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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Molndals kommun
planexploatering@molndal.se

Forslag till detaljplan for del av Fassberg 1:33 m.fl. inom
vastra MélIndal, i MoIndals kommun

Handlingar daterade 2022-10-12 {6r samrad 2022-09-28 enligt 5 kap 11
§ /15 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Om arendet

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for ett nytt LSS-
gruppboende och ldgenheter i form av flerbostadshus eller radhus.
Byggnaderna ska placeras och utformas efter platsens forutséttningar
avseende bland annat topografi och befintlig infrastruktur.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Liansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Liansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunderna
Hélsa/Sékerhet avseende markfororeningar, skyfall, geoteknik samt
Miljokvalitetsnormen for Vatten.

For att sdkerstélla planens genomforbarhet har dven Léansstyrelsen
lamnat rddgivande synpunkter angdende gron infrastruktur, arkeologi,
barnperspektiv samt riksintresse friluftsliv.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kédnda forhéllanden att fragor som beror hélsa / sdkerhet
eller miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sétt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Skyfall

En skyfallsutredning har gjorts for planomradet, vilket Lansstyrelsen
betraktar som positivt. I utredningen beskrivs konsekvenserna vid ett
skyfall, och ett antal forslag pa atgédrder presenteras for planomradet.
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Bland annat ges forslag pa hojdséttning av planomradet som medfor att
avrinning sker mot en cykelbana som fungerar som skyfallsstrak.
Lansstyrelsen instimmer i att viktiga punkter for skyfallshanteringen bor
hojdsittas i plankartan.

Det planerade LSS-boendet utgdr en sirskilt kénslig verksamhet, varmed
framkomlighet till entréer 1 hdndelse av 6versvimning behover
sakerstdllas. Forslag pd atgérd frén skyfallsutredningen &r att skapa en
skyfallsvég (lagstrak i form av rdnna) mellan LSS-boendet och
planerade parkeringar som leder skyfallet soderut och sikerstiller att
vatten inte samlas vid entréer. I utredningen ges ocksa forslag pa en
atgédrd i form av stodmur som &r tankt att skydda entrén mot vatten som
rinner in pd omradet fran Axgatan. Kommunen behdver sikerstilla dessa
atgirder som planbestdmmelser 1 plankarta. Rekommendationer ges
ocksa pa hojdsattning sé att marken sluttar fran flerbostadshuset.

I den Ostra planomradesgrinsen, invid befintlig bebyggelse, finns en
lagpunkt. Atgérder i form av ett dike for att forhindra att exploateringen
inte bidrar till ytterligare belastning pé lagpunkten bor sékerstéllas 1
plankartan.

Kommunen behdver ocksé beskriva framkomligheten for omradet vid en
skyfallshdndelse, det &r viktigt att sikerstélla att utryckningsfordon kan
ta sig till planerat omrade vid en skyfallshéndelse.

Markmiljé

Planomradet har historiskt ej innefattat verksamheter eller kénda
fororeningar. Men i1 och med den terrasserade formen p& markens
topografi inom planomrédet dras slutsatsen att omradet till viss del &r
uppfyllt, detta innebér att de kan finnas fyllnadsmassor som kan
innehaller forhojda halter av fororeningar. Aven har det i tva av sju
genomforda provpunkter konstaterats tegel- respektive trarester i
fyllningen (GSO07 respektive GSOS5 i geoteknisk utredning, beldgna i
omrédets sddra och norddstra delar). Lansstyrelsen anser att en
markmiljoutredning behdver goras for att sékerstélla sé att de inte finns
féroreningar inom planomrédet.

Geoteknik

Liansstyrelsen hinvisar vidare till Statens geotekniska instituts yttrande
dér det framgar att de geotekniska forutsiattningarna behdver utredas
vidare. Stabilitetsberdkningen behdver uppdateras med det planerade
laget for planerade byggnader. Utredningen behdver dven kompletteras
med att utreda slénters och den planerade stddmurens stabilitet med
avseende pa planerad markanvindning. Om det for omradet krivs
atgidrder for att hantera versvimningsrisken behdver kommunen
klarldgga om dessa kan komma att pdverka omradets stabilitet.
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Miljdkvalitetsnormer (MKN) for vatten

Exploateringen kommer bidra till 6kade fororeningshalter och -méngder
1 dagvatten som belastar vattenforekomsten Mélndalsan -
Kdlleredsbdckens infléde till Liseberg om inte rening i regnbéaddar eller
liknande genomfors. Kommunen behover sikerstilla att dessa
reningsatgirder finns med som planbestimmelser i plankartan for att inte
riskera en forsamring av statusen eller ett &ventyrande av MKN {6r
Modlndalsdan - Kalleredsbdckens inflode till Liseberg - WA73319439.

Rad enligt 2 kap. PBL

Gron infrastruktur

Det ér positivt om en del befintlig vegetation kan bevaras inom omrédet.
Kommunen bor ocksé titta pd omrédet i ett landskapsperspektiv och
planera for en fungerande gronstruktur genom omradet. Detta framjar
bade mojligheterna till rekreation och friluftsliv (folkhélsa) och
mojligheterna for arter att spridas inom och genom omradet (biologisk
méngfald).

Barnperspektiv

I planforslaget framgér inte om en provning av barnets bésta har
genomforts och om barn har varit delaktiga i processen. Lansstyrelsen
rekommenderar dirfér kommunen att gora en bedomning om hur barn
paverkas av planforslaget. Kommunen bor ta stéllning till planforslagets
positiva eller negativa paverkan pé (barns miljo, hilsa, trafiksdkerhet,
trygghet och tillgénglighet) inom och 1 angransning till planomradet. I de
kommande planhandlingarna bor det framga vilken hansyn kommunen
har tagit till barnen 1 planeringen.

Forhallande till OP

Oversiktsplanen for Molndals stad 2006 anger befintlig markanvindning
’Tétorts- och annan tét bebyggelse. Huvudsakligen bostédder”. Omridet
ar inte specifikt markerat i forslag till fordandrad markanvindning.

Koppling till miljdmalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljomaélen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara viagledande vid
tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande
miljdtillstdndet och planinnehéllets forhéllande till detta saknas vilket
gor det svart att bedoma foreslagna atgéarder fran miljésynpunkt.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Riksintresse Friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljébalken

Det aktuella omrédet ér ett gronomrade likt en dng. Omradet ingar i en
gron kil och exploateringen kan innebéra att den grona kilen mellan
koloniomradet och bostadsomréadet byggs igen. Omradet gréansar till
riksintresse friluftsliv (FO 47 Anngérdsbergen, Slottskogen,
Fassbergsbergen) och den av GR-regionen utpekade gronkilen mellan
Anggardsbergen, Slottsskogen och Fissbergsdalen i norr och
Sandsjobacka i soder. Det aktuella omrddet kan anses ingd i gronstréket
dven om det inte dr inom sjdlva riksintresseomradet. Utvecklingens
effekter pa riksintressenas virden bor darfor beskrivas tydligt i
planbeskrivningen. En redovisning av hur omradet nyttjas av
allménheten idag och vilka konsekvenser utvecklingen fér for
friluftslivet samt djur och vixters mgjligheter att spridas i landskapet bor
goras.

Arkeologi

Linsstyrelsen vill upplysa kommunen att om en fornldmning patréffas
vid grivning eller annat markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen meddelas (2 kap 10§ KML).

Undersdkningssamrad

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens beddmning.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhéllsavdelningen, naturavdelningen,
miljoskyddsavdelningen samt vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av arkitekt
Mehdi Vaziri med planhandldggare Emma Ahlgren som foredragande.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Statens geotekniska institut,
daterat 2022-11-04

Kopia till:

Statens geotekniska institut

Lansstyrelsen/

Samhéllsavdelningen, Dea Ternstrom, Pernilla Morner,
Naturavdelningen, Emelie Holm
Miljéskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
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Vattenavdelningen, Steffi Gottschalk
FC Plan- och bygg, Nina Kiani Janson
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