Social konsekvensanalys
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Bakgrund

Dotegarden och Smoérkullegarden ar bostadsomraden lokaliserade i Lindome
centrum. Syftet med detaljplanen ar att moéjliggéra for cirka 460 bostader inom

det nuvarande bostadsomradet Dotegarden och Smorkullegarden. Detta innebar

ett tillskott pa cirka 120 lagenheter utéver dagens bestand. Detaljplanen kommer
dels prova att mojliggora for renovering av befintliga hus, dels nya friliggande
flerbostadshus och radhus samt en utbyggnad av Valas férskola, dar fler avdelningar,
stérre tomt samt nya angoringar ska majliggoras i detaljplanen. Inom detaljplanen
planeras det aven att uppféras 6—8 lagenheter i form av LSS boenden.

Planeringen samordnas aven med ombyggnation av Aimasskolan, Alimasgangen och
en ny aktivitetspark norr om bostadskvarteren. Aktivitetsparken ar ett initiativ fran
Forbo som aven planerar och bygger denna aktivitetspark.

Syfte

Syftet med den sociala konsekvensanalysen ar att tidigt i planprocessen lyfta fram
omradets sociala perspektiv idag, samt konsekvenser av planférslaget. Malet ar aven
att peka ut viktiga sociala varden i fortsatt planarbete.

En separat barnkonsekvensanalys har tagits fram. En separat sammanfattning av
den digitala narboendeunderdkningen ar ocksa bilagd detaljplanehandlingarna.

Metod

Rapporten ar en sammanfattning av stadens arbete med verktyget PRISMA
(framtaget av MoIndals stad, Rise och Mistra Urban Futures), SWOT-analys,
kartanalyser, platsbesok, resultat av narboendeundersékning samt dialog och
samarbete med omradessamordnare i Lindome som kontinuerligt traffar barn, unga
och vuxna i Lindome. | rapporten beskrivs hur det sociala livet i omradet fungerar
idag samt vilka konsekvenser detaljplanens foreslagna bebyggelse far.

Rapportens upplagg utgar ifran Goteborgs stads modell for social konsekvensanalys
(SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA). Rapporten ar sammanstalld efter modellens
sociala aspekter; sammanhallen stad, samspel, vardagsliv, identitet samt halsa och
sakerhet.

Nérboendeundersbkning

Mellan mars — april 2021 hade de som bor och verkar i omradet méjlighet att svara
pa en digital undersdkning. Syftet med undersékningen var att ta del av den kunskap
och de upplevelser som finns gallande mest uppskattade, trygga och otrygga platser
i eller nara planomradet. Resultatet har legat till grund for utformningen av den nya
bebyggelsen och stadsmiljon. Resultatet bidrar ocksa till hur Lindome centrum bor
utvecklas, aven utanfor detta detaljplanearbete, och vilka kritiska platser som kan
behdva extra omsorg i framtiden samt vilka insatser som behdvs.
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Nulage

Idag bestar Forbos bestand av 344 lagenheter i Lindome centrum och ar i

behov av en omfattande renovering och upprustning. Omradet Dotegarden och
Smorkullegarden innehaller lagenheter i flerbostadshus i form av hyresratter. Runt
om planomradet ar merparten radhus- och villabebyggelse i form av dganderatt.

Bebyggelsestrukturen ar av SCAFT-princip och har tydligt avgransade gardsrum med
god oOverblickbarhet och trafikseparation, vilket skapar trafiksakra bostadsgardar.
Inom bostadsomradet finns idag gardar med lekplatser, gronska och gangstrak.
Husen har ett féljsamt forhallande till terrdngen och anpassas i lage och hojd efter
landskapet. Dar sma forskjutningar mellan volymerna skapar dynamiska och tydliga
rum. Entréer i till bostadsomradet ar idag mellan byggnaderna och genom gangar
under husen som ej syns tydligt fran utsidan. Bostadsomradet uppfattas darfér idag
slutet och inte en naturlig vag att réra sig igenom om du ej bor inom omradet. Detta
skapar en kansla av att omradet ar privat, vilket kan upplevas positivt for de som bor
inom omradet. For de som inte bor inom omradet kan det uppfattas otillgangligt och
privat. Sma fléden av manniskor kan leda till en kansla av otrygghet.

Valas forskola bestar idag av en byggnad i en vaning med en férskolegard som
breder ut sig i sydvast och som angransar till den gréna kullen av naturmark.

Omgivning

Planomradet angransar till Lindome centrum. Direkt sdder om planomradet ar
Almasgangen belagen. Omradet har goda narservicemdjligheter inkluderat matbutik,
apotek, bibliotek, fritidsgard, métesplats Lindome for éldre och yngre (Bioetage) och
skola.

Appelparken intill Lindome centrum anses vara en métesplats saval som skolan,
bibliotek, idrottshall och inte minst Bioetage som har métesplats for aldre samt
fritidsgard. Fritidsgarden ska pa sikt flytta dver till Alimasskolans lokaler. Intill Lindome



centrum ligger en aktivitetsyta som innehaller bland annat skateramp samt tva
multisportsplaner.

Cirka 50 meter séder om planomradet ligger Almasskolan med arskurserna 4-9.
Skolan har runt 480 elever. Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Valasskolan
som har arskurs Foérskoleklass - 3. Inom planomradet ligger Valas forskola som
inom planen far utékat antal avdelningar. Oppen férskola finns hos Familjecentralen
Fyrklévern precis intill planomradet och i Lindome férsamlingscentrum precis Oster
om planomradet.

Oster om planomréadet gar Valasvagen och bortom den ligger ett av Svenska kyrkans
férsamlingshem.

| nordvast gransar planomradet till ett storre naturomrade. Inom det ligger
Isaksmosses narstrovomrade som innehaller grillplatser, promenadstigar och utegym.
Strax norr om planomradet finns ocksa en cykelklubb samt en pumptrack-bana som
ar en typ av aventyrsbana for cyklister.

Inom planomréadet finns det odlingslotter som kan nyttjas av saval Férbos boende
inom Dotegarden och Smorkullegarden som andra boende i naromradet. De ligger
idag inom allménplats.




Konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planférslaget ar ett satt att arbeta med
den sociala dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar
varden som jamlikhet, trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och
rattvisa. Malet ar ett langsiktigt stabilt och dynamiskt samhalle dar grundlaggande
manskliga behov uppfylls och dar alla kanner sig valkomna.

Sammanhallen stad

For att motverka segregation ar en nyckelfraga att dverbrygga barriarer. Barriarer
kan vara fysiska eller mentala och olika fér barn och vuxna. Férslaget skapar

nya strak genom Dotegarden och Smdrkullegarden samt en tydlig malpunkt i den
tilkommande aktivitetsparken. Bostadsgardarna fran 70-talet kompletteras med en
ny arsring i och med planens genomférande. Den nya bebyggelsen ar placerad sa
att bostadskvarterens hogre hus blir riktmarken och orienteringspunkter bade inom
och utanfér omradet. Tydliga strak skapar ocksa battre orienterbarhet, vilket gor det
lattare for bade barn och vuxna att rora sig genom omradet och till malpunkter som
exempelvis aktivitetsparken.

En storre tillganglighet till bostadsomradet leder ocksa till ett storre flode

av manniskor och en dkad trygghet vilket mojliggér en storre kansla av en
sammanhallen stadsdel da fler manniskor valkomnas in i bostadsomradet.
Bostadsgardarna blir, i och med férslaget, mer 6ppna och valkomnande vilket gors
genom tydligare strak och 6kad majlighet att réra sig mellan byggnadskropparna pa
fler stallen. Husen ar organiserade sa att utomstaende bjuds in att passera genom
omradet pa ett enkelt satt, dar husen tidigare sl6t sig som mest ar det nu 6ppet.
Trapphusens form bevaras pa de hus som renoveras, men for att skapa storre
trygghet sa placerar man glaspartier mellan de lodratta platarna for att 6ka insyn.
Konsekvenserna blir att delvis husens karaktar andras men beddmningen ar att det
gors med varsamhet och med hansyn till trygghetsaspekter.

Mojlighet till verksamheter bevaras i bottenplan mot Aimasgangen och platsen
framfér byggnaden utvecklas, samordnat med upprustning av Aimasgangen och
ombyggnation av Almasskolan. Detta 6kar aktiviteten och rérelsen pa platsen,
vilket skapar med mer trygg och attraktiv plats att vistas pa och réra sig genom.
Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréerna éppnas upp och blir
tydligare mot Almasgangen.

Samspel (lek och larande)

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktighet.
Genom dialog med boende och verksamma i ndromradet har viktiga kvalitéer och
behov av forbattring pekats ut. Dessa synpunkter har arbetats in i planférslagets
utformning.



Det finns gott om friyta och inom planomradet. Det omrade som inom detaljplanen
har bestdmmelsen NATUR innefattar en trad- och grasbevaxt kulle och slant som
uppmuntrar till lek och utevistelse. Planforslaget moéjliggoér for ett bevarande av de
befintliga kolonilotterna inom omradet vilka idag utgér en viktig moétesplats for boende
bade boende inom och utom Forbos bestand. Bostadsgardarna innehaller bade
lekplatser och platser for vila.

Planférslaget mojliggor en tillkommande aktivitetspark, som Forbo planerar att bygga.
Tanken med aktivitetsparken ar att ge nagot extra till omradet, skapa liv och rérelse
samt figurera som ett besdksmal for boende och i och omkring Lindome och MéIndal.
Parken syftar till att erbjuda boenden i omradet flertalet olika aktiviteter for att kunna
erbjuda nagot fér barn i olika aldrar med aktiviteter som odling, linbana, lekhus,
pumptrack-bana och hinderbanor. Aktivitetsparken forvaltas av Forbo men marken
ags av kommunen och allmanhetens tillganglighet sékerstalls i planen.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers vardagliga rutiner och aktiviteter
blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar forutsattningar for ett
jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv. Den nya bebyggelsen planeras for en 6kad
tilganglighet och en hdgre levnadsstandard an i dagslaget. De innebar en majlighet
att erbjuda tillgangliga ldgenheter i ett centralt I1dge med hiss, vilket saknas i Lindome
centrum idag.

Forbos befintliga bestand ar i stort behov av upprustning och renovering. Det bedéms
vara positivt med en storre blandning av Iagenheter; nyproduktion och befintliga.

Det gor omradet mer varierande an det ar idag med en 6kad social mangfald.
Nyproducerade lagenheter kan aven bidra med en 6kad variation av arkitektoniskt
uttryck i omradet.

Saval de renoverade befintliga bostaderna, de nya flerbostadshusen samt den nya
radhusbebyggelsen planeras vara hyresratter. Férbo upplater dven 6-8 lagenheter i
form av LSS boenden inom detaljplanen.

Tva tredjedelar av det befintliga bestandet avses bevaras och renoveras, vilket
kommer innebéra en viss energieffektivisering. Att riva befintliga bostadshus och
ersatta dem med nya innebar en 6kad anvandning av resurser, men detta innebar
samtidigt en mojlighet att bygga mer energieffektiva hus an vad som gar att uppna
via renovering. Nyproduktionen innebar ocksa att fler lagenheter tillskapas i ett
centralt lAge med narhet till kollektivtrafik, vilket framjar ett hallbart resande. Att
bygga pa befintlig mark gor ocksa att ny mark i inte tas i ansprak och grénytor kan
bevaras.

Dock kan sjalva processen att renovera, riva befintlig bebyggelse och bygga nytt
komma att paverka enskilda individer och familjer negativt. Konsekvenser i form
av hogre hyror och darmed hogre levnadskostnader kan paverka hyresgasterna.
Detaljplanen kan aven leda till gentrifiering av omradet och med den kunskapen har



nyproduktionen begransats. Den nybyggda bebyggelsen majliggor for kvarboende
med battre tillganglighet och andra attraktiva boendemiljoer.

Genom att bygga nytt i vissa lagen kan Forbo fa ett genomférande for helheten i
omradet. Detta har gjort att hyreshdjningarna inte blir lika omfattande i de renoverade
husen. Detta skulle kunna ge en indikation pa att mojligheten att bo kvar i de
renoverade husen ar nagot stérre an i de nya ersatta husen. Planforslaget paverkar
de som bor i de hus som rivs negativt genom att de kommer att behdva flytta. Aven
detta har Forbo arbetat med och gett de berdrda tidig insyn och valméjligheter - vill
man bo kvar inom omradet kan man byta bostad till en annan lagenhet med liknande
hyresniva, byta till en nyproducerad till hdgre hyreskostnad eller kanske till och med
ha fortur till attraktiva nybyggda radhus. Pa detta satt har man férsokt motverka delar
av de daliga effekterna av gentrifieringsprocessen men samtidigt méjliggora for en
foérandrad bostadsmarknad i omradet.

Identitet

En viktig ingang i planarbetet ar att bevara kulturhistoriska kvalitéer och de befintliga
varden som bland annat kommit fram i dialog med de som bor och verkar i omradet.
Det finns motesplatser inom bostadsomradet och kring Lindome centrum som
uppskattas och som utgor en viktig del av Lindome centrums identitet. Dessa platser
bevaras och starks. Men det finns idag problematik med upplevd otrygghet, vilket en
mer 6ppen bebyggelsestruktur med tydliga strak och malpunkter kan motverka.

Den tillkommande aktivitetsparken ses som ett stort tillskott till Lindome centrums
utbud av moétesplatser och aktiviteter, och den utgér en framtida malpunkt.

Halsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda fran
olyckor och annan negativ paverkan. De som bor och rér sig kring bostadsomradet
behdver kunna ta sig trafiksakert till de olika malpunkterna som finns i Lindome
centrum som t.ex. skola, service och kollektivtrafik.

Planférslagets trafikforslag innebar hojd trafiksdkerheten genom férbattrade gc-
Overfarter, utbkade gangvagar samt gc-strak. Vidare har det ocksa utretts att
avfallshanteringen med sopbil ska kunna ske pa ett hallbart vis genom omradet.



Slutsatser och rekommendationer

Bebyggelsen inom Dotegarden och Smérkullegarden ar tidstypisk for 1960- och
1970-talets planeringsideal. Kvarteren ar halvslutna och omringar idag en lugnare
gard. Idag finns problematik med upplevd otrygghet kopplat till Lindome centrum
och behov av upprustning av det befintliga bostadsbestandet. Viktigt ar att det nya
forslaget bygger pa den befintliga strukturen om trafikseparering med kringbyggda
gardar, men aven 6ppnar upp for fler entréer in till bostadsomradet och skapar nya
strak in och ut fran omradet. Entréer och strak kopplas an till huvudstrak s& som
Almasgangen i Lindome centrum och skapar 6kad rérelse och god orienterbarhet.

Planférslaget innebar flera positiva sociala konsekvenser for bade barn och

vuxna, sa som 6kad trygghet i omradet, nya och bevarade moétesplatser, en
malpunkt i aktivitetsparken, tydligare strak, upprustning av lagenheter med hogre
levnadsstandard och fler forskoleplatser i omradet. Uppratthallande av hyresratter
inom Lindome centrum beddms vara viktigt for att bevara variation och blandning av
bostadstyper i Lindome centrum.

Planférslaget medfdljer &ven konsekvenser sa som 6kade hyreskostnader och rivning
av vissa befintliga bostadshus, vilket innebar negativa konsekvenser for berérda
individer och familjer. Férandring i hyresniva och bestand behdver hanteras for att
minska de negativa konsekvenserna i sa stor omfattning som majligt. Férbo och
MélIndals stad arbetar aktivt med dialog och kontinuerlig information till hyresgaster
och narboende.






