Datum Dnr. 1(16)
2023-08-29 PU92/18

Samradsredogorelse

Detaljplan for

Annestorp 24:3 och 24:4 m fl.

Lindome, Molndals stad, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2020-06-04, § 59, Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for Annestorp 24:3 och 24:4 m.fl. Kommunstyrelsens
planeringsutskott beslutade 2022-10-04, § 82, att samrad skulle genomforas kring
framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ca 460 bostdder om ca 35 000 kvm BTA
inom det nuvarande bostadsomradet Dotegarden och Smorkullegarden. Detaljplanen
syftar till att utveckla befintligt bostadsomréde och tillfora ett tillskott pa ca 120 nya
bostédder. Detaljplanen kommer méjliggora for nya friliggande flerbostadshus och radhus
eller lagre flerbostadshus samt en utbyggnad av Valés forskola, dessutom &r planens
uppgift att underldtta renovering av befintliga hus. Inom detaljplanen planeras det dven att
uppforas 68 lagenheter i form av LSS-boenden.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
2022-10-18 — 2022-11-15. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i
Molndals stadshus, pa Lindomes bibliotek samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 19 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i MolIndals stad. Léansstyrelsens yttranden redovisas i sin
helhet i bilaga 1.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pd stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lantmiterimyndigheten Mélndals Stad (daterad 2022-10-25)

Lantméterimyndigheten har f6ljande synpunkter pa plankarta och genomforande-
beskrivning.

e Lantmiterimyndigheten bedémer att de angivna skalen till att huvudmannaskapet
delvis &r enskilt inte r tillrickliga. Om det ar viktigt att parkomradet ska vara
tillgéngligt for allménheten s& bor det vara kommunalt huvudmannaskap. Det ar
osdkert om inrdttande av gemensamhetsanldggning med dndamal
” Aktivitetspark” dr mojligt med hansyn till bestimmelserna i anldggningslagen
(1973:1149).

o Utfartsforbudet mot Annestorp 1:192-197 och s:69 ér inte giltigt, dels eftersom
det sammanfaller med plangrans och dels for att det har kvartersmark pa bada
sidor.

e Beteckningen Al pa plankartan behover inte anvéndas, eftersom
genomforandetiden dr samma for hela detaljplanen.

e Det L-formade utrymmet med allmén plats, ungefar mitt i planomradet, saknar
beteckning.

e Sirskild konsekvensbeskrivning saknas, som visar i vilken omfattning
fastighetsdgare kommer tvingas avsta mark som ska utgoéra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

e Av planhandlingarna framgar inte varfér genomforandetiden &r s& pass kort som
fem ar.

¢ [ Genomf6randebeskrivningen, Fastighetsbildning, har informationen om vilka
detaljplaner som upphor att gilla ingenting med fastighetsbildning att gora.

Kommentar:

Kommunen har reviderat plankarta sa parkomradet avsedd for aktivitetspark hamnar
inom kvartersmark med betdckning som syftar till lekyta. Planbeskrivning med
genomférandebeskrivning har uppdaterats. Dialog kring detta har forts med exploator.

Utfartsforbudet mot Annestorp 1:92—197 och beteckningen Al har tagits bort frdn
plankartan.

Det L-formade utrymmet med allmdn plats saknar inte beteckning, den dr placerad
nedanfor omrddet men bestimmelsen har fortydligats pa plankartan.

Konsekvensbeskrivning for fastigheter har tagits fram i planbeskrivningen.
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Kommunen har dndrat genomforandetiden till 7 ar. Genomforandetiden har bedomts
utifrdan exploatérens planering av etapper och utbyggnadstakt och kommunens mojlighet
att fardigstdlla allmdnplats. Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med
information om detta.

Planbeskrivningen revideras enligt kommentar om genomférandebeskrivningen.

2. Linsstyrelsen (daterad 2022-11-15)

Lénsstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden Hélsa/sakerhet
avseende luft, markfororeningar, skyfall samt buller och miljokvalitetsnormen for vatten.
For att sdkerstilla planens genomforbarhet behdver kommunen hantera fragor géllande
vatten- och avlopp, geoteknik, barnperspektiv samt miljomal.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

e Linsstyrelsen anser att paverkan pa luftkvalitet fran den nérliggande
panncentralen behdver utredas avseende bostadshusen och forskolan. Nér det
géller planering for forskola bor kommunen strdva mot luftkvalitetsnivierna
enligt miljomalet for frisk luft.

e Linsstyrelsen anser att det finns behov av en kompletterande miljoteknisk
markundersokning dé inte hela planomréadet har undersokts.

e Kommunen behdver komplettera planbeskrivningen med en tydlig beskrivning av
vilka atgérder for skyfallshantering som é&r aktuella for planomriddet. Kommunen
behover i det fortsatta arbetet ocksa ta fram en princip for hojdséttning av
omradet och sa langt som mojligt sdkerstélla denna.

e Linsstyrelsen anser att bullerutredningen behdver kompletteras med buller fran
den nirliggande panncentralen och saknar i bullerutredningen hur
bullersituationen ser ut for de byggnader som planeras ndrmst jarnvagen i vaster.

e Den fororeningsanalys som skulle goras for att bedoma miljopaverkan pa
miljokvalitetsnormerna (MKN) for Kungsbackaéan saknas i underlaget.
Kommunen behover sékerstélla att reningsédtgirder finns med som
planbestimmelser i plankartan for att inte riskera en forsdmring av statusen eller
ett &ventyrande av MKN for vattenférekomsten Kungsbackaén — Lillan till
Finnebidcken.

Rad enligt 2 kap. PBL

e Det behover framga om det finns kapacitet 1 avloppsreningsverket fér den okade
belastningen som planen medfor.

e Kommunen behdver redogora for hur det i planunderlaget sékerstélls att
potentiellt instabila block avldagsnas. Eventuella instabila block ska avldgsnas fore
planens antagande.

e Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att géra en beddmning om hur barn
paverkas av planforslaget.

e Placeringen av ny transformatorstation bor beakta elektromagnetiska falt vid
forskola och bostéder.
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e En oversiktlig redovisning av miljomal pé olika nivaer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det
svart att bedoma foreslagna atgérder fran miljésynpunkt.

Se bilaga 1 for Léansstyrelsens yttrande i sin helhet.

Kommentar:

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Kommunen har studerat panncentralens anvindning och bedémer att luftmiljo kopplat
till panncentralen inte behover bestdillas dd det dr en reservanliggning som anvinds
sdllan. Sedan 2013 har det anvints foljande antal timmar per ar (provkorning): 2021 —
33 timmar, 2020 — fatal timmar, 2019 — fatal timmar, 2018 — 12 timmar, 2016 — 46
timmar, 2014 — 36 timmar, 2013 — 34 timmar. Planbeskrivningen har kompletterats med
mer information om detta.

Kommunen har kompletterat den miljotekniska markutredningen med fler
provtagningspunkter pd forskolans mark, inom de befintliga bostadskvarteren och pd
parkmarken. Utredningens sammanvdgda bedomning av resultatet dr att omrddet
generellt inte bedoms utgora ndgra hdlso- eller spridningsrisker med avseende
nuvarande och planerad markanvindning. Sanering av en patrdffad fororening behéver
ske men bedoms kunna avvakta kommande schakt i omrddet i samband med planerad
entreprenad efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen har kompletterat
planbeskrivningen med information om detta samt lagt till en bestimmelse i plankartan.

Kommunen har kompletterat VA-, dagvatten- och skyfallsutredningen med princip for
hojdsdttning efter ldnsstyrelsens kommentarer samt fortydligat i planbeskrivningen
gdllande atgdrder for skyfallshantering.

Plankartan har kompletterats med héjdsdttning pd utvalda punkter for att sdkerstdlla
principer for skyfallshantering. Den hojdsdttning som gjorts i plankartan dr vigledande
for att sdkerstilla att vatten frdn skyfall leds till skyfallslederna lings Sagbrovigen och
Valasvigen, enligt foreslagna principer. 1 tilldgg till de utvalda plushdjderna i
plankartan har en mer detaljerad hojdsdttning lagts till som bilaga till
planbeskrivningen. Syftet att inte hojdsdtta fler punkter dn nédvindigt i plankartan dr att
mdojliggora for den flexibilitet som kan behdvas for att skapa mest ldmpliga losningar i
senare projekteringsskede. Marknivder studeras i detalj i projekteringsskede.

Kommunen har kompletterat med en utredning av buller frdan vdg- och spartrafik inom
planomrddets viistra ldge. Utredningen visar att vid bdde de nya och de befintliga husen
uppfylls riktvirdena enligt Forordning (2015:216) t.o.m SFS 2017:359. Samtliga
befintliga hus uppfyller Naturvdrdsverkets riktvirden for buller frdan vig- och spartrafik
vid befintliga bostdider (rev juni 2017). Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
med information om detta. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
tvavaningshusen ska ha uteplats pa tyst sida dt dster.

Kommunen bedomer att buller frdn panncentralen inte behover studeras vidare dad den dr
i bruk sd sdllan, se tidigare resonemang.
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I planbeskrivningen har det fortydligats att en fororeningsanalys tagits fram och att
resultaten ej medfor ndgon risk for att MKN for Kungsbackadn - Lilldn till Finnebdcken
paverkas negativt. Utredningen for VA, dagvatten och skyfall har kompletterats med fler
bilagor for fororeningsberdkningar.

Detaljplanen hanterar dagvatten inom ett befintligt bostadsomrade med magasin.
Dagvattenhanteringen ska utokas ihop med sd kallad oppen dagvattenhantering i och
med planforslaget. Det héir projektet dr relativt glest och det bedéms finnas tillrdckligt
utrymme for oppen dagvattenhantering inom planomrddet. Kommunen har kompletterat
plankarta med bestdmmelse for att sikerstilla att MKN inte forsdmras, dels genom
minsta andel yta i procent som ska hantera rening och férdrojning av dagvatten, dels
genom att kryssmarken har en maximalt tilldten bruttoarea for komplementbyggnad.
Detta for att sikerstilla att tillrdckliga ytor for rening och fordrojning av
dagvattenhantering ska finnas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Planbeskrivning kommer att fortydligas enligt linsstyrelsens kommentarer under Rad
enligt 2 kap. PBL.

Médlndals stad dr anslutna till Gryaab. Det finns kapacitet i avloppsreningsverket for den
okade belastningen som planen medfor. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
med information om detta.

De instabila block som framgdtt i utredningen har avidgsnats av kommunen i juli 2023.
Den geotekniska utredningen har reviderats och kommunen har kompletterat
planbeskrivningen med information om detta.

Kommunen har kompletterat den sociala konsekvensanalys som tagits fram med en
barnkonsekvensanalys, som beskriver hur forslaget forhdller sig till barnperspektivet och
hur barn paverkas av planforslaget. Kommunen bedomer att barn har haft méojlighet att
yttra sig i samband med samrdd och den digitala ndrboendeundersokning som tagits fram
inom ramen for detaljplanearbetet. Kommunen bedomer att barnets bdsta har varit i
fokus vid utformning av forslaget, med hinsyn till bland annat trafiksdkerhet och friyta.

Kommunen har beaktat placering av transformatorstation gdllande elektromagnetiska
falt vid forskola och bostdider. Transformatorstationen kommer att placeras i den
nordvdstra delen av omrddet och ej i néirheten av skola-/forskola, med de avstind som
krdvs enligt sikerhetsforeskrifter. Plankarta har uppdaterats och planbeskrivning
kompletterats med information om detta.

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med en éversiktlig redovisning av de
nationella miljomdlen med relevans for detaljplanen.
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3. Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (daterad 2022-10-18)

Avstar fran att yttra sig, men redogdr att enligt MSB:s skyddsrumskarta finns det ett antal
skyddsrum intill planomradet. En planbeskrivning ska innehélla en redovisning av hur
planen &r avsedd att genomforas, oftast krdvs olika tillstdnd och dispenser bl.a. tillstand
for avveckling eller begrinsning av skyddsrumsfunktion. MSB kontrollerar att mdangden
skyddsrum bevaras och beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas. Detta hanteras i en
separat tillstandsprocess. Det ar fastighetsdgaren som ska ansoka om avveckling av ett
skyddsrum. For att fa avveckla ett skyddsrum kravs sérskilda skal.

Kommentar:

Noteras. Information om ndrmaste skyddsrum finns i planbeskrivningen.

4. Riddningstjinsten Storgoteborg (daterad 2022-11-10)

Réaddningstjinsten anser att framkomlighet pa gardarna behover beaktas i fortsatt arbete
med planen. Gardarna upplevs som mycket tranga, och fler infarter och béttre
forflyttningsmajligheter pa gardarna bor efterstrévas.

Byggnadernas hojd innebar att brandsékra trapphus kriavs. Fragan om utrymningsstrategi
provas forst infor beslut om startbesked.

Kommentar:

Den struktur som detaljplanen omfattar gdllande bostadsgdrdar dr till majoritet befintlig.
Delar av detaljplanen mdjliggor for ny bebyggelse men garanterar ej att den uppfors.
Den nya bebyggelsen placeras med storre sldpp mellan husen i den ostra, vistra,
respektive norra delen. Tvavdningshusen angérs via Sagbrovdgen alternativt via
parkeringen bakom husen. Brandsdkerheten gdllande de enskilda husen studeras mer
ingdende under bygglovsprocessen.

5. Sveriges Geotekniska Institut (daterad 2022-11-11)

SGI anser att eventuella instabila block ska avlagsnas fore planens antagande och
efterfragar ett tydliggérande av hur detta sékerstills i planunderlaget.

Kommentar:

De instabila block som framgdtt i utredningen har avidgsnats av kommunen i juli 2023.
Den geotekniska utredningen har reviderats och kommunen har kompletterat
planbeskrivningen med information om detta.

6. Swedavia Airports (daterad 2022-10-19)

Inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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7. Trafikverket (daterad 2022-11-08)

Planomradet kan vara péverkat av buller fran jarnvégen. Trafikverket kan inte se att man i
bullerutredningen har tittat pa bullersituationen for de byggnader som planeras narmst
jarnvagen 1 vaster, utan endast for de som ligger 1 6stra delen av planomradet. Hur
paverkar buller fran jarnvagen bullersituationen i den véstra delen av planomradet?

Trafikverket ar positiv till planering i 1dgen med goda kollektivtrafikforbindelser och
forutsattningar for hallbart resande och vill uppmuntra staden i sin stravan efter att hélla
parkeringstalen laga.

Kommentar:

Kommunen har kompletterat med en utredning av buller fran vdg- och spartrafik inom
planomrddets vistra ldge. Utredningen visar att vid bade de nya och de befintliga husen
uppfylls riktvdrdena enligt Forordning (2015:216) t.o.m SFS 2017:359. Samtliga
befintliga hus uppfyller Naturvdrdsverkets riktvdrden for buller fran vdg- och spdrtrafik
vid befintliga bostdider (rev juni 2017). Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
med information om detta. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
tvavaningshusen ska ha uteplats pd tyst sida dt dster.

Kommunen bedomer att buller frdn panncentralen inte behdver studeras vidare dd den dr
i bruk sd sdllan, se tidigare resonemang i kommentar till Linsstyrelsens yttrande.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER
8. Kultur- och fritidsnimnden (daterad 2022-11-17)

Kultur- och fritidsndmnden stéller sig positiv till en utveckling av omradet som tar hansyn
till ursprunglig gestaltning och struktur. Ndmnden paminner om vikten att lyfta in
konstnarlig gestaltning i arbetet med allmén platsmark enligt stadens géllande riktlinjer.

Kommentar:

Detaljplanen bestdr till majoritet av privat mark. De offentliga ytor som skulle kunna bli
foremdl for konstndrlig gestaltning dr Valas forskola. Staden har mojlighet att arbeta
vidare med konstndrlig gestaltning i senare skede for utformning av forskola och
forskolegard. Utanfor planomrddet ligger Almdsgangen ddr ett upprustningsarbete pd
allmdn plats pdagadr. Ett arbete med att utveckla Lindome stadspark pdgdr dven.

9. Miljonimnden (daterad 2022-11-15)

Miljéonamnden ser positivt pa att utbyggnad kommer att ske i ett centralt ldge i Lindome
med nérhet till bland annat kollektivtrafik, service och skolor. Dagvattnet bor sa langt
som mojligt omhéndertas i dppna grona Iosningar. Fororeningsbelastningen i dagvattnet
kan minska ytterligare genom noggranna materialval i byggskedet. Atgérder som
ytterligare minskar ljudnivan utomhus vid forskolan bor genomforas om det ar tekniskt
genomforbart.

Kommentar:

Miljondmndens yttrande noteras och beaktas i vidare arbete med detaljplanen. Inom
detaljplanen finns befintligt dagvattensystem som kompletteras med 6ppna- och gréna
dagvattenlosningar. Forskolegdrden studeras vidare vid bygglovsskedet utifrdn dtgdrder
gdllande buller.

10. Tekniska ndmnden (daterad beslut 22-11-28)

Tekniska nimnden ser positivt pa planforslaget. Tekniska forvaltningen har deltagit under
planarbetet och anser att dess fragor har hanterats pa ett tillfredstéllande sétt under
planprocessen, men anser att nedanstdende frdgor méste hanteras ytterligare innan
planforslaget gar vidare till granskning.

o Kostnadskalkyler behdver tas fram for samtliga stadens anldggningar sé att de
ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen kan redovisas och beddomas.

e Tekniska ndimnden foresprékar att den mark som ska nyttjas av allménheten ska
planldggas som allmén plats istéllet for att anvdandandet ska hanteras via avtal.
Att aktivitetsparken l4ggs pa allmén platsmark anser tekniska forvaltningen
blir forenligt med det tinkta anvindandet, under forutsittning att den far
enskilt huvudmannaskap eftersom anliggandet och driften ska utforas och
bekostas av Forbo.

e Anvindningsbestimmelsen Odling samt gangvéagen éver Molndals Energis
fastighet ifragasétts och bor studeras vidare.

o Trafikforslaget behdver utredas vidare med avseende pa gang- och
cykelkopplingar fran kvartersmark, 6vergéngsstillens placering och
korsningspunkters utformning for trafiksdkerhet.
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e Ett forslag till avtal for samutnyttjande av parkeringsanldggningar behdvs.

e Fortsatt studie av avfallsbilens korslinga ur trafiksédkerhetssynpunkt.

e Servitut/ledningsritt krivs med avseende p&d kommunala vattenledningar under
kvartersmark. Samtliga U-omraden behdver utformas sa att det gar snabbt att fa
tillgang till ytan vid en akut lécka.

e Hojdséttningen for planomradet maste studeras vidare med hénsyn till
skyfallsatgirder.

e En Oversiktlig bullerutredning dven for Sagbrovégen (framfor allt for
radhusen) efterfragas, for att undersoka om bullerddmpande atgérder kravs
inom planomrédet.

e Utbyggnad av forskola och parkering behover ta hiansyn till
fjarrvarmeledningar samt luftningsventiler vid Valasvégen.

e Samordning med utbyggnad av Almésskolan, Almdsgéngen och detaljplan for
Annestorp 24:3 med gemensam byggordning behdvs for att sidkerstilla god
byggbarhet.

Kommentar:

Kostnadskalkyler har tagits fram av mark- och exploateringsenheten tillsammans med
tekniska forvaltningen. Kostnaderna regleras i exploateringsavtal med aktorerna utefter
nodvdndighet och nytta for detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet ska
fardigstdllas och vara undertecknat till antagande av detaljplanen.

Dad angivna skdl for enskilt huvudmannaskap inte bedoms tillrdckliga sd har kommunen
reviderat plankarta sd parkomrddet avsedd for aktivitetspark hamnar inom kvartersmark
med betdckning som syftar till lekyta. Planbeskrivning med genomforandebeskrivning har
uppdaterats. Dialog kring detta har forts med exploator.

Beteckningen odling tas bort i plankartan. Gangbana over fastighet Annestorp 4:82
inkluderas i planen och plangrdins utékas for att inkludera del av fastigheten.

Trafikforslag har tagits fram i samrdd med tekniska forvaltningen gdllande
korsningsanslutningar mellan kvartersmark och allmdnplatsmark. Ytorna for allmdnplats
i plankartan har justerats for att klara de losningar som foreslagits och forslagen
beskrivs i planbeskrivningen.

Mark- och exploateringsenheten har kontakt med fastighetsavdelningen avseende frdagan
om sdkerstdllande av parkeringsplatser till forskolan. Just nu finns inga planer eller
pengar att nyttja framtida byggriitt for forskolan inom de ndrmsta 5—10 daren. Inget behov
av parkeringsplatser finns just nu.

Diskussioner férs om att antingen teckna parkeringsavtal med Férbo avseende de 24 p-
platserna for maximal byggrdtt infor antagande av detaljplanen, dven om inga behov
finns just nu. Alternativt sa kommer mark- och exploateringsenheten i exploateringsavtal
med Férbo reglera att Forbo dtar sig sdlja/uppldta 24 parkeringsplatser till kommunens
fastighetsavdelning senast vid tidpunkt genomforandetiden for detaljplanen gar ut. Vilket
alternativ det blir kommer att faststdllas senast infor antagande av detaljplanen.
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Avfallsbilens slinga har studerats i ihop med tekniska forvaltningen som visar att
avfallsbilens framfart dr mojlig inom detaljplanen. Ett mer detaljerat trafikforslag
studeras och utvecklas i projekteringen.

De U-omrdden dr utplacerade pad plankartan dr till for att sdkerstdilla tillgangen till
allmdénnyttiga ledningar. Marken ska vara ldttillgdnglig och far inte bebyggas. De U-
omrdden som lagts till i plankartan har utformats i samrdd med tekniska férvaltningen.

Plankartan har kompletterats med héjdsdttning pd utvalda punkter for att sdkerstdlla
principer for skyfallshantering. Den héjdsdttning som gjorts i plankartan dr vigledande
for att sdkerstdlla att vatten frdn skyfall leds till skyfallslederna lings Sagbrovigen och
Valasvdgen, enligt foreslagna principer. 1 tilldgg till de utvalda plushéjderna i
plankartan har en mer detaljerad héjdsdttning lagts till som bilaga till
planbeskrivningen. Syftet att inte hdjdsdtta fler punkter dn nédvindigt i plankartan dr att
mojliggora for den flexibilitet som kan behovas for att skapa mest ldmpliga losningar i
senare projekteringsskede. Marknivder studeras i detalj i projekteringsskede.

Kommunen har kompletterat med en utredning av buller frdan vig- och spdrtrafik inom
planomrddets vistra ldge. Utredningen visar att vid bade de nya och de befintliga husen
uppfylls riktvéirdena enligt Férordning (2015:216) t.o.m SFS 2017:359. Samtliga
befintliga hus uppfyller Naturvdrdsverkets riktvirden for buller frdan vdg- och spartrafik
vid befintliga bostdder (rev juni 2017). Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
med information om detta. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att
tvavaningshusen ska ha uteplats pa tyst sida dt éster.

Hdénsyn till fidrrvdarmeledningar samt luftningsventiler beaktas vid utbyggnad samt inom
plankartan.

Samordning vid utbyggnad av detaljplaner dr inget som styrs i detaljplan. Men en
samordningsgrupp har bildats ddr kontinuerliga méten hdlls med inblandade parter inom
kommunen och exploator for att sikerstdlla samordning av detaljplanens genomférande
med Almdsgangens och Almdsskolan utbyggnad.

Tekniska ndmndens kommentarer kommer att beaktas vidare under planprocessen.
Stadsbyggnadsforvaltningen har involverat tekniska forvaltningen vidare i planarbetet sd
att ovanstdende punkter har dtgdrdats.

11. Skolnimnden (daterad skrivelse 2022-11-21)

Skolndmnden efterfragar en barnkonsekvensanalys, med hdnvisning till
Barnkonventionen.

Skolndmnden papekar att det dr av vikt att endast tvd vdningsplan planeras for
barnverksamheten och att det pd tredje viningsplanet forldggs teknikutrymmen samt
eventuellt personalutrymmen.
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Néamnden bedémer att det finns en trafiksdkerhetsrisk utmed Valasviagens gang- och
cykelbana med korsande tung trafik, samt bilar som kan anvénda utfarten som smitvag.

Kommentar:

Kommunen kompletterar med en barnkonsekvensanalys, som beskriver hur forslaget
forhaller sig till barnperspektivet och hur barn paverkas av planforslaget. Kommunen
bedomer att barn har haft mdjlighet att yttra sig i samband med samrad och den digitala
nédrboendeundersékning som tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Kommunen
bedomer att barnets bdsta har varit i fokus vid utformning av forslaget, med hinsyn till
bland annat trafiksdkerhet och friyta.

Den specificeringen av anvindning av vaningarna (endast personal- och teknikutrymmen
pd tredje vaningen) som efterfragas kan inte regleras enligt Plan- och bygglagen.

Trafikforslaget har studerats utifran sdkerhetsaspekter med tekniska forvaltningen och
det forslag som presenterats dr det som bedémts vara det mest fordelaktiga. Fordjupade
diskussioner kring detta kan utvecklas i projekteringsfasen dir trafikforeskrifter eller
utvecklade trafiklosningar for att oka trafiksdkerheten kan diskuteras. Detaljplanen
mojliggor for att ytorna for trafikforslaget finns tillgdingliga.

12. Vard- och omsorgsnimnden (daterad 2022-11-16)

Vard- och omsorgsnamnden ser positivt pa de ldgenheter som kan upplatas till BmSS och
att serviceldgenheter tas in 1 befintliga flerbostadshus. Det foreligger behov av ldgenheter
for éldre, trygghetsboende och lokaler for daglig verksamhet inom funktionsstdd och
dagverksamhet for dldre.

Kommentar: Noteras.

OVRIGA INTRESSENTER
13. E.ON (daterad 2022-10-18)

Inget att erinra, da detaljplanen inte ligger inom E.ON:s koncessionsomrade.

Kommentar: Noteras.

14. Ellevio (daterad 2022-11-09)

Ellevio ser behov av att komplettera plankartan for att skydda befintliga ledningar
eftersom de enligt planforslaget kan byggas 6ver. Ingen byggnad fér placeras inom 2
meter fran Ellevios ledningar. Placering av ny transformatorstation behéver
kommuniceras med Ellevio infor granskningsskedet.

Kommentar:
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Dialog har forts med Ellevio som dr 6verens med kommunen om foljande resonemang.

De ledningar som har behov att sikras gors det genom ledningsrdtt inom u-omrdde.
Resterande ledningar (lagspdnningsledningar) sikras genom servitut. Kommunen
fortydligar i planbeskrivningen och i exploateringsavtal att inga komplementbyggnader
far byggas over eller inom 2 meter fran Ellevios befintliga ledningar inom exploatorens
kryssade kvartersmark. Vid eventuell flytt av ledning sd bekostas det av exploator.

Plankartan har kompletterats med yta for transformatorstation. Plats for
transformatorstation dr avstimd med Ellevio. Vidare far en dialog foras mellan
ledningsdgare och exploator vid byggnation. Se mer under avsnitt "Nya servitut och
ledningsriitter” i planbeskrivning om vad som giller for respektive ledningsdgare for
sdkerstdllande av sina ledningar.

15. Moélndal Energi AB samt Molndal Energi Nit AB (daterad 2022-11-01)

Molndals Energi AB och Mdlndals Energi Nét AB ér positiva till exploateringen av
omradet och att det planeras att anslutas till Mdlndal Energis fjarrvarmenét. Eventuellt
behov av flytt av befintliga fjérrvirmeledningar, sdvil permanenta som tillfélliga, skall
bekostas av exploatoren. Elnétet i Lindome dgs av Ellevio och berdr inte Molndal Energi
Nit AB.

Kommentar: Noteras.

16. Skanova AB (daterad 2022-10-31)

Skanova bedomer att befintliga anldggningar inte kommer att paverkas av planforslaget.
Eventuella atgirder for flytt eller skydd av telekablar for att méjliggora exploatering ska
den part som initierar &tgéirden bekosta.

Kommentar: Noteras.

17. Vattenfall (daterad 2022-11-03)

Inget att erinra, d& Vattenfall Eldistribution inte har elanldggningar inom planomréadet.

Kommentar: Noteras.

18. Visttrafik (daterad 2022-11-14)

Visttrafik har inget att erinra och ser positivt pa en fortatning i ett kollektivtrafiknira
lage.

Kommentar: Noteras.
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SAKAGARE // PRIVATPERSONER
19. Boende 1 (daterad 2022-11-09)
Tre boende har ldamnat ett gemensamt yttrande enligt f6ljande:

36 hushall i forsta etappen (- ndgra ldgenheter som de har till boende som bor i ldgenheter
som renoveras) som flyttas pa inom Forbos bestand i vissa fall mot sin vilja. Sen kommer
ju etapp 2 och 3. Kan inte pa rak arm hur manga lagenheter det &r men kanske lika manga
per etapp. 90 hushall pa ett ungefar som tvings flytta for att det ska bli 120 nya. Till
vilken kostnad da?

Vi som tvingas flytta kan, om man dnskar och OM de har en lagenhet som matchar
onskemaélen, fa en ldgenhet i samma omrade, annars far man flytta till ett annat omrade
inom Forbos bestand. Vissa har bott hir i ménga é&r och ska tvingas hérifrén for att Férbo
vill bygga fler lagenheter. Férbo har géirna storslagna planer men vi pratar om samma
omrade som de har 1atit forfalla 1 40ar. Vilka ska ha rad att bo i ldgenheterna i de
nybyggda delarna? OCH hur har de tdnkt forvalta husen sedan? Ska de lata husen forfalla
igen?

Lat oss tvivla till att planerna skulle gora omradet tryggare. Hur ska det fa stopp pa
knarklangningen som péagar i omradet? Risken dr att kommande aktivitetspark kommer
att bli ett nytt tillhall for knarklangarna pé kvillen.

Forbo presenterar bara ett enda forslag. Ett alternativ skulle ju kunna vara att bygga
radhusen utan att riva de 9 hyreshusen.

Varfor parkeringsplats inne emellan husen? Det maste vil vara béttre for oss boende att
ha bilarna utanfoér omradet? Det har ju varit bilbrénder pa vara parkeringar tidigare. Vad
hiander om det byggs fler hus runt dessa parkeringar? Spridningsrisk till husen da
parkeringarna verkar komma nérmare husen vad det verkar. Det &r ocksa risk for
bldndning frén billyktor in i ligenheterna och avgaser nir man sitter pa sin uteplats.
Barnsdkerheten forsdmras i och med att bilar/sopbilen ska in emellan husen och de nya
radhusen

Trafiken kommer att 6ka pa Sagbrovégen och det &r manga barn som passerar
Sagbrovigen for att komma till skolan och till olika aktiviteter. Bdde under byggtiden
men ocksa efterat méste overgangen goras sakrare. Att bara gora overgangsstéllen, tror vi
inte ar tillrackligt.

Sophanteringen ér ju redan idag undermalig. Ska det bli 120 ldgenheter till vagar jag inte
tanka pa hur det ska bli. Anmaélan ér gjord till milj6forvaltningen av boende i omradet.

Cykelparkeringsplatsernas utformning lyfts inte (vad vi har kunnat se) i
planbeskrivningen. Det dr mycket cykelstdlder i Lindome s dessa maste vara sikra. Det
cykelrum vi hade har Forbo stingt for att vissa personer misskotte sig men vill dom att
fler ska cykla s& maste man satsa pa bra, trygga och sikra cykelparkeringsplatser.

Apropa kostnader s vore det oansvarigt att starta ett s stort projekt till dagens priser.
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Cykelbanans nya strackning vid Valasvéagen ger farliga
Overfarter da barnen kommer i1 hog fart. Nere vid
busshallplatsen ska cykelbanan gé &ver till ordinarie
strackning och risken &r stor att barnen fortsatter ut i
korsningen och ut 6ver busshéllplatsen i hog fart for att
komma ut pa cykelbanan ldngs Industrivigen.

Kommentar:

En detaljplan kan endast reglera vad som dr mojligt att bygga och utveckla, sedan dr det
upp till exploatoren huruvida de viljer att nyttja byggrdtterna i detaljplanen. Syftet med
detaljplanen dr att mojliggora for en fortditning och det renoveringsbehov som
fastighetsdgaren har. Gdllande hyresnivder, omflyttningar, forvaltning och konsekvenser
av renovering hinvisar kommunen till det enskilda byggbolaget, i detta fall Forbo dd
kommunen ej styr over detta. Upprustning och underhdll kan inte sdkerstdllas i
detaljplanen. Frdgor kring detta hinvisas dven till Forbo.

Planforslaget innebdr en méjlighet att bygga fler bostdder, vilket innebdr fler folk i
rérelse i omrddet. Mer rorelse i ett omrdde dverlag ses som en trygghetsfaktor. Aven fler
entréer och véigar in och ut ur omrddet tillskapas genom planforslaget, De fa, tranga
entreer som finns idag har uttryckts som otrygga i den nirboendeundersékning som
genomfordes i detaljplanearbetet.

1 planforslaget mojliggors dven fortitning med ldgre bebyggelse intill parkeringsytorna i
vdstra delen av planomrddet. Tillskapande av fler bostdder hdr bidrar till en okad
trygghet dd fler mdnniskor har en stérre éverblick samt att fler mdnniskor uppehdller sig
och ror sig i omrddet.

Parkeringsddcket i ostra delen av planomrddet avses rivas och fortitas med bostdder,
enligt planforslaget. Parkeringsplatserna kommer dd spridas ut runt byggnaderna och de
morka utrymmena som ett parkeringsddck medfor byggs bort.

Syftet med aktivitetsparken dr att skapa fler ytor for aktivitet for barn och unga samt
motesplatser for flera daldrar. Aktivitetsparken kommer dven innefatta ytor for
familjesammankomster och syftar till att bli en mdlpunkt dven for ménniskor utanfor
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bostadsomrddet. Forhoppningen dr att ge ndgot positivt till omrddet med en okad
trygghet dd fler mdnniskor kommer réra sig till och fran aktivitetsparken.

Gdllande Forbos utvecklingsplaner och presentation av ett forslag hdanvisas frdagor till
Forbo.

Den illustrationsplan som hér till detaljplanen dr endast ett forslag av hur bebyggelsen
och utemiljon kan komma att se ut. I bygglovsskedet sdkerstdlls gestaltning och
sdkerhetsavstand med hdnsyn till exempelvis brandrisk. Lamplig placering av
parkeringsplatser studeras dven i bygglovsskedet.

Trafiksdkerheten har studerats i samrad med trafikenheten pa tekniska forvaltningen i
Médlndals stad. Syftet med de trafikutredningar som gjorts dr frimst att studera sdiker
trafikforing och god mobilitet. (Med mobilitet menas mdnniskors mojlighet att
transportera sig sjdlva och gods dit de vill nd pd ett effektivt och hdllbart sdtt.)
Parkeringsplatserna har studerats utifrdn att sopbil och bilar ska kunna kéra pad ett sd
trafiksdkert sdtt som majligt.

Kring Sagbroviigen i viist och Valdsvigen i st foreslds flera dtgdrder i form av
overgangsstdllen och utékad gangbana for att barn och vuxna ska fd en trygg vdg till
olika malpunkter som till exempel Almdsskolan och tagstationen.

Kommunen har ocksd valt att flytta ut det huvudcykelstrak som gar i nord-sydlig riktning
genom Forbos fastighet idag i éstra delen, till att ga langs med Valdsvigen. Detta gors
dels for att skapa firre trafikala konflikter, dels for att hantera skyfallsproblematiken.
Om Valdsvigen skulle 6versvimmas sd kan gang- och cykelbanan anvindas som ett
sekunddrt uttryckningsstrak. Utfarterna har studerats utifran siker trafikforing, men en
mer detaljerad utformning studeras i senare projekteringsfas i syfte att studera maojliga
risker for hoga hastigheter och trafikala konflikter. Trafikforslaget har studerats for att
undvika genvigar som medfor risker kring busshdllplats. Exakt trafiklosning regleras
inte i detaljplanen utan endast ett forslag har tagits fram.

Hur l6sningen ser ut under byggtiden dr en frdga for ett senare skede och fragor
gdllande detta hinvisas till tekniska forvaltningen samt Férbo.

Utifran detaljplanens syfte har sophantering studerats for att klara den policy som staden
har for sophantering. Fler fragor kring Forbos hantering av sopor i omrddet hdnvisas till
Forbo.

Forslaget gdllande cykelparkering foljer stadens parkeringspolicy. Detaljplanen
mojliggor for ett visst antal cykelparkeringsplatser, men styr ej uppforande av exempelvis
cykelrum eller cykelplatser. Utformning av detta foljs upp i bygglovsskedet. Vidare frdagor
kring cykelparkering hinvisas till Férbo.

Kommentar gdllande kostnader, ekonomi och genomforbarhet noteras.
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Andringar i planférslaget

Utover redaktionella dndringar har foljande dndringar gjorts:

Forslaget har dndrats for att &ven mojliggora bevarande av befintliga bostadshus.
Syftet med planen ér att pa sikt bygga ut omradet enligt forslaget, men befintliga
byggnader ska inte vara planstridigt tills detta gors.

Allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap, som avser byggnation av
aktivitetspark, &ndras till kvartersmark. Parken avses vara tillgénglig for
allménheten, men &mnas 4gas och skdtas av Forbo.

Gangbana dver fastighet Annestorp 4:82 inkluderas i planen och plangréins utdkas
for att inkludera del av fastigheten.

Plangréns har justerats vid fastighet Annestorp 4:104 {or att minska intrénget pa
fastigheten.

Bestéimmelse for endast radhus har tagits bort, med syftet att dven tillata légre
flerbostadshus i planomradets vistra del for att mojliggora for viss flexibilitet.
Plankarta, planbeskrivning och illustrationsplan har d&ven kompletterats enligt
kommentarer ovan pd inkomna yttranden.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for Detaljplan for Annestorp 24:3 och 24:4
m.fl. stélls ut for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Stina Nilsson
planchef planarkitekt
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

S

Molndals kommun
alexandra.romanov(@molndal.se

Forslag till detaljplan for Annestorp 24:3 och 24:4 m.fl. norr
om Lindome centrum i Mdolndals kommun

Handlingar daterade 2022-10-04 {6r samrad enligt 5 kap 11 § /15 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900)

Om arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ca 460 bostidder om ca
35000 BTA inom det nuvarande bostadsomrddet Dotegarden och
Smorkullegérden. Ett tillskott pa ca 120 ldgenheter. Detaljplanen
kommer dels prova att mgjliggora for pabyggnad och renovering av
befintliga hus, dels nya friliggande flerbostadshus och radhus samt en
utbyggnad av Valas forskola. Inom detaljplanen planeras det dven att
uppforas 68 ldgenheter i form av LSS boenden.

Planeringen samordnas dven med fordandringar av Almasskolan,
Almasgangen och en ny aktivitetspark norr om bostadskvarteren.
Aktivitetsparken &r ett initiativ fran Férbo som dven planerar och bygger
denna aktivitetspark.

Den nya bebyggelsen ska fanga upp fasadmaterial och de
stadsbyggnadsideal som foregick den bebyggelsestruktur som
Dotegarden och Smorkullegarden byggdes fran borjan. Lokalgatorna ska
ha grona inslag med hjélp av regntrddgérdar och intilliggande
gronskande forgardsmark och utformas pa ett tydligt sétt for att 6ka
tillgéngligheten till och fran omrédet.

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
Hiélsa/sékerhet avseende luft, buller, skyfall samt markféroreningar och
miljokvalitetsnormen for vatten.

For att sékerstélla planens genomforbarhet behdver kommunen hantera
fragor gillande geoteknik, barnperspektiv, miljomal samt vatten- och
avlopp.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa / sédkerhet
samt miljokvalitetsnormer maste 16sas pd ett tillfredsstdllande sétt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa/Sakerhet

MKN Luft

Med stod av erfarenheter av luftutredningar i andra detaljplaner for
bostédder 1 anslutning till gator med liknande forutséttningar och storre
trafikfloden, gor staden bedomningen att miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid och partiklar kommer att klaras inom aktuell detaljplan.
Négon sérskild luftutredning har darfor inte tagits fram till detaljplanen.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning avseende utslépp fran trafik
pa de nérgrinsande gatorna. Diaremot anser Lénsstyrelsen att paverkan
pa luftkvalitet fran den nérliggande panncentralen behdver utredas
avseende bostadshusen och forskolan. Barn ar kénsligare for
luftféroreningar dn vuxna och nir det giller planering for forskola anser
lansstyrelsen att kommunen bor strdva mot luftkvalitetsnivaerna enligt
miljomalet for frisk luft.

Foérorenad mark

Lansstyrelsen anser att det finns behov av en kompletterande
miljoteknisk markundersokning dé inte hela planomradet har undersokts.

Inom planomradet har det utforts en miljoteknisk markundersékning av
WSP 2021-09-23. Provtagningspunkterna &r fraimst placerade i
planomradets vistra delar (6 provpunkter) och Ostra delar (2
provpunkter).

Ovriga delar av planomréadet har inte undersdkts. Enligt
planhandlingarna ingér Valas forskola i planen men den har inte
undersdkts. I plankartan finns dven ytor for "PARK” och ”odling” och
dessa omraden har heller inte undersokts. Lansstyrelsen anser att en
kompletterande miljoteknisk markundersokning behdver utforas till
granskningsskedet i de delar av planomradet som inte undersokts, det
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vill sdga de omréden for bostider som inte undersokts, omradet for
forskola, omraden for park och omraden f6r odling. Kompletterande
undersokningar behdvs i dessa delar avseende fororeningsrisker fran
okédnda fyllnadsmassor och den nirliggande forbranningsanlaggning norr
om forskolan. Om det patrédffas fororeningar ska dessa vid behov
avgransas och en riskbedomning utforas 1 syfte att avgéra om det krdvs
atgdrder for att kunna medge planerad markanvandning. Om atgarder
behover utforas for att planerad markanvéndning ska kunna medges
méste dessa vidtas innan planen kan antas. Alla steg i processen bor
stimmas av med miljokontoret i MdIndal som ér tillsynsmyndighet.

I orérda naturomrdden kan det finnas forhojda halter av fororeningar till
foljd av diffust nedfall. Om ordérda naturomraden ska behallas inom
inhignad forskolegard behdver undersdkningarna hér dven utforas pé ett
sétt sa att forhojda halter 1 ytjorden till f6ljd av diffust nedfall utreds.

Skyfall

En skyfallsutredning har gjorts for planomradet som beskriver
konsekvenserna vid ett skyfall. Utredningen visar flera omrdden dér
vatten samlas och blir staende intill bebyggelse. I utredningen ges
forslag pé olika dtgérder fOr att hantera konsekvenserna vid ett skyfall
for olika delomrdden inom planomréadet. Bland annat ges forslag pa
fordrojningsyta i norra delen, utformning av braddfunktion i
torrdammar, hojdsittning av mark och byggnader samt hgjdséttning sa
att vatten leds till utpekade skyfallsleder. Kommunen behdver
komplettera planbeskrivningen med en tydlig beskrivning av vilka
atgdrder som dr aktuella for planomrédet.

Valdsviagen kommer under en skyfallshdndelse vara oframkomlig, darfor
foreslas det att tillkommande cykelbana utformas sé att den kan vara en
reservvig for raddningsfordon vid en skyfallshdndelse, vilket ar bra.

Kommunen har infort en planbestimmelse om ldgsta fardig golvhojd for
att hantera riskerna och konsekvenserna vid ett skyfall, vilket &r bra.
Kommunen behover i det fortsatta arbetet ta fram en princip for
hojdsittning av omradet och sé langt som mojligt sékerstélla denna.
Skyfallsutredningen rekommenderar ocksa att i ett senare skede
modellera ett skyfall ndr en mer detaljerad hdjdséttning av omrédet ar
framtagen foOr att optimera fardiga golvnivéer.

Buller

En trafikbullerutredning for forskolan och det dstra huset har utforts.
Detaljplanen foreslar en bullerddmpande atgérd i1 form av
komplementbyggnad/byggnader i form av barnvagnsforrad eller dylikt i
det mest utsatta omradet vid forskolan for att sidkerstélla en skolgédrd
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med god ljudmiljé. Planbestimmelse som sédkerstiller detta finns.
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa detta men anser att
bullerutredningen behdver kompletteras med buller frdn den nérliggande
panncentralen.

Planomradet ligger som nérmst cirka 360 meter fran Vistkustbanan och
kan darfor vara paverkat av buller fran jairnvagen.

Lansstyrelsen tillsammans med Trafikverket saknar i bullerutredningen
hur bullersituationen ser ut for de byggnader som planeras narmst
jarnvagen 1 véster.

Miljdkvalitetsnormen for vatten (MKN)

Den fororeningsanalys som skulle goras for att bedoma miljopaverkan
pa miljokvalitetsnormerna (MKN) for Kungsbackaédn saknas i
underlaget. Diaremot redovisas forslag till rening och férdrdjning av
dagvatten i framtagen VA-och dagvattenutredning.

Med de atgérder i form av rening och fordrojning av dagvatten som
foreslas 1 VA- och dagvattenutredningen kan exploatering av omrédet
ske utan att recipientens vattenkvalité paverkas negativt av dagvatten
eller att statusklassningen for niaringsdmnen forsamras i Kungsbackaan —
Lillan till Finnebécken.

Kommunen behover sédkerstélla att reningsatgirder finns med som
planbestdmmelser i plankartan for att inte riskera en forsdmring av
statusen eller ett &ventyrande av MKN for vattenférekomsten
Kungsbackaan — Lillan till Finnebacken.

Rad enligt 2 kap. PBL

Vatten- och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA. Det behover framgé om det
finns kapacitet 1 avloppsreningsverket for den 6kade belastningen som
planen medfor.

Geoteknik

Lansstyrelsen instimmer med Statens geotekniska instituts yttrande att
ur berg- och geoteknisk synvinkel bedoms marken i aktuellt omréde vara
lamplig for detaljplanens innehdll samt planerad byggnation. Dock
framgér det av planbeskrivningen att "Potentiellt instabila block i den
sprangda skdrningen ldngs Ostra forlangningen av Sagbrovigen
avldgsnas lampligen i samband med exploatering av omradet for att
forhindra framtida utfall. Kommunen behdver redogora for hur detta har
sdkerstillts i planunderlaget samt att eventuella instabila block ska
avldgsnas fore planens antagande.
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Barnperspektivet

I planforslaget framgar inte om en provning av barnets bista har
genomforts och om barn har varit delaktiga i processen. Eftersom
marken planldggs for forskola dér barn kommer vistas dagligen dr denna
fraga ytterst relevant. Lénsstyrelsen rekommenderar darféor kommunen
att gora en beddomning om hur barn paverkas av planforslaget.

Elektromagnetisk stralning

En ny transformatorstation kommer behdvas inom planomradet i
samband med fortitningen. Placering av denna utreds och kommer vara
klarlagt till granskning. Lansstyrelsen vill skicka med att i placeringen
av denna beakta elektromagnetiska félt vid forskola och bostider.

Forhallande till OP

Omréadet redovisas i oversiktsplan 2006 som omrade med titbebyggelse
och som omrade for centrumf{ornyelse.

Koppling till miljdmalen

Liansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppna miljoméalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara végledande vid
tillimpningen av miljobalken.

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehallets forhdllande till detta saknas, vilket
gor det svart att bedoma foreslagna atgérder fran miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Planomradet omfattas av befintlig detaljplan fran 1973. Storre delen av
planomradet dr bebyggt, endast ett mindre skogbevaxt bergsomrade ar
obebyggt. Detta omrade ska kvarligga inom planen som naturmark.
Kulturmiljéenheten har utfort en okuldr besiktning av platsen och
bedomer risken for oupptickta fornlimningar inom planomrédet vara
lag. Darfor stills inga krav pé arkeologisk utredning.

Undersdkningssamrad

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. saledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhéllsavdelningen, miljoskyddsavdelningen,
naturavdelningen samt vattenavdelningen har bidragit till beredningen
av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av arkitekt Mehdi Vaziri
med planhandlidggare Emma Ahlgren som foredragande.

Mehdi Vaziri
Emma Ahlgren

Detta beslut har bekréiftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2022-11-
08

Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Statens geotekniska institut,
daterat 2022-11-14

Kopia till:

Trafikverket

Statens geotekniska institut

Lansstyrelsen/

Sambhillsavdelningen, Linda Tofeldt, Pernilla Morner
Miljoskyddsavdelningen, Katarina Hallberg
Vattenavdelningen, Asa Sandberg

FC Plan- och bygg, Nina Kiani Janson
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