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1 Sammanfattning

Syftet med en social konsekvensanalys &r att belysa den sociala dimensionen som till exempel jamlikhet, trygg-
het, integration, demokrati, arbetstillfdllen och rattvisa. Med en stérre medvetenhet om de sociala fragorna
kan stadsplanering skapa forutsattningar for ett socialt hallbart samhalle.

| ett mycket tidigt skede aterstar manga mojligheter och vagval varfér de konsekvenser som papekas skall ses
som underlag for prioriteringar for fortsatt utvecklingsarbete.

Forsakeromradet ska omvandlas fran industrimark till en stadsdel som kdnnetecknas av en modern och hallbar
blandstadskaraktar och bidra till den dynamiska utvecklingen av centrala Mélndal. Forsdkeromradet omfattar
cirka 24 hektar och kommer besta av ndarmare 3 000 ldgenheter och mer an tusentalet arbetsplatser.

For stadsdelen som helhet kan illustrerad skala, kvartersutformning och grénstruktur ge goda férutsattningar
for variation i bebyggelse, motesplatser och for trygga och dverblickbara bostadskvarter. Gatustrukturen ar
overblickbar och orienterbar med en tydlig hierarki. Med en genomtankt strategi fér placering och urval av
typer av verksamheter ar forutsattningarna goda for att astadkomma starka strak i omradet.

Fojande konsekvenser far ses som viktiga att omhéanderta i fortsatt utvecklingarbete:

e Den planerade bron i omradets sodra del riskerar att inte stodja tillgdnglighet och nabarhet for alla
grupper. Den byggda miljons upplevda trygghet och sakerhet, lutning och gestaltning av vertikal
angoring ar exempel pa aspekter som paverkar i vilkken omfattning bron kommer att anvandas av
cyklister och fotgdngare.

e Parken vid Villa Papyrus/Korndal kan ses som en barriar mellan Forsdker omradet och omgivande
omrade.

e Det finns en risk att omradet far en homogen boendebefolkning som en f6ljd av den antagna hoga
niva pa boendekostnad som vanligtvis féljer av nyproduktion. Pa liknande satt finns en risk for att
utbudet av handel och verksamheter blir ensidigt och/eller préaglat av hoga hyresnivaer.

e Det finns en risk for att den kulturhistoriskt vardefulla miljon som planeras bli utgangspunkt for en

samlande motesplats blir levande endast del av dygnet/veckan om inte en h6g grad av
funktionsblandning kan astadkommas.

e Den skala som illustreras i strukturplanen star i stor stor kontrast till omgivande bebyggelse, sarskilt i
omradets Ostra och sddra delar medfor stora krav pa utformning av gatumiljoer, strak och platser for
att astadkomma trygga och attraktiva stadsmiljcer.

e Redovisade gardsytor far anses relativt sma i férhallande till antalet boende varfor utemiljoer fér barn
bor prioriteras.

e Det finns en risk att lek- och skolmiljéer inte far goda férutsattningar om de inte tilldelas for sitt
dndamal strategiskt viktiga platser tidigt.

e Det ar oklart hur utemiljéer for barn kan anordnas i anslutning till tankta skolor och forskolor.
Strukturplanen redovisar placering av dessa i anslutning till gronomraden vilket maste analyseras
utifran konsekvenser for boende och bestkares behov av gronomraden. En sadan analys kan visa pa
att det rader brist pa gronska i planerad stadsmiljo.

e Det finns en risk for att samband som ar viktiga i vardagen inte blir prioriterade om de lokaliseras sent
i processen. Exempel ar placering av skolor och forskolor, lekmiljoer, service, kultur, verksamheter och
handel, busshallplatser, gang- och cykelstrak.

e | omradets norddstra del har valet gjorts att enbart behalla en av tre byggnader som ligger inom
omradet for riksintresse och som pekas ut som intressanta och historiebdrande. Méjligheterna att
bevara och integrera fler kulturhistoriskt vardefulla byggnader bor darfor beaktas i fortsatt
utvecklingsarbete.

Om de konsekvenser och rekommendationer som lagts fram i denna rapport beaktas har programforslaget
goda forutsattningar att bidra till att Forsaker far en socialt hallbar och attraktiv stadsmiljo.



2 Inledning

2.1 Bakgrund och syfte

Molndals stad skall utokas med en ny stadsdel med malsattningen att skapa en plats for det goda livet i en tat
struktur med blandad bebyggelse och blandade funktioner. Forsaker kommer bli ett av de storsta
stadsutvecklingsprojekten i regionen.

Forsakeromradet ska omvandlas fran industrimark till en stadsdel som kannetecknas av en modern och hallbar
blandstadskaraktar och bidra till den dynamiska utvecklingen av centrala Mélndal. Forsdkeromradet omfattar
cirka 24 hektar och kommer bestd av ndrmare 3 000 lagenheter och mer &n tusentalet arbetsplatser. MéInDala
Fastighets AB leder planering, utveckling och exploatering av Forsaker och ar helagt av MéIndals Stad.

En strukturplan tagits fram som skall utgéra underlag till planprogram for Forsaker. Strukturplanen syftar till att
illustrera hur omradets idag till stor del slutna miljo kan utvecklas till en ny stadsdel dar den gamla
industrimiljon tas tillvara och blir en stomme i en ny struktur.

De foretag som ingar i det konsortie som skall utveckla Forsakeromradet dr Aspelin Ramm Fastigheter,
ByggVesta, Peab, Trollangen, Veidekke och Wallenstam. Det forstnamnda bolaget utvecklar kommersiella
lokaler och resterande bygger bostads- respektive hyresratter. Omkring 30% av bostdderna planeras bli
hyresratter. Cirka 20% av byggratterna aterstar att férdela till andra byggherrar.

Som en av flera utredningar inom ramen for planeringen av Forsakeromradet gérs en social konsekvensanalys
av det koncept till strukturplan som finns framtaget.

Arbetet utfors pa uppdrag av MdlnDala Fastighets AB och kommer inga som ett kort avsnitt i den MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) som uppréattas parallellt.

Syftet med en social konsekvensanalys ar att belysa den sociala dimensionen som till exempel jamlikhet,
trygghet, integration, demokrati, arbetstillfdllen och rattvisa. Med en stérre medvetenhet om de sociala
fragorna kan stadsplanering skapa forutsattningar for ett socialt hallbart samhalle.

Det tidiga skedet innebar att analysen ar framatsyftande med vilket avses att den kan utgora beslutsunderlag
for fortsatt utvecklingsarbete.



Figur 2.1. Forsdkeromradet ligger dster om E6/E20 och jarnvag, sydost om Méindals bro. Omradets ungefarliga
utbredning &r markerat med rod cirkel. Flygfoto fran Google Maps.

Figur 2.2. Programomradet for Forsaker markerat med bla kontur.



2.2 Molindal vision 2022 och andra styrdokument

| detta avsnitt beskrivs i sammandrag hur Molndals stad uttrycker mal och vision infor framtiden, bade for
kommunen som helhet och fér MéIndals stadskarna. | Mélndals stadskarna ingér Mélndals centrum, Forsaker
och Kvarnbyn. Aven mal och vision for Forsdkeromradet beskrivs dversiktligt nedan.

Mal- och visionsformuleringar ar en av flera faktorer som vags in i arbetet med att utvardera utvecklings-
planerna for Forsakeromradet. Det finns en tydlig ambition att astadkomma en socialt hallbar stadskarna med
en stadsmiljé som attraherar boende, besokare, foretag och verksamheter och darmed fa goda forutsattningar
for ekonomiskt hallbar tillvaxt.

| MélIndals Stads vision uttalas att “M&lndal ar den hallbara staden dar alla far chansen. Med mod och
kreativitet forstarker vi Vastsverige”. Visionen beskriver tre fokusomraden:

e En modig stad med en tydlig historia

e  Molndal forstarker Vastsverige

e En hallbar stad dar vi vaxer och mar bra

For fokusomradet “en modig stad med en tydlig historia” beskrivs att MoIndal “utvecklar en tat, vacker och
sammanhallen stadskarna som bestar av Mélndals centrum, Forsaker och Kvarnbyn. Med en modern kénsla i
gestaltning och uttryck som knyter an till var historia skapar vi ett MéIndal som speglar var identitet”.

For fokusomradet “En hallbar stad dar vi vaxer och mar bra” beskrivs att:
e Vibygger attraktiva bostader som framjar en blandning av manniskor och som méter bostadsbehoven
hos olika generationer
e  Molindal utvecklar bra och attraktiva skolor dar trygga elever nar hdga och jamna skolresultat.
Tillsammans tar vi ett gemensamt ansvar for att barn och unga ar delaktiga och mar bra.
e Viverkar for en utveckling av Mélndal som &r socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar

Kommunfullmaktige har formulerat mal i budgeten for 2015-2017 som till exempel:

e De som vistas i MoIndal ska upleva 6kad trivsel och trygghet i det offentliga rummet

e Varje barns potential ska tidigt tas tillvara sa att de samlade skolresultaten férbattras samtidigt som
fler far godkant i alla @mnen

e MolIndalsbornas majligheter att paverka fragor som rér deras vardag och att ta ansvar for stadens
utveckling ska 6ka

e Andelen méindalsbor som upplever god halsa ska 6ka

e Molndals miljé- och klimatarbete ska starkas for att tillférsakra mélndalsborna en halsosam och god
miljé

e | MdlIndal ska graden av socialt deltagande, integration och egen forsorjning oka

Pa hemsidan for Forsakerprojektet beskrivs att omradet skall rymma bostader, kontorslokaler, saluhall, skolor,
butiker, kultur och andra kommunala verksamheter. Utover narheten till MolIndals kollektivtrafikpunkt kommer
pa sikt lokala busslinjer ga genom omradet.

Agardirektivet for MéInDala Fastighets AB beskriver att “bolaget skall som strategisk aktor tillse att sociala
aspekter, miljo och effektiv energianvandning samverkar i skapandet av en attraktiv stadsmiljé”

| dokumentet "Vision 2.1” fér Forsaker beskrivs en malsattning att skapa en levande, socialt och miljomassigt
hallbar samt fungerande stadsdel dar Forsaker ska ha en egen och unik identitet. | stadsdelens identitet &r
industrihistorien och MéIndalsan tva viktiga delar. Inom stadsdelen ska det finnas olika funktioner och
anvdndningar av byggnaderna. Aven inom kvarteren ska det finnas olika funktioner for att skapa en blandstad.



Det finns en stravan inom konsortiet att astadkomma en blandning av olika boenden med olika prisklasser
inom den nya stadsdelen. Olika upplatelseformer ar ett satt att uppna detta mal men dven andra l6sningar kan
bli aktuella vid utvecklingen av den nya stadsdelen.

2.3 Social hallbarhet och social konsekvensanalys

23.1 Social hallbarhet i fysisk planering

Att gbra samhallet mer hallbart krdver helhetsperspektiv varfor det ar viktigt att integrera samtliga
hallbarhetsdimensioner (socialt, ekologiskt, ekonomiskt) i analyser infér planering. Den sociala hallbarheten
inkluderar varden som jamlikhet, trygghet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa.

All utveckling och planering maste utga fran manniskan med malet att skapa ett socialt hallbart samhalle. Det
gar inte att uppna ett langsiktigt hallbart samhalle om inte den sociala dimensionen fungerar. En socialt hallbar
stad ar en stad dar méanniskor trivs, mar bra och har goda férutsattningar att utvecklas. Den byggda miljons
utformning, innehall och organisation skapar de rumsliga forutsattningarna for livet i staden. Med en storre
medvetenhet om de sociala fragorna kan stadsplanering skapa forutsattningar for ett socialt hallbart samhille.

Erfarenhet och forskning visar pa samband mellan en stads sociala hallbarhet och dess attraktivitetsgrad for
bade manniskor och verksamheter. En attraktiv och tillatande stadsmiljo har dessutom goda férutsattningar att
vara ekonomiskt hallbar.

En social konsekvensanalys ar ett satt att arbeta med den sociala dimensionen i planeringsprocessen. | féljande
avsnitt beskrivs metod, verktyg och arbetsgang som anvants for att komma fram till konsekvensanalysens
slutsatser och rekommendationer.

En socialt hallbar miljo skall i méjligaste man bidra till mer jamlik hélsa och livsvillkor. Detta kan astadkommas
genom att prioritera barns och ungas villkor och uppvaxt for att ge dem en god start i livet. Viktiga omraden &r
att skapa goda forutsattningar for utbildning, arbete och inkomst samt att arbeta for att stadsmiljé och boende
ger hélsoframjande och hallbara miljéer.

En fysisk milj6 som kan bidra till social hallbarhet kdnnetecknas ofta av att den:

*  Har en mangfald av méanniskor, aktiviteter och byggnader
*  Bejakar manniskors olika forutsattningar och intressen

*  Uppmuntrar till planerade och spontana méten

«  Arlattillgdnglig for alla grupper och individer

e Ar befolkad och trygg under manga av dygnets timmar

*  Underlattar manniskors vardagsliv

»  Arfotgingar- och cykelvinlig

Fysisk planering skapar forutsattningar fér social hallbarhet bland annat genom att beakta:

e Rumsliga samband och strak

*  Gestaltning och skala

*  Motesplatsers utformning och placering

* Innehall och verksamheter

*  Trafik- och gatumiljéers utformning

*  Processer i planering, genomférande och férvaltning



2.3.2 Social konsekvensanalys

En social konsekvensanalys ar ett satt att arbeta med den sociala dimensionen i planeringen och syftar till att:
* kartldgga dagens sociala liv
*  visa pa vilka aspekter som har betydelse fér den sociala hallbarheten
e  visa pa vad som behover omhandertas i fortsatt arbete for att skapa goda forutsattningar for en socialt
hallbar stadsmiljo

En social konsekvensanalys ska formulera ett forslags sociala konsekvenser sa att hdansyn kan tas till dessa.

Goteborgs stads stadsbyggnadskontor har tagit fram ett verktyg som heter "SKA — Analysverktyg for sociala
aspekter i planeringsprocessen”. Genom att utga fran den matris som verktyget bygger pa fangas sociala
aspekter och samtidigt satts fragestallningarna i det sammanhang som ar relevant for den aktuella skalan.

Figur 2.3 nedan illustrerar huvudrubrikerna i verktyget. For att mojliggéra en sa heltdckande analys som méjligt
har rubrikerna utdkats jamfort med den ursprungliga matrisen. For att kunna ta hansyn till konsekvenser for
barn har rubriken "Samspel och moéten” utékats med ”“Lek och larande”.

De olika huvudbegreppen hdnger samman och 6verlappar varandra i delar och har alla en tydlig koppling till
faktorer som stadsplanering kan paverka.

Figuren nedan illustrerar huvudrubrikerna i verktyget. De olika huvudbegreppen hanger samman och
Overlappar varandra i delar och har alla en tydlig koppling till faktorer som stadsplanering kan paverka.

Byggnad/ Narmiljo Stadsdel Stad Region

plats Vad som sker pa Vad som sker i det Vad som sker i hela Vad som sker i hela

Vad som sker gatan/i kvarteret narmaste, staden eller regionen eller paverkar

utanfér dérren utanfor och kring funktionella paverkar andra andra omraden
omradet omraden.

En sammanhallen Hur kan samband och kopplingar stéirkas och barridrer éverbryggas fér att géra staden mer
stad sammanhdllen?

Samspel och Méten och kontakter dr viktiga i staden. En befolkad stadsmiljé med samlande strék och vdl
méten. Lek och definierade platser skapar trygghet. En miljé som Iater barn leka och Idra pa sina villkor.
larande. Befolkade och omhdndertagna stadsrum med liv 6ver dygnet i stadens rum som medger

Overblick och orienterbarhet. Miljéer ddr vi ser andra och blir sedda och som anvéinds av
mdanga skapar lokal férankring.

Ett fungerande Ett vardagslivsperspektiv innebdr att médnniskors vardagliga rutiner och aktiviteter blir

vardagsliv utgdngspunkt fér planeringen. | vilken grad miljén stédjer ett rérligt och aktivt vardagsliv.
Tillgénglighet och ndrhet till service och sammanhédngande cykelbanor, tillgdng till
lekplatser och grénomrdden. Barn ér mer kdnsliga for buller och luftféroreningar och dr
mer utsatta i trafiken én vuxna. Barn som har tillgéng till en varierade och trygga
utemiljéer har stérre férutsdttningar att utvecklas psykiskt, fysiskt och socialt.

Identitet och Miljéns specifika karaktdr och historiska koppling pdverkar upplevelsen fér invénare och be-
upplevelse sokare. Identifikation dr till sin natur subjektiv, var och en upplever staden pa sitt eget sdtt.
Halsa och gréna Hur kan stadsmiljén bidra till hdlsa genom bland annat tillgéng till gréna miljéer som
stadsmiljoer uppmuntrar till fysisk aktivitet och méten? Ett socioekologiskt perspektiv.

Trygghet och I vilken man dr miljén 6verblickbar och orienterbar och ger férutsdttningar fér ett socialt liv
6ppenhet i utemiljén? Ndrmiliéer som gdr att anvédnda till aktiviteter eller rekreation 6kar ménniskors

mdjlighet att bli fértrogna med en miljé, att géra den till sin.
Figur 2.3. lllustration av respektive social aspekt med sin huvudsakliga fragestdllning och de olika skalor som
kan bli aktuella fér en social konsekvensanalys.
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2.3.3 Social konsekvensanalys for Forsaker

Social konsekvensanalys for Forsaker foljer den struktur som ligger till grund for verktyget ”"SKA — Analysverktyg
for sociala aspekter i planeringsprocessen” som tagits fram av Géteborgs stad. Aven barnperspektivet speglas i
analysen.

For att kunna analysera vilka sociala konsekvenser de foreslagna férandringarna kan ge upphov till ar det viktigt
att forst komma fram till vilka aspekter som har storst betydelse for den sociala hallbarheten. Urvalet av dessa
aspekter har baserats pa i vilken grad aspektern ar relevant, om den har stor betydelse om den inte tas om
hand och i vilken man den redan fungerar i viss man eller bedéms vara en utmaning. Relevansen kan
bestammas utifran omradets geografiska och andra forutsattningar.

Exempel pd en aspekt som beddmts vara mindre prioriterad ar tillgang till god kollektivtrafik, ett val baserat pa
att en stor del av Forsdkeromradet idag har bra férutsattningar fér detta i form av narhet till

kollektivtrafikpunkt.

| analysarbetet for Forsaker har aspekterna "Halsa och gréna stadsmiljoer” och “Trygghet och 6ppenhet” inte
forsetts med sarskilda bedémningsrubiker utan tas med i analysens alla delar pa et 6vergripande plan.

De aspekter som beddms ha storst betydelse redovisas i tabell nedan och benamns relevanta och prioriterade

aspekter.
e Strukturplan och 6vriga «Relevanta och prioriterade
utredningar aspekter
*Mal och visioner ¢ Social konsekvensanalys, eRelevanta men inte
Tysta intressenter verktyg framtaget av Goteborgs prioriterade aspekter
«MélIndals stad stad
e Platsens forutsattningar *Relevans for tidigt skede

Figur 2.4. lllustration av systematisk arbetsgdng fér prioritering av aspekter for social héllbarhet



Som en foljd av arbetsgangen som redovisats ovan laggs storst fokus i denna social konsekvensanalys for
Forsaker pa foljande sociala aspekter:

En samman- Korsande strak uppstar Ett Nabarhet till platser utanfér omradet

hdllen stad Blandning av funktioner fungerande  Stadsmiljo for livets olika livssituationer/-faser
Koppling till omgivande omraden vardagsliv Tillgang till olika typer av service
Trivsamma, trygga, intressanta, Miljon stodjer ett rorligt och aktivt vardagsliv
promenadvanliga strak Tillgang till lekplatser och grénomraden
Upplatelseformer, hustyper, Hélsosamma miljoer ur luft- /bullersynpunkt
anvandning Sakra miljoer

Samspel och Offentliga platser framjar moten Identitet och Specifik karaktar

méten Bottenvaningar fraimjar moten upplevelse Byggd miljon som ger ett historiskt djup

Lek och inne/ute

Idrande Attraktiva strak och platser

Overblickbarhet
Trygghet
Liv/aktiviteter 6ver dygnet
Bevarande av befintliga
verksamheter
Varierade och trygga utemiljoer
Lekmiljoer for barn
Figur 2.5. Urval av relevanta och prioriterade aspekter social hdllbarhet fér Forsdker

For att kunna gora en beddmning av sociala konsekvenser i ett tidigt skede ar det viktigt att ta hansyn till vilka
geografiska skalor som ar relevanta for det aktuella projektet. Matrisen nedan illustrerar vilka aspekter som
kan antas vara relevanta for olika geografisk skalor (ndrmiljo, stadsdel) for Forsdkeromradet i detta skede.

Byggnad/ plats Nérmiljé Stadsdel Stad Region
Korsande strak K'oppllng til om- Koppling till
En . . givande omraden .
Blandning Blandning . . MélIndals . .
samman- . . Trivsamma strak . Méolndals roll i
o Hustyper Trivsamma strak . innerstad och .
hallen . Upplatelseformer . regionen
Anvandning Hustyper kommunen i
stad Anvéndnin Hustyper Burigt
g Anvandning J
@
= e
Té g Samspel Motesplatser Motesplatser
Z §_ och méten. Motesplatser Miljoer for barn Miljoer for barn Attraktiva strak
g = Lek och Miljoer for barn Aktiva Aktiva bottenvan och platser
s 5 larande bottenvan Attraktiva strak
:e o
o g 2 -
S0 Nabarhet inom N?barhet nom
o w I Nabarhet utanfor
c = Ett Miljo for olika I, .
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Figur 2.6.

Oversiktlig bedémning av aspekter fér social héllbarhet relevanta fér olika geografiska skalor fér
Forsakeromrddet.




2.4 Forutsattningar och avgransningar

Resultatet av en social konsekvensanalys beror till stor del pa vilka avgrénsningar som gjorts for analysens
omfattning. Har beskrivs kortfattat avgransningar som styrt arbetet samt nagra forutsattningar som kan anses
vara givna. Denna punkt avser inte att redogéra for samtliga forutsattningar och avgransningar utan endast
redovisa dessa pa ett dvergripande plan for att tydliggdra arbetets mojliga omfattning och ambitionsniva .

24.1 Forutsattningar

Projektets genomfdrande beror av en hég niva av tathet och exploatering, nagot som ocksa éar i linje med
projektets 6vergripande mal.

Faktorer som projektets malsattningar och bolagets dgardirektiv beaktar bade hallbarhetsperspektiv och krav
pa ekonomisk avkastning. En forutsattning ar att samtliga bostader nyproduceras vilket innebar en relativt
given och hog niva pa boendekostnader, antaget konventionella affairsmodeller. Konsortiets sammansattning
kan anses innebara mojligheter for variation i upplatelseformer. Det finns ingen information som visar pa
mojligheter for variation av hyresnivaer varfor detta inte kan antas vara en forutsattning.

24.2 Avgransningar

Analysen baseras i forsta hand pa motsvarande geografiska omrade som strukturplanen for Forsaker. For vissa
fragestallningar bedoms dock omradet som en del i ett storre geografiskt sammanhang, till exempel som en del
av MélIndals stad.

Analysen kan bedoma aspekter som kvartersstorlek, héjder pa hus och byggnadsvolymer samt trolig upplevelse
av gaturum som gators bredd och planerad anvandning. Daremot kan inte den miljé som kan tdnkas mota
manniskor som ror sig i stadsrummet bedémas eftersom gestaltningsprogram for omradet inte finns att tillgad i
nulaget.

Analysen omfattar inte en bedémning av utvecklings- och planeringsprocessen varfor faktorer som delaktighet
som en foljd av exempelvis en dialogprocess inte kan varderas. Analysen omfattar inte heller byggetapper,
konsekvenser for byggskeden eller en bedémning av i vilken man foreslagen strukturplan bidrar till ekonomisk
hallbarhet (ex hallbar livsstil, flexibilitet/robusthet).

Se dven figur 2.2 ovan som illustrerar programomradets omfattning.



3 Sociala konsekvenser

Arbetet med bedémning av sociala konsekvenser gors i flera steg.

| kartldggningsavsnittet redovisas overgripande hur omradet fungerar idag utifran sina forutsattningar. Darefter
beskrivs de sociala konsekvenserna som ett genomfdérande av strukturplanen férvantas innebdra och
rekommendationer som kan forbattra den sociala hallbarheten.

Konsekvensbedémning och rekommendationer baseras pa de sociala aspekter som bedémts vara mest
avgorande och centrala for den sociala hallbarheten och for malsattningen om en attraktiv och levande
stadsmiljé den nya stadsdelen Forsaker.

3.1 Kartlaggning

Kartlaggningen av programomradet bygger pa tillgdngligt material och utredningar, platsbesok och olika typer
av demografisk statistik.

Den demografiska statistik som finns tillgdnglig beskriver MéIndals stad som helhet.

3.1.1 Allmant, Molndals stad och omgivande omraden

Molndals stad har drygt 62 000 invanare och &r den tredje storsta kommunen i Vastra Gotalands lan. Knutpunkt
Molndalsbro ar en de storsta kollektivtrafikpunkterna i géteborgsomradet och ar en viktig terminal fér bade
buss-, sparvags- och tagresenarer.

En tredjedel av invanarna raknas som hogutbildade vilket placerar MéIndal bland de 16 kommuner i landet
med hogst andel hogutbildade (i dldrarna 25-64 ar). Sysselsattningsgraden, det vill siga andelen sysselsatta av
befolkningen i aldern 16 eller dldre, ligger pa 64 procent. Mdlndal uppvisar en betydligt mindre andel
arbetslésa 18-24—3aringar an lanet och riket, dar arbetslosheten ligger pa 13 procent respektive drygt 14
procent. Medelinkomsten for befolkningen 20 ar eller aldre placerar Mdlndal en bit 6ver rikssnittet.

Omkring 31 200 eller drygt halften av kommunens invanare forvarvsarbetar. En tredjedel av den
forvarvsarbetande befolkningen i MéIndal har sin bostad och arbetsplats i kommunen. Maélndal har en
nettoinpendling det vill séga fler som reser till MoIndal dagtid &n som reser fran Mélndal.

I M6Indal bor 48 procent av invanarna i smahus och 51 procent i flerbostadshus. 53 procent av ldgenheter i
flerbostadshus ar hyresratter medan 47 procent ar bostadsrétter.

Jarnvigen och vag E6/E20 upplevs idag som en barridr som tudelar centrala MolIndal. Forsakeromradet ligger
direkt 6ster om bade jarnvdg och motorvag.

Ett centrum véaxte fram vid Mélndalsbro under 1920-talet. Folkets Hus, nuvarande kulturhuset Méllan, och
stadshuset tillkom pa 1960-talet. Efter att motorvagen byggdes pa 1970-talet vaxte centrum vasterut och

torget i sitt nuvarande lage invigdes 1984.

En del av centrala Mélndals identitet kopplas till platser som ligger pa visst avstand, till exempel Kvarnbyn,
Gunnebo Slott och till stérre arbetsplatser som Astra Zeneca och Mélndals sjukhus.
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Kvarnbyn med sin smaskaliga och historiskt kopplade bebyggelse, tillsammans med kvarnbyfallet, muséet, café,
restaurang och andra verksamheter dr bade malpunkt och en del av intressant promenadstrak i MéIndal.
Kvarnbyn har en egen och tydlig identitet men ar samtidigt nagot isolerat fran centrala Mélndal. De inslag av
kreativa och utatriktade verksamheter som finns tillsammans med aktiviteter som kulturnatta, julmarknad
bidrar till intresset for Kvarnbyn som utflyktsmal.

Figur 3.1. Kvarnbyfallet i Kvarnbyn.
3.1.2 Forsakeromradet (tidigare Papyrus)

Papyrusomradet avgransas mot norr av Stortfjallet som dnnu &r obebyggt och pa 6stra sidan ansluter Kvarnbyn
med sin smaskaliga bebyggelse som klattrar uppfor sluttningen. Séderut ar landskapet platt och bebyggelsen
lag. Vasterut avgransas omradet av E6/E20 och jarnvdg som I6per under Mdélndals bro. Papyrusomradet har
sedan 2006 agts av Molndals stad och till storsta delen statt tom i avvaktan pa ny anvandning efter
avvecklingen av pappersfabriken.

Molndalsans industriomrade och Kvarnbyn som &r av riksintresse gransar till och omfattar en mindre del av
Papyrusomradet. Papyrusomradet ar upptaget som ett av Molndals kulturhistoriskt vardefulla omraden i
stadens kulturmiljovardsprogram. Dar beskrivs omradets langa historia med papperstillverkning och den
sammansatta miljén med byggnader fran olika epoker. Tillgangen till vatten genom MdoIndalsan som forut-
sattning for industrin, fabriksbyggnaderna och bostdderna samt den avgransande muren mot Kvarnbygatan
listas som de viktigaste komponeneterna i kulturmiljén Papyrus.

Det finns flera entréer till programomradet. Knutpunkt Molndalsbro ar den tydligaste for ej bilburna i nulaget.
Papyrusomradet ar i nuldget inte tillgangligt for allmanheten.



Figur 3.2. Papyrusomrddets éstra del och Kvarnbyn préglas av mer smdskalig bebyggelse (till vinster). Till héger
papyrusomrddet med en av de stérre byggnaderna (ursprungligen kartongpappersbruk och magasin) i
férgrunden och Astra Zenecas byggnader i fonden (Lindholm 2014).

Figur 3.3. En av omrddets bdst bevarade byggnader som dock inte dr Iimplig fér bostdder (NAI Svefa 2010).

Figur 3.4. Vattenstrdket som léper genom omraddet dr delvis 6ppet och delvis genom och under byggnader
(streckat) dr en kvalitet att ta tillvara i framtida utveckling (NAI Svefa 2010).
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Figur 3.5. lllustration éver ndgra exempel pa viktiga komponenter som tillsammans och i sitt samband med den
omgivande miljén utgér omrddets kulturhistoriska och upplevelsemdssiga kvaliteter (Lindholm 2014).

3.2 Konsekvenser

Detta avsnitt redogor for de sociala konsekvenser som beddms kunna bli féljden av genomférandet av
strukturplanen for Forsdker. Bedomningen har i férsta hand gjorts av illustrationer av kvarters- och
gatustruktur, gronstruktur, byggnadsvolymer och tillvaratagande av befintliga byggnader och miljoer.

Utover en ytterst kortfattad summering av strukturplanens innehall nedan hanvisas till strukturplanen i sin
helhet for basta forstaelse av denna konsekvensanalys.

| ett mycket tidigt skede aterstar manga mojligheter och vagval varfér de konsekvenser som papekas skall ses
som underlag for prioriteringar for fortsatt utvecklingsarbete.

Forsaker planeras bli en tillgdnglig stadsdel med plats for rekreation. Stadsdelen skall kopplas samman med
resten av Molndal och med naromraden med hjalp av goda kommunikationer, vagnat och gang- och
cykelbanor. Inom stadsdelen lyfts Mdlndalsan och den gamla industribebyggelsen fram som sérskilt viktiga
resurser for omradet. Det skall finnas plats for bade lek och avkoppling, for caféer och liknande motesplatser.



Stadsdelen Forsaker ar tankt att uppforas som en blandstad med en kombination av bostader, kontor, service
och kommersiella verksamheter. Cirka 30% av bostdderna skall utgéras av hyresratter. Omradet skall ha en hog
exploatering for att skapa forutsattningar for infrastruktur och ekonomi.

Strukturplanen foreslar en kvartersstruktur dar merparten av byggnaderna uppfors i relativt sma kvarter med
innergardar. Omradets nordvastra del ”Stationskvarteren” har den tataste bebyggelsen med 6vervagande
punkthus. Den 6vergripande skalan varierar mellan fyra och atta vaningar men flera byggnader inom omradet
planeras fa 10-12 respektive 14-16 vaningar. Malsattningen med att skapa attraktiva miljéer for boende och
besdkare med hjalp av arkitektur, rumsbildning och gaturum illustreras genom referensbilder och enstaka
visualiseringar. De befintliga byggnader som behalls i “Industrikdrnan” ses som lampliga for kultur, fritid och
utbildning, kontor och annat féretagande. Det beskrivs oversiktligt att bebyggelsen narmast jarnvagen
(Stationskvarteren) skall innehalla verksamheter som kontor och hotell och att en mindre moétesplats skall ha
narservice for de som bor och arbetar i kvarteren. Bottenvaningarna kring det urbana badet skall ha utatriktat
innehall. | 6vrigt finns ingen beskrivning av vilka typer av verksamheter som bér finnas i omradets olika delar.

Figur 3.6. Strukturplanens illustration av omrddets olika delar.

Se dven strukturplanens situationsplan i bilaga 1.
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3.2.1 Sammanhallen stad

Sammanhdllen stad handlar till stor del om segregation och barriérer och om férutsdttningar for att ménniskor
frdn olika sociala grupper ser varandra i det dagliga livet. Sociala och rumsliga sammanhang studeras,
kopplingar och strdk, variation och blandning.

For att Forsaker skall kunna upplevas som en del av centrala Mdlndal kravs att det ar enkelt och snabbt att
forflytta sig 6ver de barridrer som motorvag och jarnvag utgor.

Det finns en risk att den planerade bron i omradets s6dra del inte stodjer tillganglighet och nabarhet for alla
grupper. Det ar viktigt hur och var en ny bro landar pa respektive sida om E6/jarnvag utifran att den bor vara
tillganglig och inbjudande for alla trafikanter och sarskilt for gdende och cyklister. Den strakanalys som utforts
for Forsakeromradet visar till exempel pa vikten av att bron ansluter inne i omradet istallet for till vag i
utkanten (Norconsult 2014).

Den senast foreslagna bron, en gang- och cykelbro placerad mellan de 6vriga tva, skulle vara ett mycket positivt

bidrag till att 6verbrygga barriarer. Dock &r det osakert om den planerade Gétalandsbanan kommer fa den
strackning som ar en forutsattning denna tredje bro 6ver E6 och jarnvag.

Figur 3.7. Strukturplanens illustration av gatustruktur.



Figur 3.8. Strukturplanens illustration av gronstruktur.

Det bedéms som oklart i vilken omfattning en framtida kollektivtrafik inom omradet stodjer hur val Forsaker
blir kopplat till omgivande omraden. Det finns en risk for att hallplatser inte far basta forutsattningar om de
inte ges strategiska lagen i ett tidigt skede.

Parken vid Villa Papyrus/Korndal kan ses som en barriar mellan Forsakeromradet och omgivande omrade. Det
framgar inte i vilken man det gar att astadkomma en visuell kontakt mellan den tankta inbjudande miljon i
Industrikdarnan/Golvet och till exempel Kvarnbygatan norr om omradet.

Det finns en risk att omradet far en homogen boendebefolkning som en foljd av den antagna hoga niva pa
boendekostnad som vanligtvis foljer av nyproduktion. Férutsattningarna for att manniskor fran olika sociala
grupper i samhallet ser varandra 6kar om en betydande andel av méanniskor som rér sig i omradet bestar av
utifran besdkande och arbetande. Av detta skal ar det viktigt att omradet upplevs attraktivt och intressant av
manniskor som inte bor i omradet.

En tat bebyggelse kan bidra till starkt social hallbarhet om den ocksa medfor att funktioner blandas.
Stadsmiljon behover darfor besta av en blandning av bostédder, arbetsplatser, kultur och rekreation. Utatriktade
verksamheter bor finnas i olika kluster eller samlade sa att straken blir tydliga och intressanta. Ett satt att bidra
till en attraktiv stadsmilj6 ar att efterstrava levande bottenvaningar. En sadan strategi rekommenderas langs de
strak som beddms bli mest starka/trafikerade.

Dock finns en risk for att utbudet av handel och verksamheter blir ensidigt och/eller praglat av hoga
hyresnivaer. Orsaken &r den antagna hoga niva pa lokalhyra som féljer av nyproduktion.

Den tata bebyggelsen och det stora antalet manniskor som forvantas réra sig i omradet gor att det behovs
mycket ytor for rekreation och vila. De gronytor som strukturplanen redovisar ligger bara delvis langs strak.
Parken vid Villa Papyrus/Korndal dr endast visuellt tillganglig och kan inte anviandas av vare sig boende eller
besokare. Aparken och Appelparken férvantas bli paverkade av ljudet fran motorvag och jarnvag vilket kan
innebara att 6vriga rekreationsomraden blir mer valbesokta an vad annars hade varit fallet. Miljon langs
forsens vag genom omradet blir darfor sarskilt viktig att utforma for rekreation, nagot som ser mojligt ut enligt
strukturplanen.
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En generell utgangspunkt for en socialt hallbar och attraktiv stadsmiljo ar att efterstrava att gdende och
cyklande moter en mansklig skala. En konsekvens av den tdta och storskaliga bebyggelsen i Stationskvarteren
blir darfor att den offentliga miljon dar behover vara extra omsorgsfullt utformad.

Det ar viktigt att prioritera en inbjudande och trygg utformning av gang- och cykelstrak. Sammanhangande
gang och cykelstrak paverkar manniskors rorelsemonster. Det ar darfor viktigt att se till att omradet blir val
integrerat i omgivande natverk av strak och stadsrum sa att hela omradet upplevs nabart, sarskilt fran vastra
MolIndal. Extra uppmarksamhet bor dgnas platser med hojdskillnader. Manga alternativa vagar till en malpunkt
starker valet att ga och cykla inom och utom omradet. Strukturplanen visar pa goda forutsattningar for att ga
och cykla inom omradet men det ar inte tydligt hur val gang- och cykelstrak ansluter till omgivande omraden i
Oster och soder.

3.2.2 Samspel och moéten, lek och liarande

Samspel och méten handlar om stadsmiljéns férutséttningar for att frdmja méten, privata och offentliga rum
samt orienterbarhet och trygghet. Lek och ldrande behandlar barns mdéjlighet att kunna anvénda stadens
miljéer pa sina villkor.

For att astadkomma en varierad och intressant stadsmiljo beh6vs bland annat manga ute/inne-situationer,
entréer mot gata och aktiva bottenvaningar med utatriktade verksamheter. En medveten placering av
malpunkter som kan medféra liv och rérelse stor del av dygnet ar en framgangsfaktor. Det finns manga
exempel pa att utemiljoer som tilltalar och ar tillatande for barn ocksa blir levande platser dar andra &n barn vill
uppehalla sig. Generellt dr barnvanliga stadsmiljoer en bra forutsattning for ett rikt stadsliv.

For stadsdelen som helhet kan illustrerad skala, kvartersutformning och gronstruktur ge goda férutsattningar
for variation i bebyggelse och typer av métesplatser.

Stadens rumsliga forutsattningar for att framja moten beror pa utformningen av métesplatser, pa typ av och
placering av verksamheter och pa hur gatunatet och dess hierarki ser ut. Manniskors vagval och hur de ror sig i
staden ar en f6ljd av hur attraktiva strak och platser ar och vilka malpunkter som finns.

Strukturplanen visar en generellt 6verblickbar och orienterbar gatustruktur med en tydlighet i gatuhierarkin.
Med en genomtankt strategi for placering och urval av typer av verksamheter finns det goda forutsattningar for
att astadkomma starka strak i omradet.

Det ar positivt att kulturhistoriskt vardefull miljo planeras bli utgangspunkt fér en samlande métesplats. Det
finns dock en risk for att samma plats blir levande endast del av dygnet/veckan om inte en hog grad av
funktionsblandning kan astadkommas.

Industrikarnan har forutsattningar for att kunna bli en intressant och levande miljé men aspekter som
orienterbarhet och 6verblickbarhet ar sarskilt viktiga att beakta dar. Det framgar dock inte hur strak inom
Industrikarnan ska kunna upplevas som trygga och 6verblickbara trots tranga strak och slutna rumsbildningar.
Bade langstrackta fasader som innebar fa retrattvagar och hojdskillnader bér sarskilt omhandertas bade ur ett
tillganglighetsperspektiv och med tanke pa upplevd trygghet.



Figur 3.9 Strukturplanens illustration av omrddets platser.

Figur 3.10 Strukturplanens illustration av bebyggelsens sorter och karaktdrer.

Den 6vergripande beddmningen ar att foreslagna utformningar av offentliga platser kan bidra till att skapa
attraktiva utemiljoer, framst avseende Industrikdrnan med narmaste omgivning. Det gar inte att utlasa i vilken
man utemiljoer kan fa ett mikroklimat som gynnar vistelse for manga grupper av manniskor. Det ar oklart vilka
sorters verksamheter som kommer finnas langs gator. Darfor ar det ocksa svart att bedéma hur aktiva
bottenvaningarna kan komma att bli.

Omradets tydligaste strak ”Diagonalen” leder fram till parken vid Villa Papyrus/Korndal som &r stangd for
allmanheten. Straket ansluter strax innan till Industrikdrnans/Golvets vastra del med det ténkta torget vid
Badet. Industrikdarnan som helhet och badtorget i synnerhet skulle fa dnnu battre férutsattningar som
motesplats om det var visuellt mer kopplat till huvudstraket.
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Den skala som illustreras i strukturplanen star i stor stor kontrast till omgivande bebyggelse, sarskilt i omradets
Ostra och sodra delar. En stor skala medfor andra krav pa utformning av gatumiljéer, strak och platser for att
astadkomma trygga och attraktiva stadsmiljoer. Strukturplanen visar exempel pa hur tathet i kombination med
gronska och gestaltning kan bidra till detta. Dock framgar inte i vilken man entréers placeringar langs fasader
kan bidra till moten.

Gatusektioner redovisar varierande skala i gatumiljo. Ett satt att bidra till en manskligare skala i en tat
stadsmiljo ar att bygga med indragna fasader fran vaning tva eller tre, vilket ocksa ndmns som ett alternativ
men endast for Diagonalen. En sddan strategi 6kar dven majliga ytor for terasser och/eller rekreationsmiljoer.

Omradet planeras fa tillgang till tre gronytor av parkkaraktar. Vissa mindre rekreationsytor skall finnas langs
med forsens strackning och i anslutning till badtorget. Inga ytor avsedda sarskilt fér barn redovisas i planen. Det
finns enstaka lekplatser i anslutning till programomradet men de kan inte anses avlasta behovet som uppstar
inom Forsakeromradet. Exempel pa dessa ar Stallelidens lekplats och Kvarnbyparkens i Kvarnbyn (ingen
tillgdnglighetsanpassad). Slutna bostadsgardar ger vissa férutsattningar for sakra lekmiljéer men en tat
bebyggelse kraver tillrdckligt med lekmiljoer fér barn.

Det finns en risk att lek- och skolmiljéer inte far goda forutsattningar om de inte tilldelas for sitt andamal
strategiskt viktiga platser tidigt. Omfattningen pa forskoleavdelningar framgar inte av strukturplanen. Det ar
ocksa oklart hur utemiljoer for barn kan anordnas i anslutning till tankta skolor och férskolor. Strukturplanen
redovisar placering av dessa i anslutning till grénomraden vilket maste analyseras utifran konsekvenser for
boende och bestkares behov av grénomraden. En sadan analys kan visa pa att det rader brist pa gronska i
planerad stadsmiljo. Gronska ar mycket viktigt i en tat och valbesékt miljo.

Strukturplanen redovisar separata cykelbanor for de stérre gatorna i omradet vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv. Dadremot visas manga sk cykelfartsgator dar man cyklar i kdrbanan och bilister skall anpassa sig
efter de cyklandes hastighet. Samma typ av konflikt mellan gdende/cyklister och bilar ar att forvanta sig i grona
grander.

Det gar inte att utldsa i vilken man den narmiljé som moter de som bor, arbetar eller besoker de olika kvarteren
kommer att kdnnetecknas av variation i byggnadsutformining och platsbildning. | ett storskalig byggprojekt ar
det viktigt att planera for en rik variation och en mansklig skala i den miljéo som méanniskor moter i 6gonhojd.

3.2.3 Ett fungerande vardagsliv

Ett vardagsliv som fungerar handlar om tillgénglighet, rickvidd och nérhet, lokalisering, utbud och variation,
service och aktiviteter. En miljé som stédjer ett rérligt och hdlsosamt vardagsliv fér alla dldrar.

Hur attraktiv och hallbar en stad ar avgors av hur ménniskor faktiskt anvander den. En god stadsmiljo
underlattar vardagslivet med tanke pa dterkommande behov och sysslor. Av denna orsak behéver det
sakerstallas att handel, service och andra verksamheter inom omradet ar tillgdngliga och nabara for alla.

Hur utemiljon ar gestaltad och hur den fungerar styr i stor utstrackning de val av aktiviteter manniskor gér. Om
upplevelsen ar att det ar enkelt att ta sig till olika platser ar sannolikheten storre att vardagslivet blir rorligt och
aktivt. Vi vet att skillnaden mellan det vi kallar nédvandiga aktiviteter (aka till jobbet, handla mat) och frivilliga
aktiviter (promenera, besdka en van) beror pa hur utemiljén upplevs.

Trivsamma och trygga promenadstrak och sammanhéngande cykelbanor ar viktiga for att stadsmiljon skall
upplevas som tillganglig och nabar. Cykelstraken och omhandertagande av trafiksituationer ar sarskilt viktiga



med tanke pa att manga malpunkter ligger utanfér programomradet och att bade barn och vuxna ska kunna
forflytta sig sékert pa egen hand.

Nar ett omrade bebyggs med bostader bor det planeras utifran att manniskor i olika aldrar och livssituationer
skall kunna trivas och ma bra. Sarskilt viktigt ar miljoer som &r bra for barn med trygga och varierande
utemiljoer.

Programomradet innehaller begransat med utemiljoer for barn. Redovisade gardsytor far anses relativt sma i
forhallande till antalet boende varfér utemiljéer bor prioriteras. Detta &dr en faktor som i stor utstrackning
paverkar hur attraktivt boendet ar fér barnfamiljer.

Moijligheten for barn att rora sig fritt och sakert paverkas av trafiken. Programomradet innehaller sannolikt
potentiellt riskfyllda trafiksituationer, exempelvis infarter till parkeringshus och lastintag, dven om detta inte
gar att utldsa i strukturplanen.

Strukturplanen redovisar en kvartersutformning som generellt kan ge forutsattningar for trygga och
overblickbara bostadskvarter och gardar. Punkthusen och stationskvarteren saknar gardsmiljoer men behover i
Ovrigt inte fa sdmre forutsattningar givet en omsorgsfull gestaltning i fortsatt planering.

Det finns en risk for att samband som ar viktiga i vardagen inte blir prioriterade om de lokaliseras sent i
processen. Exempel ar placering av skolor och forskolor, lekmiljoer, service, kultur, verksamheter och handel,
busshallplatser, gang- och cykelstrak. Placeringen av verksamheter styr dven vilka floden som kan tankas
uppsta i omradet. Eftersom verksamheters placering inte ar kand kan tankbara fléden inte bedémas vilket dven
forsvarar en bedomning av forutsattningar for upplevd trygghet.

Beddmningen &ar att det bor vara latt att na handel och olika typer av service inom omradet bade med och utan
bil. Samtliga bostadskvarter ar nabara med bil. Den fysiska tillgdngligheten i anslutning till
Industrikdarnan/Golvet ser bra ut i dess vastra del men paverkas kraftigt av hoéjdskillnader f6r de som kommer
norrifran varfor detta ar ett viktigt omrade att studera infor fortsatt utformning.

Om inte behovet av skola och forskola kan tackas inom omradet finns en risk att vardagslivet paverkas negativt
for de boende som paverkas. Gronytor for viss rekreation finns att tillgad, om dn i begransad omfattning. P3 lite
langre avstand finns dven tillgang till andra gronomraden, idrottsanldggning (Aktiviteten) och lekplatser samt
badhus, ishall och badsjoar.

Réackvidden via kollektivtrafiken bedoms som god fér ménniskor med skiftande behov.

Maijlig bredd och variation av utbud av handel &r svar att bedéma. Det finns en risk att typer av verksamheter
inom omradet paverkas av en hog niva pa lokalhyra vilket antas bli en konsekvens av nyproduktion.

I MéIndals centrum finns ett brett utbud av butiker, kommunal service, vardcentraler och 6vriga verksamheter.
Pa gang- eller cykelavstand, beroende pa var inom programomradet man utgar ifran, finns en stor
kollektivtrafikknutpunkt med ett stort antal forbindelser. Fran knutpunkten tar det 10-15 minuter med
kollektivtrafik in till centrala Géteborg.

Strukturplanen redovisar en strategi for parkering som bland annat handlar om att utnyttja topografiska
forutsattningar for att bygga garage under bostadskvarter och att forsoka placera parkeringsenheter i omradets
ytterkanter. Det framgar dock inte om det bedéms majligt att minska bilinnehav och darmed parkeringsbehov
under radande normer.
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Figur 3.11. Strukturplanens illustration av placering av verksamheter i omrddet. Den férskola som illustreras
ndrmast jarnvdgen far ses som prelimindr dad den dr placerad pa ett ej tillgdngligt omrdde (parken vid Villa
Papyrus/Korndal).

3.24 Identitet och upplevelser

Identitet handlar om omradets karaktdr, vad som gér den specifik och skild fran andra miljéer. Den byggda
milién kan ha ett historiskt djup och pdverka mdnniskors minnen, erfarenheter och upplevelse av platser.

En stadsmiljo som har en tydlig och egen identitet upplevs mer intressant och attraktiv an en miljé som ar lik
manga andra. Darfor ar det viktigt att bygga vidare pa sadant som ar eller kan bli unikt for Forsaker.

Valet skulle kunna sta mellan att |ata karaktar hamtad fran till exempel Kvarnbyn fa utrymme istallet for att lata
den nya stadsmiljon likna vilken annan stad som helst. Det ar en utmaning att utveckla en helt ny stadsdel med
hog exploatering och samtidigt bevara en kénsla och karaktar med historisk koppling.

Vilket vagval som dn gors i utformning och detaljer sa ar det viktigt for en socialt hallbar stadsmiljo att
efterstrava en mansklig skala. Den gaende och cyklande méanniskan bér vara utgangspunkten for utformning av
stadsmiljon, val av funktioner och innehall samt skala, material och detaljer.

Nér ett helt nytt omrade skall bebyggas intill befintlig bebyggelse kan det gamla och det nya métas pa olika
satt. Strukturplanen uttalar att brukets gamla byggnader blir en historiebdrande stomme i en ny struktur. |
omradets Ostra del har valet gjorts att inte behalla nagon av tre byggnader som pekas ut som intressanta och
historiebarande. Sarskilt byggnad 219 och 222 beskrivs som miljoskapande 6vergangsbyggnader mellan
industribebyggelse/Papyrusomradet och den intilliggande Forsakersgatan. Aven den gamla tegelmuren som
I6per langs Kvarnbygatans nedre del beskrivs som vard att bevara.

Den skala som illustreras i strukturplanen star i stor stor kontrast till omgivande bebyggelse, sarskilt i omradets
Ostra och sodra delar. Det dr positivt att skalan trappas ned for att moéta befintlig bebyggelse men vikten av
omsorgsfullhet i gestaltning papekas for att fa en hansynsfull 6vergang.

Som forandringarna illustreras kommer dock en stor skala f6élja med och paverka dven omradets gatumiljder i
stort. Detta staller stora krav pa gestaltningen av miljén som moter gaende bade i omsorgsfullhet i detaljer,
rekreationsmiljéer och material.



Strukturplanen beskriver en medveten avsikt att relativt hoga lamellhus skall méta motorvag och jarnvag . De
hoga och tata byggnaderna skall skdrma av och dampa buller och ddrmed majliggora intilliggande park, gatu-
och boendemiljéer. En konsekvens blir att den bakomliggande stadsmiljon déljs for passerande.

De hogsta husen kommer med sina 14-16 vaningar synas pa langt hall och utgéra en typ av landmarke. Dessa
hoga byggnader kan komma att bli de tydligaste inslagen pa hall vilket ger méjlighet att genom dess utformning
paverka bilden av omradet. Ett exempel pa maéjlighet ar att knyta an till formsprak och material fran Kvarnbyns
storre tegelbyggnader langs Gotaforsliden.

Ett omrades identitet paverkar de méanniskor som bor och verkar dar. En omsorgsfullt gestaltad miljé som
knyter an till sin historia och omgivning kan antas betyda mer i termer av stolthet och tillhérighet jamfort med
en miljo som &r lik manga andra nutida stadsmiljoer. Den fysiska karaktaren paverkar ocksa manniskors
agerande och trivsel och ar darfor av stor betydelse for omradets framtida utvecklingsmajligheter.

Ett annat satt att paverka bilden av Forsaker kan vara att lata ambitionen med en ekologiskt hallbar livsstil
synas i den fysiska bebyggelsen. Gronytor medfor mojligheter utveckla forutsattningarna for exempelvis odling
dven om det sannolikt blir ett forhallandevis litet inslag i stadsbilden.

Figur 3.12. Strukturplanens illustration av placering av bebyggelsens skala och vdningsantal.
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4 Slutsatser och rekommendationer

| ett tidigt skede finns stora mojligheter att omhanderta de mest relevanta aspekterna fér social hallbarhet och
skapa goda forutsattningar for en stadsmiljé som till exempel framjar halsa och mer jamlika livsvillkor.

| arbetet med att utveckla en helt ny stadsdel ar det extra viktigt att forsoka astadkomma en social blandning.
Forutom en variation i upplatelseformer bor anstrangningar goras for att dven kunna erbjuda bade boenden
och verksamhetslokaler med varierande hyresnivaer.

| det fortsatta utvecklingsarbetet ar det centralt att formulera att och hur en variationsrik och intressant miljo
skall astadkommas i omradets olika delar. Med tydliga mal och prioriteringar behover inte en variationsrik miljo
i den manskliga skalan sta i konflikt med rationellt byggande.

Nedan sammanfattas kortfattat ett antal rekommendationer som med férdel kan utgéra underlag for fortsatt
utvecklingsarbete. Om dessa rekommendationer beaktas har programforslaget goda férutsattningar att bidra
till att Forsaker far en socialt hallbar och attraktiv stadsmiljo.

Forutsattningarna for att Forsaker blir en stadsdel med goda sociala kvaliteter starks om:

* Tillkommande bro(ar) planeras och gestaltas med fokus pa att gora Forsaker tillgangligt och nabart for
alla grupper av manniskor. Genom att den/de gors attraktiv sarskilt for gang- och cykeltrafikanter
framjas halsa och bilberoende minskar.

*  Mojligheterna att forbattra den visuella kopplingen mellan Industrikdrnans/Golvets miljo och
omgivande omraden ses dver, framst avseende siktlinjer fran Kvarnbygatan.

*  Mojligheterna att dstadkomma en ekonomisk variation i utbudet av bade bostader och lokaler
prioriteras.

*  Ytor for rekreation utdkas. En mojlighet ar att prioritera rekreation i gestaltningen langs forsens vag
genom omradet.

*  Gang- och cykelstrak integreras med omgivande natverk av strak och stadsrum sa att hela omradet
upplevs enkelt att na, sarskilt fran vastra Molndal. Extra uppmarksamhet bor dgnas platser med
hojdskillnader.

» Utatriktade verksamheter, service, motesplatser, skolor och lekmiljéer mm ges strategiska placeringar
i omradet utifran 6nskat rorelsemonster. Detta 6kar forutsattningarna att astadkomma starka strak i
omradet.

* Industrigolvets byggnader far en hog grad av funktionsblandning for att ge goda forutsattingar for ett
rikt stadsliv 6ver stora delar av dygnet/veckan/aret.

e Industrikdrnan utformas med sarskilt fokus pa orienterbarhet och 6verblickbarhet.

*  Fortsatt gestaltningsarbete beaktar entréers placering langs fasader utifran hur de kan bidra till méten
i stadsmiljon.

*  Lekmiljoer for barn prioriteras i fortsatt utvecklingsarbete.

*  Behovet av utemiljoer for skolor, forskolor och lekmiljéer analyseras och prioriteras utifran en
potentiell konfilkt med behov av gronomraden fér andra grupper.

*  Fortsatt gestaltningsarbete prioriterar att astadkomma en rik variation och mansklig skala i den
stadsmiljé som kommer att mota den gdende och cyklande manniskan. Ett satt att hantera en
storskalig stadsmiljo &r att bygga med indragna fasader fran vaning tva eller tre.

*  Alla mojligheter till multifunktionalitet for bade offentliga platser och byggnader utnyttjas.

e Alternativ for att minimera parkeringsyta pa mark och i byggnad ses over:



o Flexibla I6sningar dar parkering kan konverteras pa kort eller lang sikt prioriteras.

o Parkeringsplatser planeras utifran samnyttjande. Ett satt att begransa efterfragan av
parkeringsplatser och samtidigt underlatta for en hallbar livsstil ar att erbjuda tillgang till
poolbilar och hyr-/lanecyklar.

*  Modjligheterna att bevara och integrera fler kulturhistoriskt vardefulla byggnader beaktas i fortsatt
utvecklingsarbete.
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Situationsplan for Forsakeromradet

29



