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Planbeskrivning

Tillhérande detaljplan for fastigheten

Forsaker 1:161 m fl
(Ravekarrsskolan)

inom Ostra MéIndal

Dnr: PU 125/16

Samradshandling

upprattad juli 2022




Information

Samrad pagar 1 september — 30 september 2022. Information om planférslaget lamnas av Pernilla
Olofsson, 031 - 315 14 62, pernilla.olofsson@molndal.se.

Planforfarandet

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, vilket innebér att efter samrad sker en granskning.
Efter granskningen tas planférslaget upp for antagande i kommunfullméktige.
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utredningsskede och
framtagande av ett
planférslag

Medverkande

Fran kommunen har féljande medverkat:

Gabriella Casselgard  Fastighetsforvaltningen

Jojo Park Fastighetsforvaltningen
Lennart Karlsson Fastighetsforvaltningen (Liljewalls)
Martin Blom Tekniska forvaltningen
Mikael Heintze Tekniska forvaltningen

Leif Borjesson Tekniska forvaltningen
Lena Martinsson Tekniska forvaltningen
Jakob Enerds Skéld ~ Tekniska forvaltningen
Conny Loftander Tekniska forvaltningen
Annica Fehrling Stadsbyggnadsforvaltningen
Carl-Fredrik Beijer Stadsbyggnadsforvaltningen
Frida Forsman Stadsbyggnadsférvaltningen
Lotta Frost Miljoforvaltningen

For partnering med fastighetsforvaltningen och fran konsulter ha medverkat:

Peter Tornquist Vestia AB Shahab Moghadas Atkins

Nadila Kuerban WSP Mikael Lindgvist GEOS

Lykke Ostbom WSP Mathias Pettersson GEOS

Anna Larsson Atkins Per Hlbinette Relement

Kjell Norberg Atkins Caroline Wright Relement

Johanna Svensson Atkins Josefin Gronlund Efterklang/AFRY
Frida Lindstein Efterklang/AFRY
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen tillhér denna planbeskrivning som ska
underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften som
planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av
planen.

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser

Till detaljplanen hor:
e lllustrationskarta i skala 1:1000
e Grundkarta i skala 1:1000 (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar:
e  Trafikutredning, WSP, 2021-11-09
o VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Atkins, 2022-05-10
e Geoteknisk PM, GEOS, 2021-12-10
e Markteknisk undersdkningsrapport, Geoteknik (MUR/Geo), GEOS, 2021-12-10
e Miljoteknisk markundersokning, Fas 1 och 2, Relement, 2021-11-17 resp 2021-12-17
o Trafikbullerutredning, Efterklang, 2022-06-20

Rapport:
e Miljomedicinsk beddmning av kraftledning vid Révekérrsskolan,
Vastra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum (VMC), 2022-05-30



Planens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for nybyggnation inom befintligt forskole- och
skolomrade samt starka befintlig omradesstruktur. Ytterligare syfte ar att méjliggora en idrottshall i
anslutning till skolomradet, vilket utreds i detaljplaneprocessen.

Bakgrund

Skolférvaltningen tog hosten 2016 beslut om att anséka om planéndring for att méjliggéra nybygg-
nation for Ravekarrs forskola, grundskola och sérskola. | ansokan fanns dven en forfragan om
prioritering.

Orsaken till ansokan var att byggnaderna har tjanat ut sin tid och inte langre &r andamalsenliga for
forskole- och skolverksamhet. En annan orsak for skolforvaltningen var att méta den delvis genom-
forda och planerade stora bostadsbyggnationen i Ostra Mélndal. Planarbetet startade november 2020.

Huvuddrag

Planforslaget har tagit sin utgangspunkt i den befintliga strukturen i Ravekarr med utbyggnaden fran
1960- och 1970-talet. Gang- och cykelvagen som I6per genom omradet i nord-sydlig riktning behalls.
Skolans huvudentré laggs mot Réavekarrcentrum for att forstarka en tankbar framtida utveckling. En ny
gang- och cykelvagstracka planeras i soder for att ersétta de kopplingar som tas bort.

Skolbyggnadens placering planeras utefter fastighetens vastra del da bullerutredningen visade pa hoga
bullerprognosvarden fran framst kommande jarnvagsutbyggnad for Goteborg-Borasbanan. Byggnaden
behover vara i tva vaningar for att skydda mot buller. For att kunna sékerstalla naturvardsverkets rikt-
linjer for buller inom befintlig skolverksamhet som inte skyddas av byggnad behover bulleratgarder
utforas bade i fastighetsgrans och vid bullerkallan (jarnvagen).

Skolomradet har en smaskalig trafikseparering med gang- och cykelvagen som I6per genom
skolomradet i nord-sydlig riktning. Gang- och cykelvagen fortsatter genom en gangtunnel under
Réavekarrsgatan till bostadsomradet i soder och bidrar till en barnvanlig trafiksituation.

Huvudentré

xxxxx

% / Géng- och cykeltunnel

Situationsskiss dver planorrirédet med befintliga gc-vagar i rétt, ny gc-anslutning i blatt samt kraftledningen med svart streckad linje.



Vid skyfall rinner vattnet fran Jons kulle i 6ster ner till planomradet for att sedan ta sig vidare vésterut
till Kalleredsbacken. I planforslaget leds vattnet via lagpunkter pa skolgarden till en torrdamm och
vidare till konstgrasplanen. Geotekniken i omradet bestar av lera med varierande djup. Flera atgarder
foreslas i samband med byggnation, bl a palning av byggnader.

Soder om skolomradet ligger kommunal naturmark som dven bebyggts med sarskolpaviljong, sarskol-
gard och i sydvast med konstgrasplan for fotboll. Detta omréade inforlivas med skolfastigheten och
ianspraktas. Konstgrasplanen behalls och i sydost anlaggs en parkeringsplats intill en ny forskole-
byggnad. Inom Jons kulle finns en skolskog som blir lattillganglig for forskolan.

Genom befintlig naturmark 16per en kraftledning i 6st-véstlig riktning. Ledningségaren, Ellevio,
forvantas skicka in en ansokan om att fa ta ner kraftledningen i samband med att stallverket vaster om
planomradet skall flyttas pga Goteborg-Borasbanans utbyggnad. Flytten forvantas ske i slutet av 2020-
decenniet. Da kraftledningen behover ett sakerhetsavstand till byggnader och barn inte enligt forsiktig-
hetsprincipen bor vistas i direkt narhet till ledningen kommer planomradet troligtvis byggas ut
etappvis. | handelse av att kraftledningen inte tas bort planlaggs ett u-omrade for att mojliggora for
nedgravning av kraftledningen.

Plandata

Lage
Planomradet &r belaget i Ostra Mélndal, cirka tre kilometer fran Mélndals innerstad. Planomradet
omfattar drygt tre hektar och avgransas av Révekérrsgatan i soder och Kungsbackavégen i vaster.

| dster avgransas omradet av enfamiljshostader, Ostra Falkgatan och Jons kulle och i norr av Réve-
karrcentrum med handel och parkering.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar drygt 3 hektar (30 000 m?. Fastigheterna 4gs av Mdlndals stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen vilken tillhor detaljplanen.




Tidigare stéallningstaganden

Undersokning avseende betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska undersokning av betydande miljopaverkan utgéra underlag
for beslut om detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL
och MB uppréttas.

Undersokning betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag togs fram 2020-11-16. Till grund for
undersokningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget
beddms inte innebéra betydande miljopaverkan och kommunen har darmed bedémt att en miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Ett undersokningssamrad har hallits med Lansstyrelsen som skickat ett skriftligt beslut 2021-01-11.
Lansstyrelsen holl med om stadens bedémning. Samtidigt beskrev Lansstyrelsen vikten av att
utredningar avseende geoteknik, VA-, dagvatten- och skyfall, buller, mark- och luftmiljo tas fram i
planarbetet.

Riksintressen
Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Molndals stad 2006 anger markanviandning tatort och annan tat bebyggelse.

Detaljplaner

For omréadet galler Andring och utvidgning av stadsplan fér MoIndal (Révekarrsomréadet) som vann
laga kraft 15 juni 1970. Planen tillater omrade for allmant andamal samt park eller plantering.
Genomforandetiden har gatt ut.
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Utklipp fran plankartorna fér Andring och utvidgning av stadsplan for MoIndal (Ravekarrsomrédet)




Kommunala beslut

Skolférvaltningen tog beslut om att [dmna in en planansékan 2016 och planutskottet tog beslut att ge
ett positivt planbesked samma ar.

Vision Mdlndal 2040

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver Mélndal, vilken reviderats och antagits
av kommunfullméktige i april 2022. Vision MdélIndal 2040 beskriver vad MéIndal som helhet ska vara
for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i stadsbilden som ska efterstravas. Visionen ska
foga ihop olika delar i utvecklingen sa att en bra och balanserad helhet mellan regional utveckling,
stadsutveckling, naringslivs- och samhallsutveckling samt kommunal service kan uppnas. Visionens
tre fokusomraden ger en beskrivning av MdIndal 2040:

* En modig stad med tydlig historia
» Molndal forstarker Vastsverige
* En hallbar stad dar vi vaxer och méar bra

Denna detaljplan ligger i linje med stadens vision da en utveckling av skolan i Ravekarr ger mojlighet
till ett 6kat bostadsbyggande i kollektivtrafik lage dar service och teknisk infrastruktur finns att tillga.



FoOrutsattningar

Mark och vegetation
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Fotot visar Ravekarrskolbyggnaden till vanster, oxeltradallén och gang- och cykelvagen som loper genom planomradet.
Marken inom planomradet sluttar uppat oster och skolgardens vastra del ligger lagre 4n gang- och
cykelvagen som loper genom omradet. Utefter gang- och cykelvagen star en oxeltradsallé som ar
biotopskyddad. Pa andra sidan gang- och cykelvéagen finns tre storre trad av olika art med avstand
emellan. Utanfor planomradet utefter huvudcykelleden i vaster finns en biotopskyddad poppelallé och
norr om planomradet mot Ravekarrcentrum har tradallén biotopskydd.

Geotekniska forhallanden

Enligt den oversiktliga jordartskartan fran MoIndals stad bestar planomradet framst av moran i 6ster
och lera i vaster. En geoteknisk utredning togs fram i samband med byggnation 1971 da det norr om
planomradet forekommit instabilitet i samband med bostadsbebyggelse.

En geoteknisk utredning har &ven tagits fram i samband med det nuvarande planarbetet. Utredningen
visar att inom planomradet varierar djupet till berg fran 1-2 meter till 35-40 meter. | den sydvastra
delen &r lerdjupet storst och det forekommer dven artesiskt vatten. | den 6stra delen vid Ostra
Falkgatan finns lite berg i dagen. Jordlagerfoljden bestar av fyllning 1-2 meters djup, torrskorpelera
1,5-2,5 meters djup, lera 5-35 meters djup och darefter friktionsjord och berg. I planomradet
forekommer &ven kvicklera.

Fororenad mark
En markmiljéutredning har tagits fram i planarbetet som visar att det inte finns nadgra markfaro-
reningar inom planomradet.

Radon

I den geotekniska utredningen Gverskreds gréansvérdet for radon i en métpunkt. Det 6verskridna
gransvardet kan bero pa gamla fyllnadsmassor och utredningen rekommenderar kompletterande
matning efter avtackning infor planerad byggnation.

Risk for hoga vattenstand

En utredning for VA, dagvatten och skyfall har tagits fram som visar att vid skyfall riskerar 1ag-
punkten vid gang- och cykeltunneln séder om planomradet att 6versvammas. Mycket vatten rinner
uppifran Jons kulle i 6ster Gver omradet. Vattnet letar sig ner mot Kalleredsbacken som I6per genom
verksamhetsomradet véster om Kungsbackavagen. Kalleredsbhackens vattenstand paverkar inte
planomradet, daremot &r det viktigt att fordroja planomradets dagvattenutslapp till Kalleredsbacken.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar och inte heller nagon bebyggelse av kultur-
historiskt varde. Omradet har varit bebyggt med enbostadshus och i 6vrigt akermark.

Omradesstruktur och somala aspekter
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Kartbild 6ver omradesindelning markerat i blatt och planomréadet markerat i rott.
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Ravekarrsomradet i Ostra Molndal ingér i en struktur tillsammans med Brannas, Ostra Forséker och
Hulelyckan, se kartbild ovan. I norr ansluter dessa omraden framst mot Forsakeromradet, at Gster och
vaster finns barridrer i olika former och i sdder glesas bebyggelsen ut. Bebyggelsestrukturen avseende
bostader i omradena bestar 6vervagande av smahus. Ur ett demografiskt perspektiv sakerstaller
strukturen att det alltid kommer finnas barn i dessa omraden. Enligt statistik fran SCB bestér befolk-
ningen pa tiodrssikt till storsta delen av barn och foraldrar medan det finns fa aldre och tjugodringarna
flyttar ut frdn omradena i anslutning till Ravekarrsskolan.
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Ravekarrcentrum

Johs kulle

Fagelbergskyrkan

efksamhets-
omrade

Konstgrasplan

Gangtunnel
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Ortofoto dver Réavekarrsskolan och dess omgivning. Ljusa bl linjer &r nedan namnda gang- och cykelvagar
genom och i anslutning till skolan. Mérkare bla linjer tillhor stadens huvudcykelnét.

Ravekarrsomradet ar utbyggt under 1960- och 1970-talet med bostader, verksamheter och kommunal
service. Fagelbergskyrkan strax Gster om planomradet tillkom under 1980-talet. | omradet finns bade
flerbostadshus, radhus och enbostadshus med hyresratter, bostadsratter och egenégda fastigheter/
bostéder till skillnad fran dvervigande smahusstruktur i Brannas, Ostra Forsaker och Hulelyckan.

Vid planeringen av utbyggnaden gjordes en tidstypisk trafikseparering med biltrafik forlagd till
Kungsbackavagen, Fagelbergsgatan och Réavekarrsgatan. Genom skolomradet I6per en gang- och
cykelvag med gangtunnel som utgér en forutsattning sa att barnen inte behdver réra sig 6ver
Ravekarrsgatan. | norr och soder ansluter gang- och cykelvéagen till en cykelhuvudled. Detta ger goda
forutsattningar for de narboende skolbarnen att fritt kunna rora sig mellan skola och hem. Gang- och
cykelvigen ar dven en vanligt forekommande hundpromenad vig” for de boende i omradet.

En gangvag inom skolomradet med stora buskage och skymd sikt som kan uppfattas otrygg har
uppmarksammats strax norr om skolgymnastiksalen. Gangvagen har troligen tillkommit for att 6ka
tillgangligheten da den medger lagre lutning an intilliggande gang- och cykelvag som férbinder gang-
och cykelvagen genom skolomrédet med Ostra Falkgatan.

Soder om skolgymnastiksalen ligger ett mindre parkomrade, i befintlig planlaggning &r ytan stérre
men omradet har sedan planlaggningen bebyggts med gang- och cykelvag, sarskolebyggnad och
skolgard. Parkomradet ar sa litet att det till stor del forlorat sin funktion som en yta for parkaktiviteter.

Under planarbetet har flera platshesok gjorts och vid besok i julimanad visade det sig att barn leker pa
skolgarden eller uppehaller sig runt skolbyggnaderna dven under loven. Den konstgjorda grasplanen
anvands frekvent av idrottsforeningar utanfor skoltid liksom befintlig skolgymnastiksal. Skolomradet
utgor en samlingspunkt tillsammans med Ravekarrcentrum, Fagelbergskyrkan och Jons kulle.

12



Bebyggelse

Ravekarrsskolan med skolgard och skolbyggnad fran sydvéast

Forutom skolomradet och Ravekarrcentrum, som innehaller bebyggelse i en vaning, bestar bebygg-
elsen norr, sdder och dster om planomradet av bostader. Vaster om planomradet pa andra sidan
Kungsbackavagen ligger ett verksamhetsomrade med lag bebyggelse.

Planomradet forbinds med flerbostadsomradet i séder genom gang- och cykeltunneln under Ravekarrs-

gatan. Bostadsomradet bestér av tvavaningshuslangor med sadeltak och vindskupor. Oster om plan-

omradet ligger nio enbostadshus i anslutning till Ostra Falkgatan. Dar ligger aven en kyrka, Fagel-

bergskyrkan, vars hdgsta byggnadshéjd &r atta meter. Norr om Ravekarrcentrum pa andra sidan

Fagelbergsgatan ligger omraden med radhus och enbostadshus. Ingen bostadsbebyggelse ar hogre &n

tva vaningar.
.

Flerbostadshus strax séder om Révekérrsgatan
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Verksamhetsomradet i vaster bestar av en rad icke stérande verksamheter. Mittemot skolan har
tidigare funnits en handelstradgard som Vastfastigheter kopt. Ett positivt planbesked har givits for en
utvidgning av befintlig bussdepa inom Véstfastigheters mark.

I verksamhetsomradet mot Kungsbackavagen ligger dven tva enbostadshus sedan ca fyrtio ar.
Byggnaderna i verksamhetsomradet ar en-tva vaningar och skyddar inte mot buller fran motorvag och
jarnvag. Ett undantag ar en byggnad narmast motorvagen som i detaljplanen har tillaten byggnadshajd
pa fjorton meter.

Service

Révekarrcentrum, ICA-butiken och parkeringen
Intill planomradet i norr ligger Ravekarrcentrum med livsmedelsbutik, pizzeria och parkering. For
ovrig service hanvisas till centrala Molndal som ligger tre kilometer bort.

Stérningar

Trafikbuller

Ravekarrsskolan ligger vid Kungsbackavéagen och drygt 300 meter fran jarnvagen. Till motorvagen ar
det néstan 400 meter och Abromotet ligger pa ca 500 meters avstand. Bullerkartlaggning fran 2014
visar att skolgarden har en bullerniva pa 55-60 dBA dygnsekvivalentniva och narmast byggnaderna
50-55 dBA. Utifran dessa uppgifter togs en bullerutredning fram till planarbetet vilket beskrivs under
rubrikerna Detaljplanens atgarder och genomforande, Ovriga atgarder, Buller.

Farligt gods
Bade motorvagen och jarnvagen ar farligt gods led men ligger pa behorigt avstand fran planomradet.

Trafik och tillganglighet

Bil

| dagslaget kan skolomrédet nds med bil fran Kungsbackavégen, Fagelbergsvigen och Ostra Falk-
gatan. Aven om Ostra Falkgatan inte 4r avsedd for lamning av skolbarn férekommer det p& morgonen
enligt boende utefter gatan. | soder utefter Ravekarrsgatan finns ingen vaganslutning till skolomradet
men dar férekommer olovlig kérning och/eller parkering 6ver skol- och parkomradet intill gatan.

Troligen galler det parkering till den konstgjorda grasplanen och till skolgymnastiksalen, bada hyrs ut
efter skoltid till idrottsaktiviteter. Det kan ocksa gélla lamning och hamtning av barn till sérskolan.

Gang och cykel

Ett huvudcykelstrak fran Maélndals centrum och soderut ligger vaster om skolomradet vilket gor det
latt att cykla norrifran till Ravekarrsskolan. Fran Fagelbergsgatan finns en anslutning till gang- och
cykelvagen som loper genom planomradet och i soder finns en gang- och cykeltunnel under Réave-
karrsgatan som ansluter till bostadsomradet i soder.
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Parkering
Bilparkering finns att tillgé p& Ravekarrcentrum och sju parkeringsplatser utefter Ostra Falkgatan.
Inom skolomradet finns flera cykelparkeringar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Mobelgatan, ar belagen utefter Kungsbackavagen vid Ravekarrcentrum,
ungefar 300 meter fran planomradet. Soder om planomradet finns ytterligare en busshallplats,
Ravekarrsgatan, ca 600 meter fran planomradet. Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning enligt
for detaljplanen framtagen trafikutredning.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ar forsorjt med kommunalt vatten, avlopp och dagvattennat som bl a ligger i omgivande
gang- och cykelvagar, se bilaga VA-, skyfall- och dagvattenutredning.

Avfall
Atervinningsstation och avfall finns i néra anslutning till befintligt kok och matsal. Sopbilen nar
stationen enkelt via forlangningen av Fagelbergsgatan in pa skolomradet dar den kan vénda.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Skolomradet forsorjs med fjarrvarme/fjarrkyla fran Mélndals Energis ledningsnt.

El och tele

Planomradet forsorjs med el av en transformatorstation som ar belagen pa skolgarden i planomradets
nordostra del. Ledningarna kommer fran gang- och cykelvéagen norrut och tillnér MoéIndals Energi.
Servicefordon kor 6ver den asfaltsbelagda skolgarden for att na stationen.

Kraftledning

Kraftledningen som gar fran stallverket véaster om Kungsbackavégen éver planomradet och upp over
Jons kulle dgs av Ellevio. Stallverket planeras flyttas och ledningen tas ner éver planomradet i
samband med jarnvagsutbyggnaden av Goéteborg-Borasbanan.

En miljomedicinsk bedémning av kraftledningen och dess inverkan pa eleverna vid Ravekarrsskolan
har tagits fram av VMC, Vastra Gétalandsregionens Miljomedicinska Centrum, pa uppdrag av
Madlndals stads skolforvaltning, se bilaga. | beddmningen avseende dagens situation framkommer att
eleverna om de befinner sig hela skoldagen i kraftledningens nérhet exponeras for 0,1 uT eller lagre.
Detta motsvarar samma exponeringsgrad som i ett normalt hem och bedémningen ar att kraftledningen
inte har eller kommer att leda till extra sjukdomsfall.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

lllustrationsplan

Illustrationsplan Gver planomradet

Omradesstruktur

Planforslaget har tagit sin utgangspunkt i den befintliga strukturen i Ravekarr med utbyggnaden fran
1960- och 1970-talet som beskrivits under rubrikerna Forutsattningar, Omradesstruktur och sociala
aspekter. Gang- och cykelvagen som loper genom omradet i nord-sydlig riktning behalls. Skolans
huvudentré laggs mot Ravekarrcentrum for att forstarka en tankbar framtida utveckling. En ny gang-
och cykelvégstracka planeras i soder for att ersatta de kopplingar som tas bort. Befintlig gang- och
cykelvag genom omradet och i Oster befasts med planbestammelse liksom den nya vagstracka som
planeras i soder.

Den naturmark i planomradets sodra del som redan ianspraktagits for sarskola och konstgrasplan kom-
mer inforlivas i skolfastigheten. Den mindre parkyta som funnit kvar blir aven forskolegard i forslaget.
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Bebyggelse

Skolbyggnaden

Tidig volymstudie av skolbyggnaden, fagelvyn tagen fran sydvast med Kungsbackavagen till vanster i bilden.

Ravekarrsskolan bebyggs med en tvavaningsbyggnad mot Kungsbackavagen. Placeringen styrs till
stor del av behovet av att minska bullernivaerna pa skolgarden. Inom skolomréadet planeras fér 500
elever (arskurs F-6). Den storsta byggnadskroppen med huvudentré i norr kommer dven inrymma en
fullstor idrottshall. For att tillgodose behovet beraknas skolbyggnaden inklusive idrottshall iansprakta
8300 m2BTA. Utdver skolbyggnaden tillkommer olika férrad och cykelforvaring samt befintligt
skyddsrum.

Vy frén bostader i ést T——  ntré norr

Perspektiv tagna fran Ostra Falkgatans borjan mot gang- och cykelvéagen och skolan, visar bl a gaveln den I&ga gaveln pa den storsta
byggnadsvolymen och fran Kungsbackavégen i norr mot Ravekarrcentrum och skolbyggnaden.

Den stora byggnadsvolymen har en nockhdjd mot Kungsbackavagen pa 14,5 meter och kommer med
sin héjd annonsera Ravekarrcentrum och skolan. Taket sluttar och &r andra &ndan av byggnaden mot
gang- och cykelvagen 9 meter i nock. Skolbyggnaden blir ndgot hogre d4n omgivande bebyggelse men
da dess lage inte bedoms paverka omgivningen i nagon omfattande bemérkelse ar hojden godtagbar.
Sektionerna nedan visar byggnadshojderna i forhallande till omgivande bebyggelse.

Ravekarrsskolan
villa

. Vi
Tomt  Ostra Falkgatan

Trappa GC-viig Tomt
1500

Bilvig _
Stint Kungsbackovagen 6 Intastning
Stant e m

7l S
s

2147 41

76 01 0y

Sektion med den storsta skolbyggnadsvolymen, Kungshackavégen till vanster och Ovre Féagelbergsgatan till héger
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Révekarrsskolan

Staket

Kun?;"sﬁ?kavagenﬁ( Slan

Dike dagvatten
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Sektion med Kungsbackavégen, den lagre sammanlénkande byggnadsvolymen. skolgérden, GC-végen, forskolegarden, Ostra Falkgatan
samt Fagelbergskyrkan.

Skolbyggnaden som slingrar sig soderut bestar i denna tidiga volymstudie av fem sammanlankade
volymer. Volymerna har pulpettak och en byggnadshéjd pa 9,5 meter for att méjliggora en solid
trakonstruktion. Nockhojden &r 13 meter da taklutningen lagst ska vara 10 grader for att uppfylla
stadens interna krav pa funktionell byggnation.
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Forskolebyggnaden
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o @ @ : Y e Eh B J Slant ST L
@ 3 g de ag s . W

Illustrationsplan Gver forskoleomradet och en sektion genom forskolebyggnaden med slant och gang- och cykelvag pa bada sidor om
byggnaden. Den réda pricken pa illustrationsplanen visar transformatorstationens nya lage.

| den dstra delen placeras en forskola i tva vaningar och en forskolegard for sex avdelningar.
Forskolebyggnaden kommer uppta 1460 m? BTA och far nockhojd 13 meter och takvinkel minst 10
grader, samma som skolbyggnadens uppdelade volym. VVolymstudie for forskolan tas fram i nésta
planskede. Utover det kommer ett befintligt skyddsrum vara kvar och olika sorters forrad tillkomma
inom forskoleomradet.

I planomrédets norddstra del kommer en ny transformatorstation att byggas intill Ostra Falkgatan.

Den ersétter befintlig station vars nuvarande lage norr om skolgymnastiksalen blir forskolegard.
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Friytor och samnyttjade ytor

Enligt Mélndals stads ramprogram for skolor och forskolor skall forskolor och skolor i ak F-3 uppfylla
35 m? gardsyta/barn alt elev och skolor ak 4-9 uppfylla 15-20 m? gardsyta/elev. | forslaget ar skol-
gardsytan dar barnen/eleverna vistas totalt 14 450 m2. Parkering och angdring ingar inte i berdknad yta
och endast 1000 m? av konstgrasplanen ingdr i gardsytan. Gardsytan ar i och med gang- och cykel-
vagen delad i tvd omraden, en mindre forskolegard i dster och en storre skolgard i vaster.

| forslaget ar forskolegardens sammanhangande yta i 6ster ca 3900 m?. Den planeras for sex avdel-
ningar med totalt 108 barn. Forskolegarden uppfyller ramprogrammets krav pa 35 m? gardsyta/barn
med lite marginal. | Boverkets rekommendationer star bl a att en forskole- eller skolgard inte bor vara
mindre an 3000 m? vilket forslaget uppfyller val.

Skolgardsytan i vaster ar drygt 10 500 m? vilket inte uppfyller ramprogrammens krav utan ytan borde
vara drygt 13 000-14 000 m?for skolbyggnadens 500 elever. Berdkningen av skolgardsyta per elev
utgar fran att antalet elever fordelas jamnt mellan &k F-3 och 4-6. Skolgardens storlek motsvarar t ex
28 m?/elev i F-3 och 12 m?/elev i 4-6. Forklaringen till att skolgarden minskat &r att skolbyggnadens
markavtryck vuxit i samband med att byggnaden andrat form for att skydda fran tagbuller.
Skolbyggnaden daremot innehaller dock fler m?/elev an i icke bullerutsatta miljoer.

Molndals stads krav pa gardsytor skiljer sig fran Boverkets rekommendationer som ar 40 m#/férskole-
barn och 30 m?/elev. Omraknat till Boverkets rekommendationer har forskolegarden 36 m?/barn och
skolgarden 21 m?/elev. Forskolegarden ligger inte ar langt fran Boverkets rekommendation medan
skolgarden nar upp till ca 70% av rekommenderad gardsyta. Det bedoms dock vara acceptabelt med
tanke pa att skolan ligger tre kilometer fran centrala MolIndal i en storstadsregion.

Enligt ramprogrammet skall skolgarden ha hoga lek- och aktivitetsvarden och innehalla tre olika
zoner. De tre zonerna beskrivs som en trygg, skapande och lugn zon, en vild och naturlik zon och en
oppen, vidlyftig och fartfylld zon. Bada gardarna tillsammans med en mindre del av konstgrasplanen
beddms ha goda forutsattningar att utformas utifran stadens ramprogram och kvalitetskrav.

Konstgrasplanen &r ca 3500 m? med omkringliggande mark och planléaggs som kvartersmark for bade
idrotts- och skolandamal. Idrottsplan ingar i besoksanlaggning (R) och konstgrasplanen regleras med
R for att sékerstalla anvandningen d& Ostra Mélndal har ett underskott p& idrottsplaner.
Konstgrasplanen planeras anvandas av skolan under skoltid och av idrottsforeningar for traning och
matcher pa kvallar och helger da ingen skolverksamhet férekommer. Ytan kommer 6ka med ca 200 m?
da en markremsa i soder mot Ravekarrsgatan tillkommer.

Trafik och parkering

En trafikutredning har tagits fram som bl a visar att vagkapaciteten i omradet runt Révekarrsskolan ar
god och det ar l4tt att ta sig med olika trafikslag till skolan. For att sékerstalla barnens mojlighet att
fardas trafiksékert planeras tva trafikatgarder utanfor planomradet, se kartbild nedan. En norr om
planomradet utefter Kungshackavagen dar tva parkeringsplatser tas bort och cykelfalt malas vilket gor
cykelbanan tydligare. Den andra strax soder om planomradet dér en cykelbana planeras att byggas som
I6per langs Ravekarrsgatan vastra sida. Gang- och cykelbaneutbyggnaden medfor att skolbarnen som
kommer med buss (hallplats Ravekarrsgatan) kan ga trafiksakert fran busshallplatsen vid Kungsbacka-
vagen till skolan och inte behdver korsa Révekarrsgatan. Det géller &ven de ungdomar som kommer
med buss och ska trana eller spela pa konstgrasplanen.

Trafikutredningen togs fram innan ett omtag av situationsplanen gjordes pga héga bullerberdkningar.
Skolbyggnadens huvudentré och forskolans entré samt parkeringar har inte andrats vilket gor att
trafikutredningen inte uppdaterats infor samrad.
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Kartbild med de tva vagstrackorna som kompletteras med cykelfalt/cykelbana markerade i rétt, Ravekarrsgatans
busshallplats markerad med gula prickar och Réavekarrsskolans planomréde markerat med blatt.

Gang och cykel

Gang- och cykelvagarna behalls och kompletteras med en stracka fran den nya forskoleparkeringen
och Révekarrsgatan i sydost till gang- och cykelvagen som loper genom omradet. Den ersatter den
tidigare forbindelsen som tas bort i och med att forskolan ianspraktar hela markomradet i dster.

Parkering

| trafikutredningen star att till detaljplaneférslaget behovs totalt 82 parkeringsplatser for bil, da raknas
aven idrottshallens parkeringsbehov in. Parkeringsplatserna ar fordelade pa tre platser varav tva redan
finns.

| den syddstra plandelen planeras en parkering till forskolan med 40 platser for bil med anslutning fran
Révekaérrsgatan. Ihop med parkeringsytan finns dven in- och utlastning for forskolans behov inom
planomradets kvartersmark. Parkeringen kommer troligen anvandas kvéllar och helger for de som
anvander konstgrasplanen eller ska besdka Jons kulle.

Utefter Ostra Falkgatan finns 9 parkeringsplatser inom skolfastigheten, tre av dessa kommer tas i
ansprak av den nya transformatorstationen. Vid Ravekarrcentrumparkeringen finns 56 tillgangliga
parkeringsplatser som anvands av skolan och forskolan. For att fylla detaljplaneférslagets totala
parkeringsbehov kommer 36 av dessa att anvéandas.

Berakningen ovan visar en generos hallning till antalet parkeringsplatser for bil vid forskolan men i en
framtid kan tankas att foraldrar till férskolebarn cyklar med barnen i sa kallad ladcykel som upptar
betydligt storre yta an en vanlig cykel. Ev lamnar foraldern ladcykeln pa forskolan for att sedan ta sig
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till arbetet med kollektivtrafik. Ur ett sddant perspektiv ar det bra att ha vél tilltagen parkeringsyta
intill forskolan som kan omvandlas for olika parkeringsbehov 6ver tid. Delar av parkeringen vid
Ravekarrcentrum kanske ocksa ur ett langre perspektiv kan omvandlas for centrumandamal och da ar
det bra att det finns en vél tilltagen parkeringsyta inom skolfastigheten.

Cykelparkeringarna ar koncentrerade till fyra omraden nara gang- och cykelvagsanslutningarna och
entréerna. Enligt trafikutredningen behdvs 214 cykelparkeringsplatser, vilket visas i illustrationen med
lite marginal. Den storsta parkeringen planeras inom entréytan vid Révekarrcentrum dar 145 platser ar
fordelade pa tre stéllen. Vid ingangen fran huvudcykelvéagen strax norr om konstgrasplanen i vaster
planeras for 40 platser. Intill gang- och cykelvagen som léper genom omradet planeras for 35 platser
norr om konstgrasplanen. Till sist planeras 16 platser intill forskolan.

I den nya situationsskissen har bruttoarean (BTA) 6kat men planférslaget kommer inte rymma fler
elever eller barn. Antal elever och barn styrs ocksa av friytan (skol- och forskolegardsytan) och den
har minskat sedan trafikutredningen togs fram. Planforslaget utgar fortsatt fran trafikutredningens
beraknade 82 parkeringsplatser for bil och 214 cykelplatser. Det avsteg fran stadens parkeringspolicy
som forslaget medfér motiveras med att skolans utformning ger en hdgre bruttoarea.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En utredning for VA, dagvatten och skyfall har tagits fram for planomradet, utredningen uppdaterades
i samband med att ny byggnadsutformning togs fram. Befintliga VA-anslutningar till skolan beddoms
fungera for de nya byggnaderna. Vattentrycket i systemet anses tillrackligt &ven med tillkommande
vaningsplan for byggnaderna.

Dagvatten
Placeringen av den nya skolbyggnaden oméjliggor anslutning till befintlig anslutningspunkt for dag-
vatten. Forskolans foreslagna parkeringsyta blir ocksa svar att ansluta till befintlig anslutningspunkt.
For bada dessa tillkommer nya anslutningspunkter.

Fordrojningen av dagvatten har dimensionerats enligt stadens riktlinjer och dagvattenpolicy. Da gréna
I6sningar (inklusive grona tak) kan bidra till biologisk mangfald, ger en hallbar och robust rening av
dagvatten och kan bidra till en estetisk och tilltalande omgivning bor de prioriteras framfor andra
underjordiska fordrojningsldsningar.

Fordrajningen inom skolomradet foreslas ske med ett grasbeklatt skaldike som I6per i nord-sydlig
riktning pa skolgarden, se illustrationsplan pa sidan 15. Till skaldiket hor ett underliggande
makadamdike, forutom detta foreslas fordréjningsmagasin och torrdamm, se bild nedan.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Kassettmagasin

Skaldike med underliggande
makadamdike

Torrdamm
Dagvattenledning
Dréneringsledning
Spillvattenledning

— — — — w—\/attenledning
Flédesriktning dagvatten
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Forslag pa dagvattenlgsning for skolomradet, hamtat fran VA-utredningen.
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Inom forskoleomradet foreslas tva losningar, pa forskolegarden makadamdike och fordréjnings-
magasin och for forskolebyggnaden samt parkeringen regntradgard och makadammagasin, se bild
nedan.
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Forslag pa dagvattenlésning for forskoleomradet, hamtat fran VA-utredningen.

MSB rekommenderar att vid omraden dar barn vistas, t ex skolgardar, bor det vara lagt vattendjup
(mindre &n 20 cm) sarskilt ndra vattenkanten. Vid stérre vattendjup &n 20 cm bér anldggningen vara
forsedd med sakerhetsanordningar, t ex flacka slanter med uppemot 1:6 lutning. Skaldike och
torrdamm ar planerad utifran MSNs rekommendationer.

Berdkningar har gjorts for fororeningsbelastningen och reningseffekten av planforslagets olika
dagvattenldsningar. Resultatet visar att efter foreslagen rening éverskrids ett malvérde jamfort med
fyra 6verskridna malvarden i befintlig situation. Detaljplanen bedéms darfor inte medftra en risk att
MKN for Kalleredshacken paverkas pa ett negativt sétt.
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En skyfallsmodellering har tagits fram for planomradet med dess utformning. Déar redovisas
avrinningsomradet som kommer fran det hogre belagna omradet i dster och hur skyfallsvattnet rinner
genom planomradet. For att leda skyfallsvattnet har en hojdsattning av marken tagits fram med
lagpunkter utefter det grashekladda skaldiket och torrdammen, se under rubrik Dagvatten ovan.
Atgarder for bullerskydd &r en 8ppning i bullerskydden mot Kungsbackavégen och 10 cm utrymme
mellan markniva och underkant bullerskarmar vid bade skolan och forskolan.

- - * \ y 2%

Skolbyggnaden
utsatts till huvud
skyfallsled och

hégvatten djup
"flaskhalsen”: 2.5 m

Bilden visar hogt vattenstand vid tva stéllen intill byggnad i samband med skyfall

Tva delar av skolbyggnaden utsétts for hogt vattenstand under ett skyfall och maste lokalt skyddas mot
vatten, se bild ovan. Det innebér att konstruktionen behdver utformas vattentat och att atgarder for att
forhindra att vatten rinner in i skolbyggnaden vidtas. Planbestammelser avseende lagpunkter pa
gardsytan, utformning av konstruktionen och lagsta golvhojd befésts pa plankartan for att forhindra
negativa effekter vid skyfall.

Avfall

I planforslaget finns tva stéllen for avfallshantering, vaster om huvudentrén vid inlastning och vid
forskolan dar ocksa inlastning presenteras. Da inga avfalls- eller atervinningsstationer finns inritade pa
illustrationsplanen forutsatts avfalls- och atervinningshanteringen placeras i byggnadskropparna intill
koksfunktionerna.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
I planforslaget forutsatts att &ven kommande byggnation varms upp med fjarrvarme.

El och tele

Planomradet forsorjs med el fran en transformatorstation som byter lage inom fastigheten, se under
rubrik Bebyggelse. Det nya laget gor det latt for servicepersonal att na stationen. Ledningsdragningen
sker till den intilliggande sluttande gangvagen som férbinder gang- och cykelvagen med Ostra
Falkgatan och hamnar ddrmed inom allman platsmark.

Kraftledning

Kraftledningen som gar éver Jons kulle och korsar planomradet till stallverket har skyddsavstand till
byggnad och skolgard. Ellevio planerar anstka om ledningsflytt och att ledningen sedan tas ner
2028/2029 under forutsattning att Goteborg-Borasbanan byggs. Detaljplanen for Ravekarrsskolan
planeras antas under 2023.
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Det omrade som berors av skyddsavstandet beldggs med administrativ bestammelse att det inte far
bebyggas forran kraftledningen flyttats eller gravts ner. Omradet under kraftledningen befésts med
u-omrade i handelse av att planerna for Goteborg-Borasbanan avbryts och stéllverket inte flyttas.
Om ledningen inte flyttas far MoIndals stad ansoka om att grava ner kraftledningen for att kunna
bebygga hela planomradet. Forskolebyggnaden och den sddra delen av skolbyggnaden ligger inom
skyddsavstandet i planforslaget for ledningen och kan darmed inte byggas forran ledningen flyttats
eller gravts ner.

| Véstra Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrums rapport, se bilaga, konstateras att magnet-
falten vid en nedgravning blir forsumbara, férutom mojligen rakt ovanpa den nedgravda ledningen.

Ovriga atgarder

Geoteknik, stabilitet och sattningar
Den geotekniska utredningen visar att planomradet ar lampligt for planerad byggnation med beaktande
av nedanstaende synpunkter:

e Marken i omradet kan belastas med en utbredd last av 20 kPa ur stabilitetssynpunkt. Annan
last kan vara mojlig men maste i sa fall detaljstuderas. Markférandringar pa +/-0,5 meter &r
tillfredsstallande ur stabilitetssynpunkt daremot kan undermarkkonstruktioner, t ex kéllare,
krava temporara stddkonstruktioner.

¢ Grundlaggning med spetsbarande palar till berg rekommenderas i forsta hand da det
forekommer sattningslos lera och djupen till fast botten/berg varierar inom omradet.
Enklare/lattare byggnader kan eventuellt grundlaggas med platta pa mark med
kompensationsgrundlaggning.

e Hojdsattningen av marken inom planomradet bor vara sadan att befintliga nivaer i huvudsak
foljs, speciellt i omraden med 16s lera. For att undvika sattningar bor all ny uppfylinad
preliminért kompenseras med lattfyllning (t ex cellplast).

e Berget bedéms kunna slutta brant inom planomradet och i omradet forekommer kvicklera som
kan storas av vibrationsalstrande arbeten. FOrhojt (artesiskt) por- och grundvattentryck
forekommer aven inom planomradet. Alla rekommendationer och iakttagelser ovan maste
beaktas och vidare utredas vid detaljprojektering och grundldggningsarbeten.

e Byggnadstekniska atgarder som medfér en permanent grundvattensankning ska inte utforas.
Detta ar viktigt inte enbart for planerad byggnation utan dven for nérliggande mark och
anléggningar som kan utsattas for sattningar vid sdnkning av grundvattenytan.

e | samband med schakt- och grundldggningsarbeten ska ett kontrollprogram uppréttas med
avseende pa omgivningspaverkan. Utdver kontrollprogrammet ska en riskanalys tas fram med
avseende pa vibrationer i samband med sprangning, palning mm.

Utifran ovan namnda forutsattningar har planbestammelse att All last ska foras ned till fast botten
alternativt lastkompenseras under Utférande befasts pa plankartan. Utéver det har planbestammelse
Skydd mot stérning att Markens totalstabilitet ska sdkras genom anlaggande av stédkonstruktion i
kombination med lastkompensering tagits med. Aven planbestimmelse avseende Andrad lovplikt att
Marklov kravs aven for schakt- och utfyllnadsarbeten avser att sakerstalla behovet inom planomradet.

MUR (markteknisk undersokningsrapport) som tagits fram till den geotekniska utredningen innehaller
fler understkningspunkter &n vedertaget i detaljplaneskedet. Det gjordes mot bakgrund av kunskap i
tidigare geoteknisk utredning. Sedan den geotekniska utredningen tagits fram har planférslaget dndrats
avseende skolbyggnadens utbredning. Utredningen bedéms innehélla den information som behovs och
uppdatering har darfor inte gjorts till samradshandlingen.
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Radon
Omradet klassas som hogradonmark och kompletterande provtagning rekommenderas infor planerad
byggnation.

Buller

Révekirrskolan
Méindals kommun

Ekvivalent ljudniva med tidigare byggnadsutformning och 4,5 meters bullerskarm i plangrans samt 3 meters bullerskarm vid
forskolegardens vastra sida. Gront omrade visar mindre an 50 dB ljudniva, gult 50-55 dB ljudniva och orange 55-60 dB ljudniva.

Utifran skolgardens nuvarande trafikbuller togs en bullerutredning fram. Utredningen utgar fran 2040
ars trafiksituation och d&ven kommande jarnvagsutbyggnad for Goteborg-Borasbanan har tagits med.
Berédkningarna visade att skolbyggnaden med 9 meters hojd skyddade skolgarden mot buller men inte
hela gardsyta. En 10 meter hog skarm i fastighetsgrans mot véster behdvs for att bullret ska na lagre an
50 dBA vilket ar rekommenderat ekvivalentvarde for nybyggt skolomrade. Det ar inte tekniskt mojligt
eller ekonomiskt férsvarbart med en 10 meter hog skérm utan skolbyggnaden ritades om fér att skydda
skolgarden sa langt det ar mojligt.

Ravekirrskolan
MBindals kommun

4.5 m hogt bullerplantvall
2'm hogl bullerplank vid fdrskola

Hoghastighststag inkluderat

Ekvivalent ljudnivd med ny byggnadsutformning och 4,5 meters bullerskarm i plangréans samt 2 meters bullerskarm vid
forskolegardens vastra sida. Gront omrade visar mindre &n 50 dB ljudniva, gult 50-55 dB ljudniva och orange 55-60 dB ljudniva.

Skolbyggnaden drogs ut at séder och en skarm med en hojd av 4,5 meter testades i den véstra och
sodra delen av planomradet. Ut6ver det testades en skarm till en hojd av 2-3 meter for forskolegarden.
Med dessa atgarder sénks ljudnivaerna pa gardarna som mest med 8 dB och rekommenderat
ekvivalentvarde nas pa 60 % av skolgarden men inte alls pa forskolegarden.
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Révekiirrskolan
MBIndals kommun

apy ]
Pé punKTberzkningar

Exvivalent Jjudniva, vig- och
spailralik. 2040

4.5 m hogt bullerpianival
2 m hogt bullerpiank vid forskoia
3m hogt bulleriank ¥d tag
Hoghas lighs sty inkludoral

Hogd 1.5m

Ekvivalent udniva
Laec

q
idan)

Ekvivalent ljudniva med 3 meters skarm vid tdgbanan, byggnadsutformning enligt planforslag,
4,5 meters bullerskarm i plangréans mot véster samt 2-3 meters bullerskarm vid forskolegardens
vastra sida. Gront omrade visar mindre &n 50 dB ljudniva, gult 50-55 dB ljudniva och orange 55-60 dB ljudniva.

I utredningen har bullerskydd vid kallan, i detta fall jarnvdgen och motorvégen, testats med 3 meters
skarm vid bada. Utredningen visar att skarm vid taget har god effekt men att skarm vid motorvagen
inte blir effektivt. Bullerskyddet vid taget ger en positiv effekt men inte sa stor att rekommendationen
p& mindre an 50 dB ekvivalentvarde uppnas for hela omradet.

Ravekiirrskolan
MBlndals kommun

Ieafksullsebsrakn o

Bilaga 5
Puniter visar bersk
Hrtaltswardien. [l i arg visar
approxmerad Uibredning
ingar.

basoral pa punk

4,5m hog: bullerp
2'm hog skarm vid

Waxmal ludnia, vig- ach
spartrafik. 2040

Hogd 1.5 m

Waximal ljudiniva 3
Lmax vag och Lmax tag

.

Teckentrkiaring,

Maximal ljudniva med ny byggnadsutformning och 4,5 meters bullerskarm i plangrans samt 2 meters bullerskarm vid
forskolegardens vastra sida. Gront omrade visar mindre &n 70 dB ljudniva, rétt visar éver 70 dB ljudniva.

Utredningen visar dven att maxvarde pa 70 dB 6verstigs pa mindre del av skolgarden utan bullerskydd
vid kallan. Trafikverket rekommenderas bullerskydda skolgardar dar maxvardet gar éver 70 dB.
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Révekiirrskolan
MBlndals kommun

Maximal ljudniva med ny byggnadsutformning och 4,5 meters bullerskarm i plangrans, 2 meters bullerskarm vid
forskolegardens vastra sida och 3 meter bullerskarm vid taget. Gront omrade visar mindre &n 70 dB.

For att kunna berdkna vad som kravs for att uppna rekommenderade maxvarden behévs Goteborg-
Borasbanans utformning vilken inte ar framtagen annu. I bullerutredningen har vi utgatt fran befintlig
dragning av jarnvagen i markplan. Nar en utformning tagits fram kan effekten pa bade max- och
ekvivalentvardet raknas ut. Bullerfragan far hanteras vidare inom stadens arbete med Géteborg-
Borasbaneprojektet dar avsiktsforklaring och samarbetsavtal planeras skrivas hosten 2022. Vidare
resonemang finns under kapitlet Konsekvenser nedan.

Luftmiljo

Planomradet ligger pa behdrigt avstand, ca 400 meter, fran motorvagen dar kvavedioxidutslappen ar
hoga enligt Luftvardsforbundets berakningar i Mélndal fran 2017. Berakningarna ar gjorda over ett

storre omrade dar Réavekarrsskolan ingar och dar klarar arsmedelvardet for kvavedioxid miljomalet.

Déaremot 6verskrids miljomalet for timmedelvérdet i princip hela berakningsomradet. Dygnsmedel-

vardet klarar miljokvalitetsnormen men miljomal saknas.

Utslapp fran Kungsbackavagen, som ar narmsta vag med en arsdygnstrafik pa ca 3000 fordon,
forvantas hammas av planforslagets byggnads- och bullerskyddsutformning och pa andra sidan skolan
finns inga stdrre végar. Detaljplanens bullerutredning medfor stora utformningskrav som gynnar en
god luftmiljo pa skolgarden. For att ta tillvara den bor skolbyggnadens friskluftsintag placeras mot
garden och inte mot Kungsbackavagen. Med det som utgangspunkt och med studier av luftkvalitets-
utredningen for Forsakeromradets norddstra del finns skl att utga fran att luftmiljon blir god vid
Révekarrsskolan.

Forsakerplanens luftkvalitetsutredning (WSP 10260837), framtagen i april 2021, avser ett betydligt
storre omrade som ligger narmare Mélndals centrum. Sammantaget sa bedéms utredningen for
Forsaker dock kunna ge en indikation pa luftkvaliteten vid Ravekarrsskolan. Skolan ligger i ett
flackare omrade dar luftfororeningarna lattare avtar och med farre fororeningskallor (ingen
Kvarnbygata) vilket ger ett gynnsammare utgangslage an Forsakersomradet.

Om det inte sker nagon teknikutveckling och trafiken samtidigt 6kar enligt prognos for 2040 s&
kommer avstandet till miljomalet for kvavedioxid 6ka for timmedelvardet men marginalen mot miljo-
kvalitetsnormerna kommer fortfarande vara god. Aven dygnsmedelvarden kommer fortsatt klara
miljokvalitetsnormerna med god marginal. For luftpartiklar visar samtliga prognoser i berdkningen att
miljomalet for bade arsmedelvardet och dygnsmedelvarde berdknas att klaras. Darmed forutsatts
Ravekarrsskolans planomrade ha god luftmiljo i framtiden.
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Risk, raddningstjanstfragor och farligt gods

Planomradet ligger ca trehundra meter fran jarnvagen och ca fyrahundra meter fran motorvagen. Med
de avstanden Gvervags inga atgarder avseende farligt gods. Raddningstjansten har inte aviserat nagra
andra riskfragor i planarbetet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns tva skyddsrum vars funktion skall finnas kvar. Ett ligger i nuvarande
skolgymnastiksalsbyggnad i 6stra delen och den andra ihop med nuvarande matsal i vastra delen.
Skyddsrummet i dster kommer fortsatt finnas kvar. Det ligger i suterrdng och integreras i férskole-
garden med en terrass pa taket och ingang fran markplan pa garden.

Skyddsrummet pa skolgarden i vaster ligger i kallarniva, utredning pagar om det skall ligga kvar i
befintligt lage eller flyttas. Om skyddsrummet skall vara kvar kommer det sticka upp 6ver marknivan i
nuvarande utformning. | sa fall tas en ny utformning av garden och marknivaer fram. Om rummet inte
ar funktionsdugligt eller paverkar planforslaget negativt ersatts det av ett nytt skyddsrum i forslagen
byggnad. Utfallet redovisas i granskningsskedet.

28



Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Miljomal

Av MélIndals stads miljomal for 2022 beror detaljplaneforslaget malen for begransad klimatpaverkan,
frisk luft och god bebyggd miljo.

Klimatpaverkan kan i planférslaget begransas da energianvandningen i de nya byggnaderna ar
effektivare jamfort med nuvarande byggnader. Vidare finns en utbyggd infrastruktur med god tillgang
till kollektivtrafik och gc-banor. Skolan ar strategiskt belagen med flera olika slags bostadsomraden
intill. Viss generationsvaxling sker i omradena och narheten till skolan bidrar ocksa till battre
mojlighet for barnen att ta sig gaende eller cyklande till skolan. Narheten till skolan och de goda
kollektivtrafikforbindelserna bidrar dven till miljomalet for frisk luft.

Genom fortsatt skolverksamhet bidrar planforslaget till malen for God bebyggd miljo da narhet till
skolan underlattar resandet.

Naturmiljo

Planomradet ar ianspraktaget och innehaller ingen naturmiljo daremot finns ett naturomrade, Jons
kulle, i anslutning till planomradet. Jons kulle &r ett bostadsnara naturomrade och ingar i en gron
korridor. En del av Jons kulle anvands aven som skolskog. Jons kulle med skolskogen kommer
troligen besokas av fler elever da skolans elevantal okar.

Kulturmiljo

Planomradet ingick i utbyggnaden av Réavekarr under 1960- och 1970-talet men ér inte utpekat som en
kulturmiljo. Daremot &r det intressant att se hur trafikseparering kan vara valfungerande idag i denna
finskaliga bostads- och skolmiljé som dven ansluter till ett litet centrum. Planforslaget tar hansyn till
och beféaster befintlig struktur med trafikseparering vid skolan.

Paverkan pa vatten

En VA-, dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram dar atgarder foreslas vilka sékerstaller att
Kalleredshacken, som rinner genom verksamhetsomradet vaster om planomradet, inte ska paverkas pa
nagot oférdelaktigt satt.

Klimatanpassning

Planfdrslaget avser en befintlig ianspraktagen plats, med det som utgangspunkt dr den framtagna
skyfallsmoduleringen den framsta pavisbara klimatanpassningen. Skyfallsmoduleringen visar att flera
atgarder behovs vilka befasts i planforslaget och gar att lasa om i de féregaende kapitlen. Utéver det
kommer forbattringar i gc-banan att underlatta for barnen att ga eller cykla trafiksakert utanfor
planomradets narmsta del vilket ocksa bidrar till klimatanpassningen.

Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget ar ett sétt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar varden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa. Malet &r ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhalle dar grundldggande manskliga behov uppfylls och dér alla kdnner sig
valkomna. Da planarbetet framst pagatt under tiden med restriktioner for covid har ingen dialog med
barn, elever och narboende &gt rum. Samtal med enskilda narboende, méten med skolpersonal och
kommunanstallda som arbetar i omradet samt ett antal platsbesok utgor grunden for beskrivningen.

De foreslagna forandringarna kommer att bidra till att barn, elever och personal far en béttre skol- och
forskolemiljoé an nuvarande, bade utomhus och inomhus. Planférslaget bidrar med en fullstor idrotts-
hall vilket ger goda forutsattningar for idrottsverksamhet bade fér barn och vuxna i Ostra M6lIndal.
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Idrottshallens och skolans huvudentré placeras vid Ravekérrcentrum for att stirka det lokala
sammanhanget. Vidare sakerstaller planforslaget idrottsplanen som ersatter tre borttagna fotbolls-
planer i Ostra Mdlndal.

Sammanhallen stad
Att ha kvar skolomradet ar viktigt for kanslan av ett lokalt sammanhang i Révekarr. Matvarubutiken
vid Ravekarrcentrum ar dessutom den enda matvarubutiken i Ostra Mélndal.

Stadsdelen Ostra Mélndal har brist pa idrottsplaner och idrottshallar. Planforslaget bidrar till att
befasta den idrottsplan som finns och ger méjlighet till en fullstor idrottshall. Genom detta ges
mdjlighet till 6kad integration.

Den storsta barridren i Ravekarr och Ostra Molndal bade fysiskt och mentalt borde vara motorvagen
och jarnvagen vilket planomradet har svart att paverka. En idrottshall och idrottsplan kan dock
medfora okade rorelser, samspel och integration mellan Ravekarr, Ostra Mélndal och 6vriga Mélndal.

Samspel

Planforslaget bidrar till att behalla och starka den mojlighet till samspel mellan manniskor med
befintliga strak, gemensamma ytor och handel. Gang- och cykelstraken och de gemensamma ytorna
med skolgard och skolskog ger mojlighet till spontana méten och bidrar till méten mellan méanniskor
pa lika villkor. Idrottsplanen och den féreslagna idrottshallen ger ocksa denna maéjlighet men da bada
hyrs ut for aktiviteter styrs villkoren for nar vem far nyttja ytorna.

Idrottshallen kommer medféra dkad aktivitet vid Ravekarrcentrum kvéllar och helger vilket kan starka
kanslan av trygghet i omradet.

Vardagsliv

For barn, unga och foraldrar i Ravekarr men ocksd omgivande omraden (Brannas, Ostra Forséker och
Hulelyckan) underlattar narheten till skolomradet vardagslivet. Gang- och cykelstraken ihop med de
goda kollektivtrafikforbindelserna bidrar till 6kad mojlighet for att ta sig till olika aktiviteter. Vilket i
sin tur ger mojlighet till ett 6kat utbud av aktiviteter. Ravekarrcentrum bidrar med sitt utbud till att
underlatta alla ndrboendes vardagsliv och ar darmed viktigt att stodja.

Identitet

Ravekarrs identitet behover studeras ihop med de som bor i Ravekarr, vilket varit svart under
pandemin. Av de drygt 1000 personer som bor i Révekarr (se avgransning pa kartbild nedan) ar ca
10% Over 70 ar och 25-30% under 20 ar. Det indikerar att en generationsvaxling pagar i bebyggelsen
fran 1960- och 70-talet. | samradet for planforslaget forvantas fragan om identitet bade for invanarna
och Ravekarromradet framkomma tydligare.

Hélsa och sékerhet

Omradesstrukturen ar valfungerande med god trafiksakerhet men bullernivaerna kan bli utmanande for
Ravekarrinvanarnas halsa. Planforslaget bidrar till att forbattra den befintliga ljudmiljon pa skol-
garden. Ur ett barnperspektiv bidrar tidigare namnd trafikseparering till god trafiksakerhet och darmed
goda mojligheter att kunna ta sig bade till skolan och andra aktiviteter. Att planomradet ger méjlighet
till fler idrottsmojligheter 6kar mojligheten till positiva halsoeffekter bade for Ravekarrs invanare och
hela Md&lndals stad.

Ekonomiska konsekvenser

De foreslagna forandringarna kommer att bidra till 6kad kostnad for skolan utifran anpassning till
bulleratgarder. Lokalytan blir storre da byggnaden behdver strackas ut for att bilda bullerskydd till
skolgarden. Den blir mindre effektiv och innebér att fler skolpersonal behovs jamfort med det initiala
planférslaget. Bade bygg- och driftskostnad blir hogre pga bulleranpassning.
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Sammanvéagda konsekvenser

For att kunna bedéma de sammanvégda konsekvenserna behover ett nollalternativ tas med. | detta
planarbete innebér nollalternativet att skolan finns kvar och renoveras alternativt tas bort om det inte

ar forsvarbart att renovera den.

Det forsta alternativet skulle innebéra att forskolebarnen och eleverna vistas i gardsmiljo dar buller-
vardena 6verskrider rekommendationerna for forskole- och skolverksamhet men inte de nivaer som
Trafikverket atgardar i dagslaget. M a o ar nollalternativet en negativ konsekvens sett ur ett halso-
perspektiv for barn och elever da buller medfér negativa halsoeffekter. Over tid med 6kande trafik-
buller skulle Trafikverket tvingas atgarda trafikbullret antingen vid skolan och/eller vid bullerkallan
da maxvardet enligt bullerberakningarna blir for hogt. Utéver halsokonsekvenser for barn, elever och
personal innebér det att den expansion som en nybyggnad av Ravekarrsskolan medfor gar forlorad.
Bostadsprojekt inom Madlndals stads riskerar att bromsas da staden ar skyldig att forse innevanarna
med forskole- och skolplatser.

Det andra alternativet skulle innebéra att barn, elever och foraldrar som idag bor i narheten och kan ga
eller cykla till skolan troligen far ta andra transportmedel. Da Ravekarrs-, Brannas-, Ostra Forsaker-
och Hulelyckeomradena, ca 2700 invanare och 240 barn under 7 ar, ar fullt utbyggda omrades-
strukturer finns ingen mojlighet till alternativ placering av ny skola inom dessa omraden. Foréldrar,
barn och elever far darmed langre resvag an i planforslaget. Resandet paverkar klimatet med utslapp
och den sociala miljon paverkas da skolomradet ar en motesplats pa lika villkor for barn och elever
utanfor skoltid. Utover konsekvenserna for barn, elever och foraldrar innebar forlusten av skolan att
Ravekarrs lilla stadsdelscentrum riskerar att forsvagas da skolan inte langre ar en av malpunkterna i
centrum.

Planforslaget har utformats utifran att bullernivaer vid nybyggnation skall tillgodoses sa langt det &r
mojligt inom planomradet. Utifran det har byggnaden fatt en avlang form vilket ger bast ljudnivaer
och bullerskydd pa skol- och férskolegarden. En konsekvens blir 6kad kostnad som namnt ovan.
Skolgardens yta minskar ocksa i storlek da byggnadens markavtryck okar. Utifran dessa aspekter ar
det intressant att vaga konsekvenserna av bullret for skolan i Ravekérr med konsekvenserna for
jarnvag om bullerskydden framst satts vid trafikbullerkéllan vid kommande jarnvéagsutbyggnad.
Molndals stad har inte radighet dver situationen utan fragan far stimmas av med Trafikverket i
samradet och i ovan namnda avtal avseende Géteborg-Borasbanan.

Skolgardens yta uppfyller varken naturvardsverkets eller stadens rekommendationer pa gardsyta for
elever. Detta ar till stor del en konsekvens av skolbyggnadens utbredning och markavtryck. Déaremot
har eleverna stdrre utrymme inomhus an i en logistiskt effektiv skolbyggnad.

Byggnadsstrukturen, med stor del enfamiljsbostader och radhus, i de fyra omradena (Ravekarr,
Hulelyckan, Brannas och Ostra Forsaker) medfor att det alltid kommer finnas betydande andel barn
boende dar. Till den demografiska strukturen hor att barnen vaxer upp och flyttar darifran i 20-ars
aldern. De som flyttar dit &r till stor del barnfamiljer och utifran den aspekten behdvs skolan och
forskolan i Révekérr.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt,
men har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 3:e kv. 2022
Granskning Le kv. 2023

Antagande 2:e kv. 2023

Laga kraft 2:e kv. 2023

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ellevios befintliga kraftledning begrénsar kommande exploatering och eftersom flytt av ledningen inte
beraknas vara genomford forran ar 2028 kommer etapputbyggnad av detaljplanen behova ske.

Agoforhallanden

Fastighetséagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
All mark inom planomradet 4gs av MélIndals stad.

Huvudmannaskap ochansvarsfordelning

Anl&ggningar inom allmén plats

Médlndals stad ar huvudman for allman plats. Det innebér att stadens tekniska férvaltning ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet. Allmén plats som
omfattas av detaljplanen ar:

- GC-bana genom samt éster om planomradet, planlagt som GC-Vag

Tekniska forvaltningen foreslar ett antal trafiksakerhetshojande atgarder i trafiksystemet utanfor
detaljplaneomradet vilka grundar sig pa trafikutredningen (WSP 2021-11-09). Stadens tekniska
forvaltning ansvarar for och bekostar utbyggnad och framtida drift och underhall dven for dessa
atgarder. For en mer detaljerad redogorelse om planerade trafikatgéarder se under rubrik
”Detaljplanens innebord och genomforande, Trafik och parkering” tidigare i denna planbeskrivning.

Anlédggningar inom kvartersmark

Stadens fastighetsavdelning ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark samt anslutningar
till allman plats nar det galler utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Hela fastigheten Forsaker 1:161, del av Forsaker 1:165 och del av Forsaker 1:254 planlaggs som
kvartersmark med skola- och idrottsandamal.

Fastighetsavdelningen ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark samt anslutningar till allman
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plats nar det galler utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal
Nagot genomfdrandeavtal behdver inte tecknas da all kvartersmark inom planomradet foreslés stanna i
MadlIndals stads &go.

Ett Start-PM for Ravekarrsskolan har upprattats vilket har delgetts berdrda parter inom staden.
Fastighetsavdelningen, mark- och exploateringsenheten och tekniska forvaltningen ska vara 6verens
avseende ansvar for planlaggning och kostnadsférdelning inom staden.

Innan detaljplanen antas ska staden internt vara éverens om gestaltningskrav pa byggnader inom
kvartersmark, utbyggnad och finansiering av allman plats samt fastighetsbildning.

Intern konsensus ska huvudsakligen finnas inom:
e Fastighetsbildningsatgarder.
e Eventuella rattigheter som behodver bildas.
e Ansvar och kostnader for kvartersmark och dess koppling till allmén plats.
e Ansvar och kostnader for allmén plats.

e Ovriga fragor som behover vara hanterade &r merkostnad for skyddsrum, E-omrade
parkeringsataganden och kraftledning.

Ovriga avtal

Avsiktsforklaring om samverkan avseende ersattning av mottagningsstation XT12 i nytt 1age, som en
del av genomférandet av Goteborg—Boras, en del av nya stambanor &r tecknat mellan Mélndal Energi,
Ellevio, Mdlndals stad och Trafikverket. Avsiktsforklaringen reglerar pa en 6vergripande niva de
insatser och atgarder som behover genomforas, med vilken ansvarsfordelning och pa vilka tider.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansokan om fastighetsbildning samt inrattande av eventuella behdvliga gemensamhetsanldggningar,
servitut och ledningsratter for respektive berord fastighet ska vara inldmnad till lantmaterimyndigheten
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning
Nuvarande detaljplan, Révekarrsomréadet (14-MOL-6535) upphavs i och med antagandet av den nya
detaljplanen.

Radande fastighetsindelning géllande av Staden &gd allméan platsmark och kvartersmark kommer att
anpassas efter planerad bebyggelse genom fastighetsbildning. Ansokan om fastighetsbildning ska vara
inldamnad till lantmaterimyndigheten innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen. Befintlig
fotbollsplan pa fastigheten Forsaker 1:254 avses bli kvartersmark och ska regleras in i skolfastigheten
Forsaker 1:161.

Skyddsbestdmmelse

Bullerplank behover upprattas i detaljplanens sodra del for att klara bullerkrav inom skolgarden och i
forskolegardens vastra del. Bullerplank utmed skolgarden respektive forskolegarden ska ha en hojd pa
4,5 respektive 2 meter.

E-omrade
Befintlig transformatorstation behover flyttas for att kunna nyttja en storre del av skolgarden. Nytt lage
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sakerstalls genom E-omrade i detaljplan. MoIndal Energi ansvarar och bekostar kommande réttighet.

U-omraden
Befintliga ledningar sakras genom inrattande av markreservat for flera u-omraden inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar berors av detaljplanen. Eventuella nya
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark anséks om och bekostas av stadens
fastighetsavdelning.

Servitut
Befintliga servitut
Avtalsrattighet for Ellevios befintliga kraftledning pa Forsaker 1:254 ar till Forman for Jordbacka 1:9.

Nya servitut och ledningsratter
Nya rattigheter behdver tecknas till forman for respektive ledningsagare.

Anstkan om lantmateriforrattning
Stadens mark- och exploateringsenhet ska anstka om fastighetsbildning for att genomfora
detaljplanens intentioner.

Tekniska fragor

Allmén plats

Stadens tekniska forvaltning ansvarar och bekostar projektering, utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman platsmark inom planomradet. Medel for detta ska finnas i deras
investeringsbudget.

Kvartersmark

Stadens fastighetsavdelning ansvarar for all utbyggnad och fortsatt drift och underhall inom
kvartersmark. FOr en mer detaljerad redogdrelse om den planerade byggnationen, se under
“Bebyggelse” tidigare i denna planbeskrivning.

Gestaltning

For redogorelse om gestaltning, se under kapitel, Detaljplanens innebérd och genomférande, underru-
brik “Bebyggelse ” tidigare i denna planbeskrivning. Gestaltningsnivaer och kvalitetsnivaer ska
efterfoljas av stadens fastighetsavdelning.

Parkering

Skolans parkeringsbehov har bedémts till minst 82 bilplatser vilka finns tillgangliga inom skolomradet
tillsammans med befintliga i naromradet. Skolornas parkeringsytor finns idag norr om skolan vid Ica
nara Ravekarr och vid sodra dnden av Ostra Falkgatan. Méjligen finns ytterligare parkeringsplatser pa
Mdbelgatan, vaster om Skolomradet. Detta hanteras i bygglov. For en mer detaljerad redogérelse om
parkering, se under “Trafik och parkering” tidigare i denna planbeskrivning.

Skyddsrum
Befintliga skyddsrum finns kvar i befintligt skick.

Kraftledning

Ellevio ansvarar for att anstéka om koncession for erforderliga ledningsomlaggningar/-anpassningar
avseende (130 kV) till ny mottagningsstation pa dverenskommet lage och genomforandet av flytten.
Trafikverket ersétter Ellevio AB direkt for kostnaderna kopplat till kraftledningen.
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Ledningsflytten beraknas vara genomford ar 2028 men om den av ndgon anledning inte genomfors
avser Staden att gréava ner kraftledningen for att kunna genomfora av detaljplanen.

Vatten och avlopp samt dagvatten
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i befintliga gator inom planomradet.

Va-anslutningsavgift kommer att debiteras for utnyttjad byggrétt enligt vid debiteringstillfallet
gallande va-taxa. Direktkoppling av sprinkler till ledningsnatet far ej forekomma.

Dagvatten skall fordrdjas och renas inom kvartersmark innan det ansluts till det kommunala
dagvattensystemet och nar recipienten Mdélndalsan. For vidare beskrivning av atgarderna, se under
”Teknisk forsorjning” tidigare i denna planbeskrivning samt dagvattenutredning

(Markera, 2020-03-12). Vidare ska Mdlndals stads riktlinjer for dagvattenhantering och Svenskt
vattens rekommendationer gallande dimensionering av VA-System f6ljas.

El, tele och opto
Befintliga el- och teleledningar samt optokablar finns utbyggt i omradet. Eventuell flytt av ledningar
for att mojliggora bebyggelsen ska bekostas av stadens fastighetsavdelning.

Energiforsorjning
Nét for fjarrvarme finns utbyggt i omradet och som den nya bebyggelsen planeras anslutas till. Separat
avtal tecknas da med Molndal Energi som reglerar anslutning till nat for fjarrvarme.

Buller

| utredningen har kommande hoghastighetstag inkluderats vilket 6kar den ekvivalenta och maximala
ljudnivan pa gardarna. Utredningen visar att bullerskydd vid kallan behdvs for att Boverkets
rekommendationer ska tillgodoses. MdlIndals stad har inte radighet dver situationen utan fragan far
stammas av med Trafikverket i samradet och kommande avtal avseende Goteborg-Borasbanan.

Avfall/renhallning
Gator bor vara utformade pa ett sétt sa att sopbilen inte skall behdva backa for att utfora tomning av
miljéhus/rum och vandmaéjligheter skall finnas. | Gvrigt galler MoIndals stads renhallningsforeskrifter.

Ekonomiska fragor

Ett antagande av detaljplanen innebér for Staden en rattighet men ocksa en skyldighet att I6sa in sadan
mark som ingar i allmén plats. Vidare kan stéllas krav pa att allman plats iordningstélls av Staden
inom genomforandetiden.

Utgifter for Staden
Stadens tekniska forvaltning erhaller en utgift for utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar inom
allman platsmark. Stadens mark- och exploateringsenhet erhaller en utgift for fastighetsbildningen.

Framtida driftkostnader

Stadens tekniska forvaltning far en okning av den arliga driftkostnaden for skotsel och underhall av
nya gator, va-anlaggningar och parkmark.

Inkomster for Staden
Detaljplanen medfor inga inkomster for Staden inom eller utanfér planomradet.

Planekonomi och finansiering
Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erldggande av planavgift, enligt vid var
tid gallande plantaxa och ska erldggas i samband med beviljat bygglov. Inget exploateringsbidrag for
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allmén plats kommer att erldggas.

Ekonomiska konsekvenser for stadens fastighetsavdelning

Stadens fastighetsavdelning belastas av alla kostnader som féranleds av detaljplanens genomférande
pa kvartersmarken sasom:

- All utbyggnad inom kvartersmark
- Eventuell flyttning av befintliga ledningar inom kvartersmark
- Eventuella provisorier under byggtiden (aterstillande och ombyggnad)
- Anslutning av va, el, tele och fjarrvérme
Anslutningar till allmén plats, se avsnitt ovan huvudmannaskap och ansvarsférdelning
- Planavgift, bygglovavgift och va-avgift
- Ev. dvriga utgifter

For stadsbyggnadsférvaltningen

Lisa Ostman Pernilla Olofsson
Planchef Planarkitekt
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