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Information

Samrad pagar 16 november — 19 december 2023.

Planforfarandet

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande vilket innebér att efter samrad med berérda parter sker
en formell granskning. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullméktige.
Detaljplanen &r upprattad enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.
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UPPDRAG SAMRAD

utredningsskede och
framtagande av ett
planforslag

Ndr ett planforslag tagits fram genomfors samrdd, ddr de som berors av planforslaget, myndigheter
och andra som har intresse av forslaget har méjlighet att ldmna synpunkter pd forslaget. Samrddet dr
till for att samla information i ett tidigt skede av processen.

Efter samradet sammanstdlls skriftliga synpunkter som kommit in. Vid behov kompletteras de utred-
ningar som ligger till grund for planforslaget och ytterligare utredningar tas fram. Det kan innebdra
att planforslaget fordndras. Ddrefter genomfors granskning, da ytterligare synpunkter kan ldmnas in.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanstills och redovisas vid antagande av detaljplanen.
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Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhoér denna planbeskrivning som ska
underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften som
planen har. Den har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkningen av

planen.

Detaljplanen bestdr av:

Plankarta i skala 1:2000 med tillhorande bestimmelser

Till detaljplanen hor:

Planbeskrivning (denna handling)

Illustrationskarta i skala 1:2000

Grundkarta i skala 1:1000 (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)
Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar:

Teknisk beskrivning, AFRY, 2020-04-24

PM VA- och dagvattenutredning med bilagor, AFRY, 2023-08-15
Landskapsbildsanalys, AFRY, 2020-04-27

Trafikutredning, AFRY, 2019-12-04

Riskutredning farligt gods, COWI, 2020-06-18

Oversiktlig miljéteknisk undersékning av mark och ytvatten, Relement, 2019-10-29
Naturvirdesinventering, COWI, 2017-07-13

Fordjupade naturvirdesinventeringar, COWI, 2020-05-29

Biotopkartering, biflode till Lindomeéan, Miljoteknik i Vést, 2019-06-25
Inventering av faglar och groddjur Lygnésen, COWI, 2023-06-09

Effekt och konsekvensbedomning faglar, COWI, 2023-05-24

Berdkning av buller fran industriverksamhet, Efterklang, 2020-04-09
Berikning av buller fran bergentreprenad, Efterklang, 2020-04-09
Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 2023-10-17

Geoteknik, AFRY, 2020-02-21

Markteknisk undersékningsrapport, AFRY, 2019-09-27

Riskanalys och vibrationsutredning vid sprangningsarbeten, AFRY, 2020-02-21



Planens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av ett logistik- och verksamhetsomrade, i ett
strategiskt lage langs E6, 1 enlighet med kommunens dversiktsplan. Anvandningen omfattar &ven
kontor, personalutrymmen och tekniska anlédggningar i anslutning till verksamheterna.

Planen avser att mdjliggora for ett logistikcentrum for regional naringslivstillvéxt dér omlastning av
gods soderifran kan ske utan att trafiken behover belasta Mdlndals eller Goteborgs innerstad.
Planomrédet i Lindome har utifran detta ett strategiskt 14ge for framtida logistiketableringar, med de
positiva samhills- och miljoaspekterna av att samla godsfloden utanfér innerstaden. Planen ska dven
bidra till att uppnd kommunens néringslivspolitiska program om att skapa forutséttningar for
verksamhetsetableringar genom att erbjuda planlagd mark for detta.

Bakgrund

Goteborgsregionen utgor ett av de viktigaste logistiknaven i Sverige och stora méngder gods passerar
genom regionen varje ar. Goteborgs hamn star fér omfattande volymer, men mycket gods ankommer
ocksa pé vig och jarnvdg, bl.a. fran E6 soderifran. Logistikanldggningar vid Géteborgs hamn bor
stotta sjofarten och storindustrin (Volvo), som béda utpekats som riksintresse. Tillvédxten i
stadsomradet Goteborg-Molndal-Partilles centrala delar ar stark och forutsitter darfor fortitning. En
regional strategi dr darfor att logistikanldggningar bor forldggas i andra lagen. Logistikverksamheter ar
beroende av nérhet till kommunikationslederna och forhallandevis laga markpriser. For utflodena till
resten av landet d4r E6, E20 och Rv40 de viktigaste axlarna, dir en del av godset har sitt ursprung i
Goteborgsregionen, men dér ocksa stora volymer endast passerar forbi.

I géllande Gversiktsplan for Molndals stad fran 2023 anges planomradet som “utredningsomrade
verksamheter” och anger att kommunen vill tillskapa en markberedskap for nya verksamheter.
Logistikkrdvande verksamheter behdver ligga i1 anslutning till infrastruktur som storre leder med
trafikplats. Aktuellt utredningsomrade for framfor allt transportberoende verksamheter pekas darfor ut
vid trafikplatsen i Lindome.

Under 2018 godkidnde kommunstyrelsen markanvisning till Skanska Fastigheter Vst AB (nedan kallat
Skanska) av den del av Ingemantorp 1:27 som ingar i aktuellt planomrade. De gav under 2019 stads-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for aktuellt omrade och godkénde dven
samverkansavtal mellan staden och Skanska. Darefter har Skanska, med hjilp av plankonsult, tagit
fram forslag till planhandlingar samt de utredningar som ligger till grund for planforslaget med
undantag av trafikutredning och miljokonsekvensbeskrivning, som tagits fram pa uppdrag av Molndals
stad. Skanska forvarvade under 2017 aktuell del av Ingemantorp 2:15. De har dven markanvisning pa
delar av Mdlndals stads fastighet, Ingemantorp 1:27. Del av fastigheten Ranntorp 2:22 berérs av plan-
omradets tillfart.

Huvuddrag

Omradet ar beldget soder om Sparhagaviagen utmed E6 precis soder om Lindomemotet (trafikplats 62)
Dessa vigar ér statliga. Planomradet omfattar cirka 15,4 ha. Det berdrda markomradet utgors framst av
kuperad skogsmark och i den norra delen av jordbruksmark. Omradet berors inte av detaljplan i dag.

Omradet omfattas inte av riksintresse. I direkt anslutning till omradet finns dock Sandsjobacka natur-
reservat, som i aktuell del ocksa dr Natura 2000-omrade och riksintresse for det rorliga friluftslivet.
Sodra delen av naturreservatet dr ocksa av riksintresse for naturvard, cirka 250-400 meter véister om
planomradet och vésterut. Motorvig E6 som gar i nord-sydlig riktning 6ster om omradet &r riksintresse
for kommunikation.

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Ndrmaste bostadsbebyggelse finns norr om Spérhagavigen
cirka 400 meter fran planomradet. Bostadsbebyggelse finns dven vasterut cirka 600 meter fran plan-
omradet.



Avsikten ar att skapa ett logistikcentrum. Det forutsétter relativt plan mark som é&r litt att nd. Marken
behover dérfor sdnkas. Det sker genom att jordlagren schaktas bort och att befintligt berg springs ner
for en ny markniva pé cirka 50 meter 6ver nollplanet. Inom omradet kommer sedan logistikbyggnader
och hanteringsytor for dessa att uppforas. Flertalet forvintas vara relativt stora. Omréadet kan delvis
ocksa utnyttjas for verksamheter. Genomforandet genom bergschakt, markberedning och byggnation
forvéntas ske under 10-15 ar.

Foréndringar i efterfragan kan fordndras 6ver tid. Planen utformas darfor med stor flexibilitet for om-
radets utformning. Det innebér bland annat att ldgen for vdgar inom omradet inte lagts fast och att
byggnadernas utbredning och placering inte styrs i detalj. Omradets tillfart ordnas fran Sparhagavégen
cirka 200 meter véster om Lindome brandstation. Omhéandertagande av dagvatten ska ske sé att floden
inte 0kar och fororeningshalter begrénsas sa att halterna inte paverkas negativt nedstroms. Hanteringen
ska ske enligt kommunens policydokument.

Markanviandningen ska anpassas efter omradets ldge vid Sandsjobackas naturreservat, som ar skyddat
med hénsyn till djurliv och friluftsliv samt till boende i ndromradet.

Plandata

Lage

Planomradet &r beldget vid Lygnas cirka 2,5 kilometer vister om Lindome centrum och cirka 11
kilometer séder om Molndals innerstad. Planforslaget omfattar logistikbebyggelse och verksamheter
och foreslas laggas vister om E6:an och Lindomemotet samt cirka 350 meter séder om
Spéarhagavégen. | véster angriansar omradet mot Sandsjobacka naturreservat.

" 'Ranntorp 2:22

o

AD
; A
,m_antﬂ‘?

‘\1.\9""

Ingemantorp
1:27

Planomraddets ldge i regionen Ortofoto med planomradet markerat

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 15,4 hektar. Skanska har vilande lagfart pa berord del av fastigheten
Ingemantorp 2:15. Denna del omfattar cirka 3,0 hektar. Berord del av Ingemantorp 1:27, som dgs av
Molndals stad, omfattar cirka 11,3 hektar. Cirka 1,0 hektar av Ranntorp 2:22, som ér i privat dgo, tas i



ansprak for tillfartsvdg. En mindre del av Sparhagavigen i anslutning till tillfartsvégen ingér i
planomradet for att kunna anldgga svingkorfélt. Berord del av Sparhagavégen ligger inom
fastigheterna Ranntorp 2:5, 2:6, 2:7, 2:8 och 2:9. Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen som ér tillhérande planen.

Tidigare stallningstaganden

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en underskning av betydande miljopaverkan utgora
underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medfora betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall
en miljobedomning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med plan-
och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB) upprittas. MdIndals stad har tagit fram en undersékning
daterad 2019-03-06 for aktuellt planforslag. Till grund fér undersdkningen for aktuellt planforslag
ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Genomforandet av planen har bedomts kunna
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i Miljobalken, MB kap. 6 samt PBL kap. 4 34§
varfor en miljobedomning kriavs. En MKB kommer att upprittas och arbetet kommer att ske integrerat
med uppréttandet av detaljplan.

Léansstyrelsen har yttrat sig 6ver avgransningssamrad och delar i stort beddomningen om att risk for
betydande miljopaverkan ej kan uteslutas for paverkan péa landskapsbild, riksintresse for friluftsliv,
Natura 2000-omrade, Sandsjobacka naturreservat samt paverkan pa grund av plansprangning. Léns-
styrelsen vill ocksa lyfta fram risk for betydande miljopaverkan pa riksintresse for naturvérd och
skyddade arter. Miljokonsekvensbeskrivningen behdver hantera stdrningar och konsekvenserna av
sjdlva logistikverksamheten och péverkan under genomforandetiden.

Mer information angdende undersdkning av betydande miljopéverkan finns under rubriken
Miljokonsekvenser.

Riksintressen

I planomrédets direkta nérhet i 0st gar E6 som ér riksintresse for kommunikation och véster om plan-
omrade ligger Sandsjobacka naturreservat som dven omfattas av Natura 2000 omrade. Omradet for
Sandsjobacka naturreservat ar riksintresse for friluftsliv (bad, terringcykling och klippkléttring). Sodra
delen av reservatet utgdr dven riksintresse for naturvéard (cirka 200 — 400 meter sydvést om

planomradet).

/

+
Kallsrmossen: i\ Kallsmassen: &

Sandsjobacka naturreservat  Riksintresse naturvdrd Riksintresse friluftsliv Natura 2000

Sandsjobacka naturreservat har som syfte att bevara biologisk méangfald. Framforallt géller detta
fdgelfauna. Syftet &r dven att tillgodose behov av omréade for friluftslivet kopplat till att det har stora
sammanhéngande omrédden med hoga upplevelsevirden.

Riksintresset for naturvard baseras pa méngformighet och biotoprikedom, som gor omrédet till ett av
de mest intressanta i Goteborgsregionen med avseende pa véxt- och djurliv. De landskapliga virdena
med sjoar av olika karaktir, lummiga 16vskogssluttningar och glest tallbevuxna hillmarker med vida

8



utblickar dr avgjort mycket tilltalande. Omradet 4r av hogt pedagogiskt virde for undervisning pa alla
nivaer. Virdet kan paverkas negativt av bebyggelseexploatering, storre avverkningar,
ledningsdragningar, igenvéxning, forsurning mm.

Riksintresset for friluftsliv stods av att omradet har sarskilt goda forutsattningar for berikande
upplevelser i natur- och/eller kulturmiljoer samt friluftsaktiviteter. Hinvisning gors bl.a. till
naturvirden som beskrivs for naturvarden, goda mojligheter att nd omradet samt mojligheter for t.ex.
strovande, vandring genom de strak och leder som finns inom omrédet.

Natura 2000 avser fageldirektivet och art- och habitatdirektivet genom forekomst av sdngsvan, bivrak,
nattskérra, spillkraka, tradlarka och orre.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Molndals stad 2023 anger planomradet som utredningsomrade verksamheter”. I
oversiktsplanen stér det att det behdver finnas en markberedskap for att mojliggora for nya
verksamheter och arbetsplatser. Det innebér att nya omradden kan behdva tas i ansprak.
Logistikkrdavande verksamheter behover ligga i anslutning till befintlig infrastruktur. Ett
utredningsomrade for framforallt transportberoende verksamheter pekas ut vid trafikplatsen i
Lindome. Ett sddant verksamhetsomrade skulle kunna mojliggora for en successiv omlokalisering av
mindre personalintensiva foretag fran centrala och stadsnira verksamhetsomraden i bland annat
Lindome.

Vidare stér det dven 1 oversiktsplanen att inom eller intill dessa omraden finns det hdga natur- och
friluftsvirden. Nar ny mark tas i ansprak behdver de lokala forutséttningarna sirskilt studeras och
omraden som anvénds for ndrrekreation, omrdden med hdga naturvirden och regionalt viktiga strak
ska beaktas och i mojligaste méan bevaras.

MGOEMANTORR

_,..--"'r Utredningsomrade verksamheter

. Utredningsomrade verksamheter
-

! f' Aktuellt planomrade

L=

Oversiktsplan for Méindals stad 2023, utdrag ur markanvindningskarta, planomrddets ungefiirliga liige markerat med rid
streckad linje.
Detaljplaner

Omradet omfattas idag inte av detaljplan. Strax 6ster om omradets planerade infart till planomradet
finns detaljplan for Lindome brandstation.



Kommunala beslut

Kommunstyrelsen godkénde den 24 januari 2018 markanvisning till Skanska Fastigheter Vist AB av
den del av Ingemantorp 1:27 som ingér i aktuellt planomrade.

Kommunstyrelsen beslutade den 27 februari 2019 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
upprétta detaljplan for aktuellt omrade under forutsittning att samarbetsavtal uppréttats.

Kommunstyrelsen har den 4 april 2019 godkint samarbetsavtal mellan staden och Skanska.

For omradet direkt norr om den hér detaljplanens omréde finns ett omrdde dir Kommunstyrelsen den
11 januari 2022 beslutade att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att for fastigheten Ranntorp 2:2
(numera Ranntorp 2:22),ta fram ett planprogram for att studera omfattningen av exploateringen,
eventuell etappindelning, samt preliminira konsekvenser till f6ljd av genomforande av planen provas.
Dérefter kan en detaljplan for omradet upprattas.

Vision Modindal 2040

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver MélIndal, vilken reviderats och antagits
av kommunfullméktige i april 2022. Vision MdIndal 2040 beskriver vad Modlndal som helhet ska vara
for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i stadsbilden som ska efterstrdvas. Visionen ska
foga ihop olika delar i utvecklingen sa att en bra och balanserad helhet mellan regional utveckling,
stadsutveckling, ndringslivs- och samhillsutveckling samt kommunal service kan uppnas. Visionens
tre fokusomraden ger en beskrivning av MéIndal 2040:

* En modig stad med tydlig historia

* MélIndal forstarker Vistsverige

* En hallbar stad dér vi vaxer och mér bra

Denna detaljplan bedoms ligga i linje med stadens vision da en utveckling av Lindome logistikpark
bidrar till att tillgodose framtidens behov av logistiklagen som ligger utanfor stadskérnorna, men som

har goda anslutningar till viktiga transportleder. Detaljplanen bidrar dédrmed till visionen om att
Molndal forstirker Vastsverige.
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Lokaliseringsstudie

Syftet med lokaliseringsstudien &r att redogdra for de stéllningstagande som gjorts till grund for
detaljplaneforslagets lokalisering. Lokaliseringsstudien ska dven visa att det aktuella behovet av
bebyggelse inte lampligen kan tillgodoses pa annan mark.

Behovet av logistik

Goteborg och angriansande kommuner dr genom ldget med nérheten till Goteborgs hamn och
knutpunkt for flera av de stdrre viig- och jirnvigsniten Sveriges logistiknav. Aven Landvetter
flygplats ar en viktig logistikpunkt. Det finns dock ett stort behov av tillgédng till mer planlagd mark
for utveckling av bland annat logistikverksamhet i Sverige och Goteborgsregionen.

For att kunna utveckla Goteborgsregionen finns ett stort behov av bland annat ny verksamhetsmark. 1
och med att regionen vixer omvandlas mer centrala omraden i regionen till blandstad och
verksamhetsomridden behdver lokaliseras till omraden ldngre bort fran urbana omraden for att inte
stora eller ta mark i ansprak som ldmpar sig battre for andra anvindningar. Den regionala tillvixten
medfor dven ett Okat regionalt behov av industrimark och en avlastning och effektivisering av
regionens transporter. Okade logistikfloden inom industri och en 6kad e-handel skapar behov av stora
sammanhéingande ytor for logistikomraden. Sikerstillande av verksamhetsmark utgdr déarfor ett
vésentligt samhéllsintresse for att kunna tillgodose néringslivets behov och frémja en fortsatt tillvaxt i
regionen.

Tillvixten medfor i sin tur ett 6kat transportbehov. Stidernas och titorternas varuférsorjning behover
avlastas och effektiviseras samt antalet transporter behéver minska for att uppné en béttre milj6 och en
minskad tringsel. Genom att placera logistikverksamheter i stdidernas och tatorternas utkant dar
omlastning sker frén stora lastbilar till sma miljoanpassade fordon som kan transportera gods till
stadens centrala delar blir det effektivare och miljovénligare. Detta kan pa sikt bidra till att den totala
maéangden transporter i regionen minskas.

Goteborg ar en viktig malpunkt och utgor centrum for hela regionen. I Godstransportstrategi for

Vistra Gétaland (2016) ar de fem huvudsakliga godsstraken i regionen utpekade och dér dr E6 ett av
straken. De olika straken uppfyller delvis olika behov och vid 6versyn av alternativa lokaliseringar &r
diarmed E6 soderut (strak 1, enligt strategin) det strdk som i huvudsak ar aktuellt for denna detaljplan.
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Varmland/Dalarna/Norrland

Oslo/Morge

Stockholm/

Dalarna/ Malardalen

sjatart Norrland
Jarnvag
Vig

Flyg

Smaland/
Stockholm/
Baltikum

Syddstra Smaland/
Blekinge/Baltikum/
Norra Europa

Skane/kontinenten

Hllustration éver huvudsakliga godsstrdk och logistikintensiva omraden i regionen, Godstransportstrategi for Vistra
Gétaland 2016

Alternativ inom Molndals stad

Regionen har en stark tillvaxt och det pagar darfor fortitning i de centrala delarna dir utbyggnad av en
tat mangfunktionell stad prioriteras vilket gor att nya logistikverksamheter och annan stérande
verksambhet istdllet foreslas i 14gen dér ingen konflikt med planerad stadsfortitning uppstar. Logi-
stikverksamheter ér beroende av stora ytor, nérhet till kommunikationslederna och foérhéllandevis laga
markpriser. For att Goteborgs hamn ska kunna utvecklas, méste verksamheter i dess nérhet vara
sédana som stottar sjofarten, annan logistikverksamhet hdnvisas darfor till andra lagen.

Sett ur detta regionala perspektiv ligger MoIndals stad bade centralt och strategiskt utifran att vig E6
och Soderleden gar genom kommunen. Detta ger goda trafikldgen for logistik i synnerhet kring
befintliga trafikplatser. Utmed dessa trafikplatser pagar dock, pa manga stillen, planering och
byggnation for en tét stadsbebyggelse och da sarskilt utmed vig E6 i kommunens norra delar och
utmed Soderleden. Detta och Soderledens betydelse for Goteborgs hamn innebér att vidare utbyggnad
av logistikverksamheter inte bedoms som ldmplig i kommunens norra delar. Enligt bade den
kommunovergripande oversiktsplanen (Molndals stad 2023) och fordjupade Gversiktsplan for
Féssbergsdalen (Mdlndals stad 2012) bor verksamhetsutbyggnad i dessa delar av kommunen istéllet
inriktas pa personalintensiv verksamhet och service for angriansande stadsdelar.

Tre trafikplatser har valts ut for att studeras extra. Dessa trafikplatser har valts ut for att de ligger langs
E6 sdder om Goteborg och inte utgdr omraden dér annan utveckling av blandstad och/eller
hamnrelaterade verksamhetsomraden planeras och/eller ar bullerstorda och inte till fullo utbyggda.
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Oversikt studerade trafikmot lings E6, MéIndals stad + ett lige vid vig 40 som finns utpekat i dversiktsplanen

Torrekullamotet ligger 1 anslutning till E6 vilket innebédr en nérhet till motorvégen, men
trafiksituationen vid motet ir redan idag anstringd. Omrédet ansluter till en av tre alternativa
strackningar av Gotalandsbanan varfor laget i framtiden dven kan komma att ligga fordelaktigt mot
jarnvégen. Omradet har dock daliga stabilitetsforhallandena och &r utsatt for Gversvamningar, varfor
anldggning av storskalig logistikverksamhet i detta lage krdver omfattande markarbeten,
grundldggning och atgirder for att sdkra omradet mot hoga vattennivier. Omradet dr inte utpekat som
utredningsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen. Vidare finns en mojlig framtida konflikt med
planering av ett utredningsomrade for bostdder som finns utpekat i oversiktsplanen.

Vid Kdlleredsmotet finns redan stora verksamhetsomraden, varfor utrymmet for ytterligare
verksamheter dr begransat. Har finns ocksé ett bra trafikldge i direkt anslutning till E6 men trots
genomford forstirkning av motet kommer omradet fortsatt ha en délig framkomlighet. Okad
exploatering kan medfora ldngre kder och 6kad olycksrisk. Omrédet dr heller inte utpekat som
utredningsomrade for verksamheter/logistik i oversiktsplanen.

Vid Lindomemotet finns idag odlingsmark och kuperad skogsmark i séder samt en del bostadsomraden
i norr. Motet har ett bra trafiklige mot bade vig E6 och har dven forbindelse med vig 158 i véster via
Spéarhagavégen. Vidare finns ingen framtida konflikt med foreslagna fortatningsomraden. Omradet ar
utpekat som utredningsomrade for verksamheter i Gversiktsplanen.

Utpekade omrdden i oversiktsplan

Vid framtagandet av dversiktsplan for Molndal (2023) har kommunen studerat tva alternativa
lokaliseringar och omraden lampliga for verksamheter och logistik. Det konstateras att det behdver
finnas en markberedskap for att mojliggora for nya verksamheter och arbetsplatser. Det innebér att nya
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omréaden kan behova tas i ansprak. Logistikkrdvande verksamheter behover ligga 1 anslutning till
befintlig infrastruktur.

Ett utredningsomréade for framforallt transportberoende verksamheter pekas ut vid Lindomemotet i
Lindome (omradet for den hér detaljplanen, med undantag for delar av infartsvigen som 16per 6ver
jordbruksmark). Ett sddant verksamhetsomrade skulle kunna mdjliggora for en successiv
omlokalisering av mindre personalintensiva foretag fran centrala Lindome, men &ven Molndal
centrum och andra tétorter i regionen. Omradet ligger samtidigt i direkt anslutning till det skyddade
naturomradet Sandsjobacka naturreservat som hyser hoga natur- och friluftsvarden vilka behdver
beaktas. En utbyggnad av ett logistikomrade hir medfoér omfattande sprangningsarbeten da omradet

till stor del utgdrs av ett berg.
// %

/7
/

-
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Utredningsomrade verksamheter

RAs)0

- Utredningsomrade verksamheter
Omvrdde utpekat som utredningsomrdde verksamheter fidin Oversiktsplan Mélndal 2023.

I 6versiktsplanen dr dven ett omrade ldngs vdg 40 utpekat som utredningsomrade for verksamheter.
Omréadet &r lite mindre &n ovan ndimnda omrade. I det hiar omradet foreslas utveckling av verksamheter
och foretag med manga anstéllda som behdver goda kopplingar till infrastruktur och kollektivtrafik,
vilket finns i anslutning till det hdr omradet. Att omréadet &r utpekat for verksamheter med ménga
anstillda i kombination av omradets begriansade yta gor att det inte dr sannolikt att ett logistikomrade
kommer etableras hir. Detta omrade &r istillet en forstirkning mellan Goteborg och Borés, langs strak
3 enligt Godstransportstrategi for Vistra Gotaland (2016), och fyller ett delvis annat behov.
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Utredningsomrade verksamheter

. Utredningsomrade verksamheter

Omrdde utpekat som utredningsomrdide verksamheter lings viig 40 fiin Oversiktsplan Molndal 2023.
Andra ldgen i regionen

I Kungsbacka kommuns &versiktsplan (2022) finns tre utpekade verksamhetsomraden, tva av dessa
ligger i anslutning till E6, ett vid Fjaras och ett vid Frillesas. For bdda omréddena kan redan utbyggd
infrastruktur nyttjas samtidigt som omradena ligger pa avstand till bostidder och dirmed inte stor
boende. Stora delar av dessa omraden utgdrs dock idag av jordbruksmark. Det 6kade avstandet till
Goteborg ger dock andra forutséttningar én studerade ldgen i Mdlndals stad.

Inom Goteborgs stad och 6vriga nérliggande kommuner finns ldgen dér logistik kan utvecklas fraimst
utefter riksvag 27/40 6sterut (Harryda, Bollebygd och Boras kommun), E20 6sterut (Partille, Lerum
och Alingsds kommun), riksvédg 45 norrut (Ale och Lilla Edets kommun) samt E6 norrut (Kungilvs
och Stenungssunds kommun). Dessa har dock inte studerats inom ramen for den hér detaljplanen da
det i Godstransportstrategi for Vistra Gotaland (2016) anses att varje strak studeras och utvecklas var
for sig vilket gor att de andra straken fyller olika behov for regionen.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att omradet inte bebyggs och ddrmed 1dmnas som det 4r idag. Det fortsitter da
vara ett naturomrade, som till viss del kan ses som en buffertzon for Sandsjobacka naturreservat.
Behovet av mark for logistik och utveckling av verksamheter kvarstar och mark for logistikutveckling
far sokas pa annan plats.

Slutsats

Sammantaget finns det ett fatal ldgen relativt centralt i Goteborgsregionen som kan utvecklas for
logistik. De utgor delvis komplement och delvis konkurrenter till varandra, men har ocksa olika
upptagningsomraden beroende pa lige. Omraden direkt utanfor regioncentrum ar attraktiva for
omlastning av gods som sedan fors till centrala delar av staden. Storre anldggningar kan ha ett mer
omfattande upptagningsomrade. For att mota detta regionala behov av ny verksamhetsmark som en del
av tillvaxt och utveckling av Goteborgsregionen, dér de tunga transporterna i huvudsak kan stanna
utanfor centrummiljéerna beddms Molndal kunna bidra vad géller straket sdderifran langs E6. Utifran
forutsattningarna och slutsatserna for de ldgen som Oversiktligt studerats hér, har ingen fordjupad
jamforelse med dessa tagits fram, och det finns for- och nackdelar pa de olika platserna, som beskrivits
ovan.
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Aktuellt planomrade ar dock utpekat som verksamhetsomréade i géllande 6versiktsplan vilket innebér
att de overgripande strategiska planeringsfragorna har studerats grovt i tidigare planeringsskeden.

Aktuellt planomrade anses som lampligt for foreslagen markanvéndning utifran stdllningstagandena i
kommunens dversiktsplan och avvéigningen géllande jordbruksmark.

Planomradet har dven ett lampligt trafiklége i regionen, ingen malkonflikt med foreslagna
fortdtningsomraden samtidigt som det bidrar till att skapa forutsittningar for verksamhetsetableringar i
kommunen. Avvagningar mellan motstaende intressen anses inte vara sa stora att det utgor ett hinder
for en utbyggnad av verksamhetsomrade pa den hér platsen.

Jordbruksmark

Infartsvégen till planomradet foreslas fran Sparhagavigen cirka 200 meter véster om brandstationen. I
anslutning till infartsvégen &r dven ett E-omréde placerat. Infartsvéigen och omradet for teknisk
anldggning (E-omradet) foreslas ddrmed att anldggas pé jordbruksmark. Laget for vigen ar i
fastighetsgréns dir det redan idag finns en mindre vég. Tillfartsvdgen foreslas dirmed byggas i kanten
av fastighetens jordbruksmark. For att skapa en trafiksiker in- och utfart mot Sparhagavigen behdver
vigen vika av ut pa jordbruksmarken i anslutning till Sparhagavdgen. Omréadet for tillfart breddas
ocksa ldngs Sparhagavigen med ett vanstersviangfalt for att skapa en trafiksdker in- och utfart till
planomrédet.

Anledningen till att vigen foreslas i detta ldge beror ocksa pa att ett ldge mer Osterut, som inte placeras
pa jordbruksmark, innebér en placering ndrmare brandstationen vilket skulle innebédra en konflikt med
brandstationens verksamhet. Dialog har forts med rdddningstjdnsten om ett alternativ som ansluter till
befintlig infart till Lindome brandstation, men rdddningstjédnsten betonar att deras verksamhet maste
kunna bedrivas som vanligt samt att en anslutning i exakt samma ldge som befintlig korsningspunkt
till brandstationen ddrmed inte ar aktuellt. Inom brandstationens fastighet finns d&ven geobrunnar som
kan paverkas negativt om infartsvigen hamnar for néra dessa. En infart &nnu langre 6sterut, skulle
antingen hamna for néra infarten till brandstationen eller har skymd sikt pa grund av berget ndrmast
motet. Det skulle ocksa vara svart att angora fastigheten pa ett bra sétt langre dsterut dd omradet
Osterut dr mer kuperat vilket forsvarar anldggandet av en vig i det laget.

Beddmningen blir att placeringen av infartsvégen till omradet inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprék. Vidare anses att en utbyggnad av
planerat verksamhetsomréde tillgodoser ett visentligt samhéllsintresse som véger tyngre én att bevara
en begrinsad yta av jordbruksmark inom omrédet.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Vid framtagandet av den hér detaljplanen har flera utredningar tagits fram som underlag for mark och
vegetation. Utredningarna ar foljande:

e  Naturvirdesinventering som beskriver naturviarden inom planomradet.
o  Fordjupad naturvirdesinventering for omgivande omrade utanfor planomradet.

o [Inventering av faglar och groddjur Lygndsen, en inventering av faglar och groddjur gjordes
for ytan inom planomréadet med syfte att beskriva forekomst och frekvens av faglar samt
groddjur inom planomrédet.

o Effekt och konsekvensbedomning faglar, pa grund av att artskyddsforordningen och rodlistan
uppdaterats var de aktuella effekt- och konsekvensbedomningarna i tidigare rapporter
utdaterade och behovdes uppdaterats.

e Biotopkartering, biflode till Lindomedn, en biokartering av Ingemantorpsbiacken samt
vattendragets hydrologiska status.

Marken inom planomrédet utgors av skogsmark innehallande trdd och sly samt ett berg vilket innebar
stora hojdskillnader i omradet. Markytan inom planomradet varierar mellan niva +38 och +85. De
lagre nivaerna aterfinns i omrddesgrianserna mot norr, oster och sdder med 6kande nivaer mot de
centrala delarna av omrédet dir berg gar i dagen.

Naturvirdesinventering har i ett forsta steg utforts for planomradet och omradet direkt sydost om detta.
Huvuddelen utgors av en bevuxen hojd med produktionsgranskog samt hillmarkstallskog. Séder om
asen finns ett omrade dir en tredjedel utgors av gronytor vilka dr lokaliserade 1 norr och sdder. Studien
av tillgidngligt bakgrundsmaterial visade att det tidigare funnit befintligheter av naturvérdesintressant
angs- och betesmarksflora vilket dock inte kunnat bekréftas vid faltbesoken 2017.

= \
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£ Natwvardesobjekt
Matwvardesklass 3
A Mahurvardesklass 4
i Omradesskydd
o4 1l D Maturreservat

L7 A Matwa 2000 Fagelsk yddsdi ektivet
s x

Karta som visar de olika naturvirdesklasserna i omrddet, karta fran NVI, COWI 2017-07-13
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Naturvérdesinventeringen visade att omradets héllmarkstallskog har vissa kvalitéer knutet till grov dod
ved, kuperad och delvis fuktiga miljéer med vérden for epifyter och kirlviaxter. Soder om Lygnas finns
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en vatmark, alsumpskog och en brant med fuktdrdg som har virden for bl.a. epifyter, vilt och kérl-
véxter. Inga observationer gjordes inom inventeringsomridet av strikt skyddade arter enligt artskydds-
fordordningen, exempelvis storre eller mindre vattensalamander. Dock pétraffades exemplar av vanlig
groda i vatmarken i omréadets sodra del. I den inventeringen har omraden med naturvirdesklass 3
(patagligt naturvérde) och 4 (visst naturvirde) lokaliserats. Dessa dr de tva ldgre klasserna pa en
fyrgradig skala. Precis soder om det aktuella planomradet rinner en back med utlopp dsterut i
Lindomean.

=

Ekskog, granskog samt hillmarkstallskog inom planomradet. Bilder: COWI 2017-07-13

En kompletterande naturvérdesinventering har gjorts och naturvérden i angrinsning till planomrédet
har ocksé inventerats. Véster om planomridet var syftet i denna del frimst att undersdka natur- och
friluftsvdrdena samt eventuella forekomster av de utpekade fagelarterna enligt Natura 2000. Dessa ar
sangsvan, bivrak, nattskirra, skogsduva, spillkréka, tridldrka och orre. Det inventerade omradet
strackte sig cirka 600 meter in i Natura 2000-omradet. I Artportalet redovisas ett antal observationer
av tradlarka, bivrak och séngsvan 500 meter eller ldngre fran planomradet, men ingen av de andra
utpekade arterna. Vid inventeringen observerades ingen av fagelarterna upptagna i Natura 2000.

Flanomréde
Inventeringsomréde
Grans omradesskydd
*  Naturvirdsart

Naturvirdsart inom objektet

Naturvdrdesobjekt

[T Naturvirdeskdass 3

[ Naturvardesklass 4

Karta som visar de olika naturvdirdesklasserna i omrddet, karta fran kompletterande NVI, COWI 2020-05-29
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Kraftledningsgatan véster om planomrddet, kirr/fukting samt alsumpskog sydost om omrddet. Bilder: COWI 2017-07-13

Den kompletterande inventeringen omfattar ocksa angransande ytor norr och sdder om planomrédet
samt kring foreslagen tillfart fran Sparhagavégen. Direkt vister och dster om planomradets norra del
finns jaktplatser. I ovrigt bedoms omradet enligt naturvéirdesinventeringen inte anvéndas frekvent for
friluftsliv.

Naturvardesinventeringen visade att omradets hillmarkstallskogar, blandskogar och 16vskogar har
kvaliteter knutna till dldre trdd, dod ved samt kuperade och fuktiga miljéer med vérden for insekter,
féglar, kdrlvaxter och epifyter. Fem signalarter registrerades i inventeringsomrédet, varav de flesta
med l4gt signalvérde. I alsumpskogen forekommer signalarten glansfléck. De fridlysta arterna
revlummer och lopplummer forekommer ocksa i inventeringsomréadet, varav revlummer &r allmént
forekommande. De 6ppna biotoperna hyser en mangfald av fjérilar och bin. Langs planomréadets
infartsvig hittades fem smabiotoper (se bild nedan) i jordbruksmark som omfattas av generellt
biotopskydd.

Biotopskyddsobjekt i form av diken (bld linjer), stenmur (gul linje) samt dkerholme (gréon polygon), Cowi 2020-05-29

I naturvardesinventering gors beddmningen utifran det som framkommit vid fagelinventeringar
genomforda 2018 t.o.m. maj 2020 och studien av tillgdnglig bakgrundsinformation for planomréadet
eller en zon pa 600 meter véster och sdder om detta, inte utgodr sérskilt betydelsefulla omrédden for att
uppratthalla bevarandestatus for de sju utpekade figelarterna inom Natura 2000-omréadet
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Sandsjobacka. Spillkraka och tridlérka kan antas hécka eller soka foda inom den aktuella zonen,
eftersom dessa observerats i omradet under hickningstid.

Bedomningen ar att bullernivderna fran framtida exploatering i planomrédet inte kommer ha ndgon

betydande negativ effekt pa de utpekade arterna fagelarterna i Natura 2000-omradet, utifran tillgdnglig
kunskap.

Exploatering av omradet Lygnés i allmédnhet behdver planeras med hénsyn till de fuktiga miljoerna
och vattendragen. Markforhallandena for de omraden som inventerats men som ligger utanfor
planomradet kan och kommer ddrmed inte regleras i den hir detaljplanen. Angrinsade omraden kan
dock vara kénsliga for fordndringar i ndromradet varfor dessa har studerats och bedomts. I den sddra
delen av inventeringsomréadet (vilket dr utanfor planomradet) finns en alsumpsskog och en fukténg,
vilka &r sérskilt kdnsliga for ingrepp som skulle kunna innebéra att markférhéllandena och
mikroklimatet fordndrades. Hallmarkstallskogen norr om planomrédet bor lamnas for fri utveckling
for att gynna biologisk mangfald. Revlummer som forekommer allmént i inventeringsomrédet kan vid
exploatering komma att innebéra krav pa att dispens hos Lénsstyrelsen behover sokas.

Elfiske och biotopkartering av vattendragen inom utredningsomradet visade att bickarna utgor goda
lekmiljoer for oring pa flera delstrdckor. Natur- och vattenvardande atgirder uppstroms ér onskvart for
att gora vattendragen vattenforande dven under torra ar och siledes gynna 6ring och andra

vattenlevande organismer. Vid exploatering bor béckarna behandlas med forsiktighet och eventuellt
kan det vara aktuellt med anmaélan for vattenverksamhet.

Landskapsbild

Till planforslaget har en landskapsanalys tagits fram. Den inleds med en 6vergripande beskrivning av
Molndals Stad, som ligger i det vistsvenska sprickdalslandskapet.
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Oversiktskarta med omrddet for landskapsanalysen markerat med svart streckad linje, AFRY 2020-04-27
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Lygnas beskrivs i analysen som ett mycket kuperat omrdde mellan vig E6/E20 och naturreservatet
Sandsjobacka. Utredningsomrédet, vilket &r planomrédet med nidrmaste omgivning, beddmdes i de
norra delarna ha en mattlig talighet medan de sdodra bedomdes ha en lag talighet. Skogsridaer och
hillmarker utmed hdjdens kanter i de lagre delarna bor sparas. Omgivande berg, Buaras mot vister
och Brattas i 0ster skyddar fran insyn frén ldngre hall. Mot oster finns stup som beddms ha ett hogt
virde, se foto nedan.

Sedan landskapsanalysen togs fram har punkt nr 5 i bilden nedan som bendmns som tét granskog
delvis avverkats. En tradrad langs pafartsrampen har dock behallits vilket gor att landskapsbilden inte
namnvért har fordndrats. Den skogsavverkning som skett i omradet har ingen paverkan pa hur
planomrédet och kommande bebyggelse upplevs fran varken E6 eller Sparhagavagen
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TECKENFORKLARING

. UTREDNINGSOMRADE
FOR LANDSKAPSANALYS
KARAKTARSOMRADE

- OPPEN MARK

- BLANDSKOG/LOVSKOG
- ALDRE BLANDSKOG/TALLSKOG
- HALLMARKSTALLSKOG
- GRANSKOG

HALLMARK
VATTENDRAG

STUP

STENMUR

SIKTLINJE

BEVARANDEVARD
MARK OCH VEGETATION

Karta som beskriver omradets karaktdr och virden, AFRY 2020-04-27

mi

Ldgre stup som bedoms vara vérdefullt i landskapsbildsanalysen, AFRY 2020-04-27

Oster om E6 ligger Ingemantorp som ir ett odlingslandskap med ildre bebyggelse och strukturer.
Lygnas kan ses fran detta smaskaliga kulturlandskap, se bild till vinster nedan. Norr om Lygnas ligger
ett 6ppet flackare omrade med odlingsmark mot Sparhagavigen och Dammets byvig, se bild till hoger
nedan. Dammets byvég ér ett villaomrade med ett femtontal bostider. Det 6ppna omradet innebar
utblickar och siktlinjer mot bergsomradet Lygnas.

Vy mot Lygnds (mitt i bild) fran Ingemantorp Vy mot Lygnds fran Spdrhagavigen
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Geotekniska forhallanden

Enligt den 6versiktliga jordartskartan fran Molndals stad bestér planomrédet av urberg, férutom
infartsvdgen som bestar av glacial finlera. Jorddjupen inom omréadet &r ringa normalt mellan cirka 0,9
meter och 3,6 meter. Torv forekommer inom omradet. Totalstabiliteten for befintliga forhallanden
bedoms vara tillfredstéllande med hiansyn till marklutning, djup till fast botten samt jordlagerfoljd.
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Mossetorv

Karrtorv

Postglacial sand

Svallsediment, grus
Glacial lera

Glacial finlera

Sandig moran

. Urberg

H| ‘ Fyllning

‘ Vatten
Jordartskarta, underlag SGU

Berg

Berggrunden inom omrédet bestér av en gré grov- till medelkornig granit i den Ostra delen och en
medelkornig gnejsig granit med glimmer i den véstra delen. Berget dr generellt av god kvalitet med 1ag
sprickfrekvens.

Berget bestar overlag av naturligt rundade, stabila héllar, men det finns omraden med stora ytblock
som framst ligger i rasbranterna. Berghéllarna inom omrédet ér till stor del tickta av vegetation och
mossa, vilket forsvarar kartering av berg i dagen. Délig bergstabilitet kan forekomma under
vegetation.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk unders6kning har genomforts infor planldggning av aktuellt omrade. Enligt
denna finns det i nordostra delen av omradet rester av en markdrgrav som troligen fungerade som mal-
omréde for en skjutbana fram till borjan av 1970-talet da E6 byggdes. Kring markorgraven ér halterna
av bly hoga och Overstiger Naturvardsverkets generella riktvérde vid mindre kinslig markanvéndning
(MKM). Ytan som &r kontaminerad uppskattas till cirka 10 000 m?.
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Uppmiditta blyhalter (mg/kg TS) i ytlig jord, karta: Relement Provpunkter for provtagning av vatten, karta: Relement

Strax vister om markorgraven i bergsluttningsfoten finns ett mindre kraftigt fororenat omrade (cirka
500 m?) dér man bl.a. eldat bilddck. Sotrester och kvarvarande avfall ar kraftigt férorenade av flera
tungmetaller och klassas som farligt avfall med blyhalter 6ver 2 500 mg/kg TS.

Blyhalterna i kommande avbaningsmassor inom stdrre delen av planomréadet har visat sig vara forhoj-
da relativt Naturvardsverkets generella riktvéirde vid kénslig markanvandning (KM). Det finns flera
tdnkbara orsaker till haltforhdjningen sasom biltrafiken pa E6, den sedan linge nedlagda skjutbanan,
naturligt nedfall samt den tidigare lokala avfallseldningen.

Angrinsande dike/bick dster om planomradet dr paverkat av bly som i nulédget bedoms spridas fran
den kontaminerade marken inom planomradet. Paverkan dr dock inte sérskilt stor och den ar knappt
matbar en bit nedstroms. I dikesvattnet pavisades ocksa hoga halter av PFOS som dock inte beddms
harrora fran planomradet utan sannolikt fran en tidigare raddningsinsats med skumslackmedel pa
néraliggande E6.

Radon
Enligt Projekterings PM Geoteknik bedoms risken for radon vara normal.

Hydrogeologi

Inom planomréadet bedéms de huvudsakliga grundvattenmagasinen forekomma i sandig morén som
Overlagras av lera samt i berg. Grundvattennivé i jord bedoms forekomma cirka 0 — 1 meter under
markytan beroende pa arstid, medan grundvattenniva i berg inom den lokala bergshdjden bedoms folja
topografin svagt. | den beddmda svaghetszonen i berg vid undersdkningsomradets véstra grans har
grundvattennivé observerats cirka 1 meter under markytan, medan niva i sprickfattigt berg har
identifierats cirka 8 meter under markytan. Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU)
forekommer det inte nagra utpekade grundvattenforekomster inom eller i direkt nérhet till
planomrédet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet angrénsar till en fornldmning, i form av en fyndplats, i anslutning till foreslagen korsning
vid Sparhagavédgen. Lédmningen ligger mellan vigen och en édkerholme séder om denna.

Det finns dven tva kulturhistoriska lamningar med fyndplats utanfér planomradet, mellan infarten och
brandstationen. Dessa ligger cirka 150 — 200 meter fran plangrénsen.
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Planomradet innehéller inte ndgon bebyggelse av kulturhistoriskt vérde.
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Kidinda fornldmningar enligt Nya Fornsok, raa.se

Bebyggelse

Ingen bebyggelse finns inom planomradet. Lindome brandstation, ligger cirka 300 meter norr om
planomrédet.

Bostéder finns cirka 650 meter véster, cirka 400 meter norr och cirka 600 meter dster om planomradet.
Service

Narmaste service finns vid Lindome station cirka 2 kilometer frén planomradet. I Lindome centrum
cirka 2,5 kilometer fran omradet finns till exempel matbutik, apotek, restaurang och bibliotek.

Sociala aspekter

Omradet utgors idag av naturmark, som &r starkt kuperad. Inom omrédet finns idag tva jaktplatser.
Den ena ligger i Ostra delen av planomréadet och den andra nordost om omrédet. I 6vrigt bedoms
omradet enligt naturvirdesinventeringen inte anvédndas frekvent for friluftsliv.

Storningar
Trafikbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran E6 som gar strax dster om omradet.
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Farligt gods

Transport av farligt gods forekommer pa E6 Kungsbackaleden. Lansstyrelserna i bland annat Véstra
Gotalands 1én har gemensamt tagit fram en riskpolicy for markanvéandning intill transportleder for
farligt gods (2006). Enligt dessa skall riskhanteringsprocessen beaktas vid all nybyggnation inom 150
meters avstand ifran farligt godsled. Avstdndet mellan korbanekant pa motorvigen och planomradet ar
som minst cirka 50 meter. Riskutredning har darfor tagits fram.

Trafik och tillganglighet
Bil

Omréadet nas idag med bil fran Sparhagavégen via en skogsvig som gar i nord-sydlig riktig.
Spéarhagavégen har forbi planomradet hastighetsgransen 70 km/h och har en viagbredd pa 8 meter med
tvé korfalt. Det &r omkorningsforbud pa hela strickan mellan brandstationen och cirkulationsplatsen
vid Vistra Fageredsvigen da sikten dr begriansad som en foljd av att vigen svénger och det &r en
bergskirning i innerkurvan pa sddra sidan viagen. Sparhagavégen ansluter till E6 vid Lindomemotet
strax Oster om foreslagen tillfart. Trafikverket &r véighéllare for Sparhagaviagen och E6. MéIndals stad
4r viighallare for Vistra Fageredsvigen. Ovriga vigar i omradet har enskilt huvudmannaskap.

For att fa fram trafikvolymen i ndromrédet i nuldget har man i trafikutredningen gjort en trafikrakning
och jamfort det med Trafikverkets rikningar i Trafikflodeskartan. Dessa tva kéllor har sedan végts
samman fOr att fa ett sa bra resultat som mgjligt. Under morgonens maxtimme beréknas det i nuldget
pa Sparhagavigen Osterut kora 348 fordon och visterut 153 fordon. I Trafikverkets rdkningar anges att
cirka 7% av ADT (&rsdygnstrafik) #r lastbilstrafik.

Gdng och cykel

Gang- och cykelvég finns langs Sparhagavégens norra sida frin Dammets Byvég och i riktning Gsterut
mot Lindome. Det finns ingen ging- och cykelvdg som leder in i omréadet.
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Befintliga véiigar i omrddet
Parkering
I dagsléget finns ingen parkering inom planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats &r hallplats Vistra Fageredsvigen som dr beldgen pa Sparhagavigen
i ndrheten av Lindomemotet, ungefar 1000 meter 6ster om planomréadet. Hallplatsen trafikeras av
busslinje 766 som gér mellan Lindome station och Véstra Fageredsvidgen. Bussen trafikeras endast
med 3 avgangar per dag i vardera riktning och endast pa vardag. Till Lindome tagstation &r det cirka

2,5 km.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsnét dr inte utbyggt inom omradet. Ledningar finns utbyggda till brandstationen,
men dessa saknar kapacitet for att forsorja foreslagen utbyggnad inom planomradet. Norr om Spér-
hagavigen finns VA-anslutningar till bostadsomradet vid Vistra Fageredsvégen.

Dagvatten

Dagvattnet inom omrédet fordrojs till viss del i de dvre marklagrena och vatmarker i omradets norra
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och 0Ostra utkant. Avledning sker idag i naturliga béckar som via Résjobdcken och Lindomean/ Kungs-
backaan mynnar i Kungsbackafjorden.

I dagvattenutredningen konstateras att markytan inom planomradet utgdrs av gronytor och berg i
dagen i de centrala delarna av omradet. Enligt jordartskarta fran SGU bestar marken inom planomréadet
till storsta del av berg (omraden med rod férg, se rubrik Geotekniska forhdllanden). Jorddjupen inom
omradet dr ringa och har uppmatts till som mest cirka 8 meter. Jordlagren utgdrs av lera ovan morin
pa berg. Torv forekommer inom omrédet.

Enligt den miljétekniska undersdkningen finns i den nordostra delen av omradet fororeningar fran en
nedlagd skjutbana samt fororeningar fran att man har eldat bildack i omradet. Blyhalterna i kommande
avbaningsmassor inom storre delen av planomradet har visat sig vara forhdjda relativt
Naturvardsverkets generella riktvirde vid kinslig markanvéndning (KM).

Av resultaten av de kemiska analyserna framgar att uppmatta halter av framst bly och PFOS ér for-
hojda i diket/bécken Oster om planomradet. Halterna sjunker kraftigt efter sammanflodet med diket/
backen i norr. De forhdjda blyhalterna i dikesvattnet 0ster om planomradet bedoms till stor del orsakas
av blyfororeningen som finns i ytlig jord inom en stor del av planomrédet. Forklaringen till den hoga
halten PFOS i dikesvattnet ar oklar. En tdnkbar killa 4r om rdddningstjdnsten anvint skumsldckmedel
vid ndgon eller nagra tidigare bilolyckor pé angriansande E6.
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Avrinningsomrade, AFRY 2023-08-15

Avfall

Avfallshdmtning sker inte inom omrédet idag.
Fjdarrvirme/Fjdrrkyla

Fjéarrvéarme och fjarrkyla finns inte utbyggt i omradet.
El och tele

Ledningar finns inte utbyggda inom omréadet, men kan nd omréadet frén Sparhagavigen.
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Detaljplanens innebord och genomforande
Bebyggelse

A

NS e e e T T T

Ny bebyggelse

Natur allméan platsmark

|:| Natur kvartersmark
| —

Hardgjord mark
Dagvattendammar

Dagvattendiken
Hllustrationsplan som visar maximal utbyggnad i omrddet

Planen mgjliggor for logistikpark och andra liknande verksamheter. Detaljplanen mdjliggor att 60% av
kvartersmarken far bebyggas. Illustrationen visar endast ett troligt scenario for hur omradet skulle
kunna byggas ut med tillfartsvig, slénter, dagvattendammar och byggnader. I illustrationsplanen
upptar byggnaderna 60 000 m? byggnadsarea (BYA) vilket motsvarar att 43% av kvartersmarken &r
bebyggd. Utifrdn framtagna skisser beddoms att omradet exploateras med cirka 65 000 m? bruttoarea
(BTA) ny logistikyta och andra verksamheter med motsvarande omgivningspaverkan.

I den landskapsanalys som tillhor planen har ett fotomontage tagits fram (se nedan) for att illustrera
hur planomrédet kan uppfattas efter utbyggnad. Med planforslagets foreslagna hgjdsattning kan
byggnation komma att synas fran platser langt ifrdn omradet. En logistikpark kommer att skilja sig
kraftfullt i skala jamfort med kulturlandskapets smaskaliga bebyggelse. Skalan pa byggnaderna kan
innebéra en dominans i landskapsbilden och befintliga skogsridéer dr déarfor betydelsefulla.
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Som framgar av illustrationen mojliggoér planen att kvartersmarken utnyttjas fullt ut for bebyggelse
och korytor med undantag av de sldnter som erfordras for att ta upp hojder till angransande mark.

I planforslaget regleras ldgsta schaktniva inom planomradet sa att marknivan inom planomradet sdnks
till ungefdr samma niva som Sparhagavégen har.

Fotomontage nr 2 nedan redovisar tillkommande byggnader med befintlig vegetation.

Vister om planomrédet innebdr det hogre bergs- och skogspartiet Buaras att exploateringen doljs fran
véster fran naturreservatet Sandsjobacka. Eftersom Buarés till stor del bestar av sluten skog finns fa
siktmdjligheter.

Sammanfattningsvis bedoms i landskapsbildsanalysen att det liggande forslaget innebér en stor negativ
fordndring av omréadets karaktér lokalt 1 planomradet. All exploatering i ett naturomrade som detta
innebér en negativ paverkan. Med de foreslagna atgirderna - bevarande av vegetation och nyplante-
ring samt att ligga omréadet pa en betydligt l4gre niva dn befintlig — bedéms den visuella paverkan pa
landskapet sett frdn omgivningarna att bli acceptabel.

Fotomontage frdn Sparhagavdgen, med kommande infartsvig. Nya byggnader skyms av skog som vixer pd fastigheten
mellan utbyggnadsomradet och det dppna filtet, AFRY 2020-04-27
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Fotomontage frdn Sandsjobackareservatet vister ut, AFRY 2020-04-27

Planbestdmmelser fran plankartan

Z;

Logistik och verksamheter

Planens syfte dr att omrddets huvudsakliga anvéndning ska vara logistik. Detta avser
mottagande, lagring, ompaketering samt utleverans av varor. Aven verksamheter
medges, vilket avser produktion, lagring och annan hantering av varor och material.
Aven anvindningar som laboratorier och lager inryms i verksamhetsindamdlet.
Kontor medges i den omfattning som krdvs for de logistik- eller verksamheter som
drivs pa respektive fastighet, t.ex. administration och utveckling av de varor som
hanteras inom fastigheten. Verksamheter som etableras inom aktuellt omrdde
férutsdtts vara av sddan karaktér att omgivningspdverkan inom omrddet eller fér
angrdnsande omrdden dr av motsvarande omfattning och karaktér som logistik och
ddrmed motsvarande trafikalstring. Personallokaler liksom personalbutiker,
férsdljning av produkter som tillverkas inom omrddet samt annan verksamhet som i
liten omfattning genererar publik trafik medges.

Tekniska anlaggningar

- Syftet dr att mdjliggdra tekniska anlidggningar. Detta omfattar bdde offentliga och _
- privata anldggningar. Omgivningspdverkan férutsétts vara av motsvarande karaktér
och omfattning som planomrddets huvudsakliga anvdndning enligt ovan. ;

e

Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean.
- Syftet med planbestimmelsen dr att sdkerstdlla att respektive fastighet for logistik

och/eller annan verksamhet kan bebyggas med nyttjandegrad som tar till vara

- omrddets férutsdttningar och verksamheternas behov samtidigt som behovet av
~ markytor fér inlastning, parkering mm sékerstdlls.

e

Storsta byggnadsarea for teknisk anlaggning ar 400 m? per fastighet.
Syftet dr i férsta hand att tekniska anldggningar av tillréicklig storlek for omrdadets
behov ska kunna uppféras. Detta hindrar inte att de till viss del dven kan forsérja
ndrliggande bebyggelse.

- Marken far inte forses med byggnad.
Syftet med planbestimmelsen ér att séikerstdlla att byggnad inte placeras i

- plangrdns eller direkt diktan naturomrdde.

Li!

Skyltar far inte uppféras med éverkant hdgre an angiven nockhdjd.

Syftet med planbestdmmelsen dr att sdkerstdlla att omrddet inte paverkar
trafiksdkerheten pd motorvig E6 negativt samt att omrddet ger ett gott visuellt

_intryck frdn omgivningen.

Hoégsta byggnadshojd ar 24 meter och hégsta nockhojd ar 28 meter.

- Planférslaget innebdr att hbgst 24 meter byggnadshéjd och hégsta nockhéjd dr 28
: meter medges for att méjliggéra héglager. Syftet med planbestdmmelserna ér att

sdkerstdlla att rationella byggnader fér avsedd verksamhet méjliggérs samtidigt som :

- pdverkan pé landskapsbilden bedéms bli rimlig.

Lagsta niva for bergschakt ar 48 meter 6ver angivet nollplan.

- Syftet dr att reglera berguttagets omfattning samt att skapa god anslutning till
omgivande nivder. Ldgre nivd medges ddr det behévs fér ledningar och dagvatten-
_ hantering. Markhéjden avses efter utbyggnad ligga ungeféir 50 meter éver angivet
-~ nollplan. Héjden kan vara variera négot fér att méjliggéra marklutning fér att leda
~ dagvatten mot diken, dagvattenbrunnar eller motsvarande.
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Upplysning

Bergteknisk-inspektion ska utforas infor och efter sprangningsarbeten. Bergslanter ska
- rensas fran I6sa block och sékras for ras.

Syftet med upplysningen dr att sékerstdlla att berget dr sdkert och att inga l6sa block finns i
- omrddet innan och efter springningsarbetena har genomforts.

- Dagvatten ska férdréjas inom kvartersmark.

Syftet med upplysningen dr att bidra till god vattenkvalitet nedstréms samt att inte éka risk fér
oéversvimningar och 6kad erosion i vattendrag nedstréms. Utformningen ska uppfylla de
férutsdttningar som anges i MélIndals stads policydokument fér dagvatten.

Tillganglighet och service

Tillgangen till nya arbetstillfdllen 6kar genom att en logistikpark byggs. Planen mdjliggdr dven for
service for verksamma inom omradet.

Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom den nya tillfartsvégen till planomradet som gar fran
Sparhagavigen.

Trafik och parkering

Biltrafik

En ny infartsvig till omradet kommer byggas. Infart till omradet sker frdn Sparhagavdgen norr om
planomradet. Planen medfor en 6kad trafikalstring till och fr&n omradet. Gatuomradet inkluderar
slanter, diken mm som krévs for vagen. Vagen utgor allméin plats med kommunen som huvudman.
Hojdsattning for infartsvigen kommer utredas vidare till granskningsskedet.

Planbestdmmelser fran plankartan

VAG - Vag

Syftet med planbestéimmelsen dr att sdkerstdlla att Sparhagavégen kan byggas om fér att
- skapa en trafiksdker avfart till verksamhetsomrdden.

GATA  Gata

Syftet med planbestéimmelsen dr att sdkerstdlla att verksamheterna kan trafikférsérjas med
- de fordonstyper som krévs fér omrddets nyttjande

Korsningen fran Sparhagavigen till logistikparken rekommenderas utformas som en trevigskorsning
med véjningsplikt. Detta for att ge vinstersvingande trafik mot logistikomradet ett korfilt att vénta i

vid motande trafik. I huvudsak &r detta for trafiksdkerhetens skull snarare dn for kapaciteten men den

stora andelen tung trafik innebér att kapacitetsvinsten med vénstersvangfaltet kan bli storre n
berdkningarna visar.
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Vid genomforande av planen krdvs ansdokan om dispens fran biotopskydd samt anmélan om
vattenverksamhet da infartsvigen paverkar biotopskyddade vattendrag. Dispens bor sokas parallellt
med planprocessen for att sékerstilla att planen dr genomforbar.

I trafikutredningen gors beddmningen att Lindome har goda logistiska forutsittningar i regionen samt
ett strategiskt ldge for framtida logistiketableringar. Enligt genomforda analyser &r Lindomemotet hart
belastat ar 2040, sévil med som utan logistikpark. Vidare och mer ingdende utredningar kravs dérfor
for att studera dtgérder som kan forbéttra framkomligheten och minska kolédngderna pa platsen.
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En typbild som visar vigsektionen

Trafik

Den trafikalstring planforslaget berdknas bidra till dr i trafikutredningen (AFRY 2019-12-04) indelad i
tre olika scenarier. Scenrio 1 motsvarar tiden da uttag av bergmassor gors for att senare kunna anldgga
logistikomradet. I scenariot har dagens trafik rdknats upp till &r 2028 dé detta antas vara ett rimligt ar
for den delen av bygget och lastbilar till och fran planomradet for transport av berg laggs till
trafikflodet. I Teknisk beskrivning berguttag (AFRY, 2020-04-24), uppskattas att det sker 152
fordonsrorelser per dag och att 12,5 % av dessa sker i maxtimmen (transporterna antas ske jaimnt
fordelat pa 8 timmar under dagen). Berget skall forddlas pé plats och séljes sedan vidare.

Scenario 2 motsvarar tiden dé uttag av bergmassor gors och byggnation av etapp 1 sker, vilket bedoms
vara ca ar 2033. I scenariot har nulédgets trafik rdknats upp till &r 2033 med samma antal
lastbilsrorelser for bergmassor som anvénts i scenario 1. I brist pa underlag for alstring av vriga
transporter till byggnationen av etapp 1 antas att ytterligare fyra lastbilsrorelser i maxtimmen sker for
ovrigt byggmaterial. Vilket innebér att det i maxtimmen kommer tva transporter till logistikparken
samt att det avgér tva transporter fran logistikparken. Detta motiveras av att transporter till
byggnationen i huvudsak bor ske utanfor maxtimmen for att undvika fordréjd restid pa grund av
kobildning.
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Det antas att personalen pa byggarbetsplatsen i huvudsak tar sig till sitt arbete fore maxtimmen
(07:15). Antal personbilsrorelser under maxtimmen har darfor uppskattats till 20 stycken. D&
informationen ar begransad om de framtida trafikmadngderna ar det har bedomningar och antagande
som gjorts i trafikutredningen.

Scenario 3 motsvarar ar 2040 med logistikomréadet fullt utbyggt och i drift. I scenariot har nulégets
trafik rédknats upp till &r 2040 med Trafikverkets upprikningstal. Det finns inga generella
trafikalstringstal for logikverksamhet i Sverige. Det gar ddrmed inte att géra nagon
standardbedomning av hur mycket trafik som alstras av en logistikpark. Utifran data frén liknande
studerade fall uppskattas ADT for tunga fordon for Lindome logistikpark till 1100-1300 fordon vid 55
000 BTA.

i BTA
string 45 000 | 55 000 | 60 000

. | 2 lastbilar/1000 Antal tunga fordon (ADT tung) 180 220 240
¢ | m%/dag - tva
8 fordonsrorelser per Antal tunga fordon per 14 18 19

lastbil maxtimme (8 % av ADT tung)
— | 100 portar/20 000 m? Antal tunga fordon (ADT tung) 900 1100 1200
2 | 2 lastbilar/port/dag -
- o -
g | tva fordonsrorelser per [ Antal tunga fordon per 72 88 96
E, lastbil maxtimme (8 % av ADT tung)
» | 2 personbilar/1000 Antal personbilar (ADT) 180 220 240
8 [ m%dag - tvd
-g fordonsrorelser per
] fordon Antal personbilar per 20 24 26
4 maxtimme (11 % av ADT tung)
o

Uppskattad trafikalstring for en logistikpark, AFRY 2019-12-04

I analysen anvénds den teoretiskt maximala alstringen for logistikparken. Det motsvarar den
trafikmiingd som alstras for 60 000 BTA med etablering i form av tre terminalbyggnader (1200 ADT)
samt personbilstrafik (240 ADT), totalt 1440 ADT. Det dr dock osannolikt att terminalbyggnader
kommer byggas i omradet eftersom sddana byggnader &r langa och behdver stora markarealer for
lastgérdar pé varje sida om byggnaden vilket ldmpar sig déligt hir i och med omradets form och lédge.

Gdng och cykel

Fordonstrafiken inom omridet beddms bli relativt begriinsad. Aven omfattningen p4 oskyddade trafi-
kanter som géende och cyklister bedoms bli lag och dvervdgande avse vuxna personer som arbetar och
ddrmed vistas i omradet och saledes dr bekanta med trafikmiljon. Utifran detta bedoms det inte finnas
behov av separat gang- och cykelbana.

Da omradet ligger relativt ndra Lindome tétort respektive station och det finns en busshallplats pa
Spéarhagavigen samt en gang- och cykelvég fram till planomradets anslutning till Sparhagavigen
rekommenderas i trafikutredningen, att planen inte omojliggdr en framtida anslutning for oskyddade
trafikanter in till omradet. Detta for att inte alla som ska till omradet &r hanvisade till att kora bil eller
rora sig i blandtrafik. Gatuomradet for infartsvéigen varierar nagot i bredd men &r pa det smalaste
stillet 15 meter bredd och végsektionen innefattar korbana, vagren och dike.

Parkering

Parkering anldggs inom varje enskild fastighet i anslutning till varje byggnad. Parkeringsbehovet
berdknas enligt Molndals stads parkeringspolicy. Aktuellt omrade ligger inom zon 4. Inom denna
beridknas behovet till 10 bilplatser per 1 000 m*> BTA for industri och 13 - 17 platser for kontor. 1
parkeringspolicyn redovisas dven olika atgirder som kan ge reducering av parkeringstalen. Logistik
har ofta en forhéllandevis 1ag personaltéthet i forhallande till byggnadens storlek. Parkeringsbehovet
studeras ndrmare i samband med bygglov for respektive verksamhet med utgangspunkt for
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forutsdttningarna for da aktuell anvéndning.

Friytor
Inom kvartersmark

Inom logistik- och verksamhetskvarteren forutsétts att storre delen av marken blir bebyggd eller hard-
gjord. I VA-utredningen har bl.a. studerats 6ppna diken och biofilterdike. I anslutning till dessa och/
eller omgivande natur kan grona uteplatser for personalen med fordel anordnas. S& ldnge befintlig
vegetation finns kvar kring planomradet ger detta mojlighet till promenader i naturen under
forutséttning att gangar frén verksamheterna anordnas for att nd naturmarken.

Planbestdmmelser frén plankartan

N - Korbar yta med minst 3,5 meters bredd ska anordnas runt byggnad.
g Syftet dr att méjliggdra dtkomst till fasad for rdddningstjdnst och underhdll av byggnad.
Ny Slant vid plangrans dar omgivande mark ligger lagre utanfor planomradet ska

forses med naturlik plantering.

Syftet dr att sdkerstdlla en god anpassning till omgivande mark utanfér planomrédet och att
_intrycket av omrddet binds samman med omgivande naturmark. Dessa slinter ska inte férses

. med byggnader.
l/
Vv o
%7, ” 7
A W - a8
~ Ty b ‘tﬁ . f’ -~
g 50 S W
P o A 5 ‘ T. 2 ¢ e
S5
9/),/0
@,
Slant med naturlik Naturmark utanfor Naturreservat  Skyddszon Arbetsomrade  Sprang-
| plantering detaljplanen Natura 2000 som ater- slant
I | planteras
[ | [
Kvartersmark Kvartersmark
Principsektion 1, slint ner mot angrdnsande mark Principsektion 2, sldnt ner frdn angrinsande mark (bergschakt)

Allmdn plats

Pa plankartan redovisas en zon om 8 meter mellan kvartersmarken och naturreservatet. Marken
nirmast kvartersmarken nyttjas for arbetsfordon under sprangningsarbetena och aterstélls darefter som
naturmark. Aven inom skyddszon enligt principsektion 2 ska aterplantering vid behov utforas.

Planbestdmmelser fran plankartan

NATUR  Naturomréade

~ Syftet dr att skapa en naturremsa pG 8 meter som ska fungera som en buffert mellan
Sandsjobacka naturreservat och planomrddet.

—eo——=e— Stangsel med minsta 2,0 meters héjd ska finnas dar nivaskillnad invid
fastighetsgrans overskrider 1,0 meter for att undvika fallolyckor.

Syftet med planbestéimmelsen ér att sdkerstdlla att slénterna inte utgér risk fér ménniskor
och djur som befinner sig i ndrheten av bergschakt. Exakt Idge for stdngslet bestdms da
arbetena med bergschakten dr avslutad.

Plantering = Plantering och skogsmark

Syftet med planbestdmmelsen dr att sdkerstdlla att naturomrddet dr skogslikt fér att pd
bdsta sdtt skapa en sd naturlig buffert mellan Sandsjébacka naturreservat och planomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dimensionerande drickvattenflode har berdknats enligt tre olika berdkningsmetoder p.g.a. oklarheten i
Svenskt Vattens P83 kring hur industrimark eller handelsmark ska dimensioneras. Vattenforbruk-
ningen dimensionerats for det storsta flodet berdknat fran alla tre metoderna vilket blir 4,5 1/s baserad
pa antal forbrukare. Baserad pa tillgéinglig kapacitet i befintligt kommunalt dricksvattensystem kan en
servisledning med dimension 110 mm anldggas for planomradet. Brandvattenmagasinet dr berdknat
for maxvolym som kan behovas for planomradet. Servisledningen DN 110 mm beddms inte vara till-
riackligt for aterfyllningen av brandvattenmagasinet om kravet for aterfyllningstid pa 36 timmar ska
foljas. Darfor rekommenderas att den extra volymen i magasinet ska fyllas med vatten fran tankbilar
vid behov.

Brandvattenbehovet for lagerbyggnader varierar kraftigt beroende pa en del faktorer som varukategori,
forpackningssitt, lagringssatt och lagringshojd. Dessa faktorer dr okédnda idag. Déarfor bor det dimen-
sionerande flodet utredas noggrant vid exploateringen.

Slackvattnet som uppstar vid en brandinsats foreslas hanteras i foreslagna dagvattenanldggningar.
Volymen i dagvattenanldggningar bedoms ricka for samtliga berdknade slickvattenvolymer dven om
slackinsats sker efter ett kraftigt regn. Dagvattenanldggningarna bor utrustas med en installation for
automatisk avstdngning av utlopp vid brandinsats eller aktivering av sprinklersystemet. Efter
uppsamling av slackvatten ska vatten pumpas upp fran anldggningarna och transporteras till extern
behandlingsanldggning eller renas pé plats innan utslapp av sldckvatten sker. I det sista steget ska
paverkat omrédet saneras och aterstéllningsarbeten kan pébdrjas. Vid val av underjordiska
anldggningar kan sanering efter en slickinsats vara mycket kostsam. [ sddant fall bor separata magasin
for slackvatten overvigas.

Spillvattenledningen fran planomradet bor dimensioneras for ett flode pa 9,7 /s, berdknat for 150
anstéllda och en ledningsdimension pa 200 mm. Spillvattnet fran planomradet ska pumpas till den
kommunala anslutningspunkten. Maximitillrinningen frén planomrédet till en pumpstation har
beréknats till 9,7 I/s for en lag sdkerhetsfaktor och till 19,7 I/s for en hog sidkerhetsfaktor. I plankartan,
langs med infartsvégen, finns ett E-omrade dir en pumpstation kommer placeras.

Planbestdmmelser frén plankartan

E Tekniska anlaggningar

Syftet dr att mojliggora tekniska anldggningar sa som pumpstation och
transformatorstation.

Utgdngspunkter for dagvatten

Nya dagvattensystem ska enligt Svenskt Vattens minimikrav kunna hantera ett regn med en aterkomst-
tid pa 30 &r utan att orsaka markoéversvimningar. Vid en flodesjaimforelse mellan nuvarande och fram-
tida situationen kommer den planerade exploateringen medfora ett mycket hogre flode. Okningen
forklaras av en 6kning av hardgjorda ytor och en snabbare avrinning som till exempel fran byggnader
och asfaltytor.

Enligt MdIndals stads dagvattenstrategi ska dagvatten fran hardgjorda ytor vid ny- och stérre ombygg-
nation fordrdjas och renas i hallbara dagvattenanldggningar. Detta gors for att minimera effekterna av
de utokade flodena som tillkommer fran exploateringen. Dagvattenanldggningar ska dimensioneras for
att kunna fordr6ja 20 mm nederboérd fran hardgjorda ytor. Den erforderliga magasinvolymen enligt
MoIndals stads krav beriknas till cirka 2 500 m’.

Trafikverket har forordat ett fordrojningsmagasin med volym att hantera minst ett 50-arsregn.
Fordrojningsmagasin ska dimensioneras sa att befintliga floden fran naturmark behélls upp till ett 50-
arsregn. Detta gors genom att flodet fran planomradet fordrdjs under befintliga nivaer for regn med en
dterkomsttid upp till 50 &r. Den erforderliga magasinvolymen beriknas till cirka 3 400 m®. Den totala
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erforderliga magasinsvolymen som kombination av bada krav blir cirka 5 900 m®.
Dagvatten under byggtid

Under byggtiden kommer tvé olika etapper kunna urskiljas. I en forsta etapp (etapp A) kommer den
norra delen av detaljplanomradet schaktas bort fran védst mot Oster. Initialt kommer bergshanteringen
inriktas pa att skapa verksamhetytor for upplag. Skyddsatgirder i startskedet vidtas for att sdkra mot
oljespill. Under andra etappen (etapp B) kommer berguttaget flyttas till den sddra delen, med start pa
véstra sidan och flyttning mot Oster.

I bada etapperna foreslas att sprangbotten i berguttaget fungerar som ett stort fordréjningsmagasin.
Losshéallning av berg utfors med en undersprangning pa cirka 1-1,5 meter for att kunna erhalla en
jamn sprangd yta. I vissa strak kommer undersprangning goras djupare for att forbereda for framtida
ledningsdragningar och installationer. Innan vattnet nar den kanaliserande klarningsdammen
perkolerar nederbord i syltan och filtreras innan det nar klarningsdammen. Med en beddmd porositet
pa 20 % beriknas syltan i den planspringda ytan kunna lagra cirka 30 000 m® vatten. Detta gor att
sprangbotten inom omradet kan jédmna ut hoga floden vid exempelvis skyfall innan vattnet nar
klarningsdammen. Dagvatten hanteras senare i en klarningsdamm som dimensioneras for en
foreslagen uppehallstid pa 24 timmar. Dagvatten leds till klarningsdammen med hjélp av en pumpgrop
och en drénkbar pump.

Tva dammar foreslas, en i planomradets norddstra del for etapp A och i sydvistra delen for etapp B.
Klarningsdammen beréknas utifran nettonederbérden har bestdamts till 646 mm i arsmedel behdva ha
en volym pa 140 m>. Matten pa basséingen bor vara cirka 6 x 25 meter for att uppna gynnsam
geometrisk form.

De tva kontroll-/klarnings-
dammarna dimensioneras for en
uppehallstid pa 24 timmar (140 m3)

Utlopp till back

--------------- e e
N—L— - {

1 1
25 meter

Forslag pa utformning av kontroll-/klarningsdamm enligt VA-utredningen, AFRY 2023-08-15

Kontroll-/klarningsdammen skall besiktigas okulért dagligen och vid misstanke och observation av
oljefilm sa skall detta omedelbart atgidrdas genom att utloppet stdngs och sugbil pumpar upp oljefilmen
for vidare transport och destruktion. Detta kommer ingé och beskrivas i egenkontrollprogrammet for
verksamheten.

Dagvatten for utbyggt omrdde

Foreslagen dagvattenhantering under exploatering (etapp C) dr da hela detaljomradet exploateras som
logistikpark. Tre olika alternativ for hantering av dagvattnet frén planomradet efter exploatering har
analyserats. Alternativen skiljer sig ifrdn varandra utifran platsbehov, estetik och reningsgrad. Ett
alternativ innebér en helt underjordisk 16sning medan de andra tva kombinerar delvis underjordiska
med Oppna 16sningar. I samtliga alternativ foreslas dagvatten sldppas i tva utslappspunkter vilket gor
att belastningen i recipienten kommer att ske liknande nuvarande situation. I alla alternativ forutsétts
dven oljeavskiljning, en teknisk filteranldggning och dversilningsytor for att kunna na reningskraven.

Fororeningsberdkningar

Byggtiden: Under etapp A utdkas koncentration av nagra fororeningar, framforallt, kvive, och TOC,
som dverskrider riktviarden. Kvéve forekommer i sprangmedel och r, under denna etapp, huvudkéllan
till de utdkade miangderna. Med foreslagen reningsprocess minskar de flesta fororeningar i koncentra-
tion. Aven efter rening ir koncentrationen pé kvive i utslippspunkten cirka 2 ginger storre in
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riktvirden. Kvéave sldpps ut i méngder mycket hogre én med befintlig markanvéndning.

Under etapp B utdkas koncentration av alla fororeningar férutom oljeindex. Jaimf{ort med befintlig
markanvindning medverkar verksamhetsdndamalet med framforallt mer fosfor, olja och metall-
fororeningar. Under denna etapp kvarstér utsldpp av kvéve fran spraingmedel. Riktvirdena 6verskrids
for ménga fororeningar. Efter rening minskar alla fororeningar i koncentration och méngd vid utslapp.
Fosforkoncentrationen minskar under riktvirdet men med hogre koncentration &n skogsmarken. Kon-
centrationen av kvave i utsldppspunkten ar storre dn gillande riktvarde och én fran befintlig
markanvindning. Kvéve sldpps ut i midngder mycket hogre &n med befintlig markanvéndning.

Exploatering: Under etapp C utdkas koncentrationen av alla féroreningar. Riktvardena overskrids av
ménga fororeningar. Niringsdmnen, ndgra metallféroreningar och suspenderat material 6verskrider
med flera génger riktvirdena. Utslapp av kvéve sker over befintliga méngder. Efter exploateringen blir
dven fosforutslapp betydlig hdgre dn under berguttags etapp.

Tre alternativ for rening har studerats. Dessa minskar fororeningshalter och utslappsméangder pa samt-
liga féroreningar. Flera fororeningar kan dven reduceras under befintliga koncentrationer utslépp sker
dock generellt med hdgre méngder. Kvéveutslépp blir mellan 2,5 - 3,5 ganger hogre 4n befintliga
mangder. Efter rening blir fosforutslépp fortfarande mycket hdgre dn med befintlig markanvandning.
e Perkolationsmagasin visar simst reningsféormaga, med tva fororeningar som overskrider
Molndals stads riktvarden. Perkolationsmagasin foreslas bara nér platsbehovet dr av storst
betydelse.
e Biofilterdike ger dverlag hantering av dagvattnet med bést reningsreduktion. Utifran renings-
forméga, héllbarhet, resiliens och ekonomi beddms biofilterdike vara bista alternativet.
e Dagvattendammar ir dven ett bra alternativ dock med sdmre reningsforméga.

-~
-

Perkolationsmagasin Biofilterdike Dagvattendamm

For att bedoma péverkan pa recipienterna har halter pa fosfor och kvéve uppskattats for jamforelse.
Maingder har berdknats med inmétta koncentrationer (Sveriges Lantbruksuniversitetet (SLU) u.d.) och
total vattenforing enligt SMHI (SMHI 2019). Resultat visar att fosfor och kvéve i recipient Kungs-
backaan skulle 6ka mindre dn 0,15% efter genomford exploatering. Resultat visar att fosfor och kvive
i recipient Résjobacken skulle 6ka mindre &n 1,8% efter genomford exploatering.

Berdkningarna av fororeningar bygger pa den markanvindning som regleras av planbestimmelsen Z,
vilket forutsitter att hanteringen av féororenande &mnen haller sig till en niva som kan forutsittas
hanteras inom logistikverksamhet och att dessa nivaer dven géller eventuell annan verksamhet.
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Férorening Enhet | Riktvérde Befintliy Planerad Planerad Reningseffekt, %
situation = situation | sftuation
utan efter rening
rening

Fosfor (P) pg/l | 50 19 30 23 23
Kviive (N) ug/| 1250 390 1900 820 62
Bly (Pb) g/l 14 27 1,3 0,81 38
Koppar (Cu) g/l 10 52 4,1 28 az
Zink (Zn) ug/| a0 12 4,5 56 -24
Kadmium {Cd) g/ 0,40 0,086 0,082 0,056 az
Krom {(Cr) g/l 15 15 0,94 0,97 -3
Nickel (Ni) ug/| 40 23 1,0 11 -10
Kvicksilver (Hg) g/l 0,050 0,0059 0,0096 0,0073 24
Suspenderad substans (SS)  pog/l 25000 16 000 16 000 & 200 61
Oljeindex (Olja) pg/l | 1000 170 220 46 79
PAH16 g/ 0,039 0,078 0,029 63
Benso(a)pyren (BaP) pg/l | 0,050 00039 | 0,0079 0,0049 as
Bensen g/ 10 0,03 0,29 0,11 B2
Arsenik (As) pg/l | 15 15 2,4 0,82 66
TOC g/l 12 000 & 300 15000 7 600 49
PCB pg/l 0,014 0,0261 0,0617 0,0125 80
PBDE g/l 0,018 0,0151 0,0154 0,0065 58

Féroreningskoncentrationer (ug/l) under berguttags etapperna med rening i springbotten och dagvattendamm.
Koncentrationer som éverskrider de for befintlig situation dr rédmarkerade. Koncentrationer som overskrider riktvirdet dr
fetmarkerade. AFRY 2023-08-15

Fororening Enhet |Befintlig |Planerad Planerad situa- Planerad situa- Planerad situa-
situation [situation tion efter rening |tion efter rening | tion efter rening
utan rening

Perkolations- Biofilterdike Dagvatten-

magasin damm
Fosfor (P) kg/ar [0,65 23 4,5 2,1 4.4
Kvive (N) kg/ar |13 140 46 31 81
Bly (Pb) kg/ar 0,093 1,9 0,10 0,10 0,10
Koppar (Cu) kg/ar 0,18 2,8 0,22 0,22 0,23
Zink (Zn) kg/ar 0,41 17 0,89 0,89 0,89
Kadmium(Cd) kg/ar {0,0029 0,083 0,0050 0,0050 0,0050
Krom (Cr) kg/ar 10,052 0,76 0,096 0,096 0,058
Nickel (Ni) kg/ar (0,079 0,95 0,13 0,13 0,069
Kvicksilver (Hg) kg/ar {0,0002 0,005 0,0009 0,0005 0,0013
Suspenderad substans (SS) |kg/ar |540 6 400 379 379 379
Oljeindex (Olja kg/ar (3,4 130 6,6 6,6 6,6
PAHI16 kg/ar 10,0013 0,062 0,0033 0,0033 0,0033
Benso(a)pyren (BaP kg/ar {0,0001 0,0081 0,0005 0,0004 0,0005
Bensen kg/ar 0,001 0,038 0,008 0,007 0,009
Arsenik (As) kg/ar 0,049 0,35 0,049 0,003 0,094
TBT kg/ar 10,00005 0,00017 0,00005 0,00005 0,00005
TOC kg/ar 210 1900 419 287 956
PCB kg/ar 10,0018 0,0047 0,0014 0,0010 0,0010
PBDE kg/ar 10,0005 0,0013 0,0002 0,0001 0,0002

Féroreningsmdngder (kg/ar) med befintlig situation, planerad situation utan rening och efter exploateringen med de olika
reningsalternativen. Féroreningsmdngder som overskrider de for befintliga situationen dr rédmarkerade, AFRY 2023-08-15
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Paverkan pa recipienten

Utslépp av dagvatten kan paverka statusklassningen i ett vattendrag, i recipienten. Statusklassningen
ligger till grund f6r mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i en vattenforekomst. Amnen som
tillfors vatten kan paverka bade den ekologiska statusen och den kemiska statusen for en
vattenforekomst. Ekologisk status &r en sammanvégning av flera kvalitetsfaktorer, till exempel
niringsimnen. Aven sérskilt fororenade dmnen (SFA) ingdr i ekologisk status och ska klassificeras om
de sldpps ut eller tillfors i betydande méangd till en ytvattenférekomst. Kravet omfattar ett trettiotal
dmnen, vilka anges i HVMFS 2019:25.

Det finns olika scenarier for hur dagvattnet skulle kunna hanteras, och dirmed paverka
vattenforekomsten, vid genomforandet av detaljplanen. Oavsett scenario kommer haltférdndringarna
vara for sma for att paverka klassningen av den ndrmsta vattenforekomsten Kungsbackaan - Lillan till
Finnebacken eller Kungsbackafjorden. Exploateringen kommer inte heller att paverka mdjligheten att
uppna god status i Kungsbackaén — Lillan till Finnebécken eller Inre Kungsbackafjorden. Av
fororeningarna dr haltokningen storst for koppar och motsvarar som mest 4 % av grinsvérdet for
arsmedelvérdet i etapp C utan rening, men med rening sjunker pdverkan till 1 %. For koppar och de
andra tungmetallerna géller dock gransvirdet for biotillgéngliga halter. Det dr ddrmed osannolikt att
exploateringen ensamt kan antas medfora en risk for att grinsvirdet ska dverskridas. Aven
haltokningen av fosfor dr som hdgst i etapp C utan rening, 0,2 ng/l, med rening &r haltékningen
ungefér 10 ggr mindre. For att klassningen av parametern niaringsdmnen ska dndras kriavs en 6kning
med 0,4 pg/l. Som jimforelsematt kan dven mellandrsvariationen anvéndas, for de ar som klassningen
bygger pé dr mellandrsvariationen av totalfosfor 2 pg/l vilket innebér att haltokningen é&r for liten for
att leda till en sé pass stor fordndring i de biologiska kvalitetsfaktorerna att det paverkar
statusklassningen. Kvidve klassas inte i vattendrag men i kustvattenforekomster. Den hogsta
haltokningen &r for etapp B utan rening som ger en 6kning pé 1,4 pg/l i Kungsbackaan vilket inte
kommer att paverka klassningen av Inre Kungsbackafjorden. Efter initialutspddningen i mynningen
kommer halt6kningen inte vara métbar.

Kungsbackaan (Lillan till Finneb3cken) Klassificering
Ekologisk status Mattlig
Biologiska kyalitetsfaktorer
Pavaxt kiselalger Ej klassad
Bottenfauna Ej klassad
Fisk Mattlig
Fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer
Maringsamnen God
Farsuming God
Sarskilda fororenade God
dmnen
Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer
Konnektivitet i Mattlig
vattendrag
Hydrologisk regim i Mattlig
vattendrag
Maorfologiskt tillstand Mattlig
vattendrag
Tillkomst/harkomst Maturlig
Kemisk status Uppnar gj god
| Prioriterade amnen Uppnar &j god

Statusklassning av Kungsbackaan (Lillan till Finnbdcken), som Rdsjobdcken rinner ut i, AFRY 2023-08-15

Dagvattenutredningen gor utifrdn genomforda berdkningar uppskattningen att tillskott fran exploate-
ringsomradet till recipient Kungsbackaén blir minimalt och att det inte paverkar recipienten avseende
miljokvalitetsnormerna.
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Genomledning av naturfloden

For att genomfora detaljplanen méaste en infartsvag anldggas fran Sparhagavéigen. Den nya
infartsvigen anldggs parallellt med en befintlig grusvdg. Vid anldggning maste négra befintliga
avrinningsvagar korsas. For att behalla befintliga hydrologiska forhallanden méste nagra trummor
anldggas. Totalt foreslas 5 trummor med dimensioner fran 500 mm upp till 1 400 mm.

Avfall

Respektive verksamhet ér ansvarig for att samla ihop sitt avfall och ombesorja att detta transporteras
bort.

Uppvdrmning

Fjéarrvérme finns inte tillgéngligt i omradets nédrhet. Uppvarmning forutsitts dirmed ske med el, vilket
med fordel kan kombineras med solceller, solfangare och bergviarme samt atgarder for att minska
energiatgangen.

El

For anslutning till befintligt elndtverk mojliggdr planen utbyggnad av transformatorstationer inom
kvartersmark. Dessa kan dgas av elnétsleverantoren eller av respektive verksamhet.

Ovriga atgiarder
Bergarbeten under brytningsfasen

For att kunna bygga verksamhet/logistisklokaler i planomradet och ddrmed uppné syftet med planen
behdver omradet vara forhallandevis plant vilket innebér att det behdver utvinnas material fran berget i
omradet. Planens genomforande innebér att nivéerna i omrédet tas ner till en nivén cirka 50 meter 6ver
havet. Det innebér borttagande av cirka 5,2 miljoner ton berg. Genomforandet berdknas paga under 10
— 15 ar i en takt om 500 000 ton/ér skall losshallas och vidareforadlas till krossprodukter. Detta kraver
olika arbetsmoment och en intensitet som beskrivs nedan. Forarbete infor springarbetena innebar
avbaning av 16s jord i omradet.

Normalfallet for brytning_ér att det sker i stort sett varje vecka (helgfria vardagar kl. 07:00 — 18:00)
pagéar krossning/ sortering, lagerlaggning och utlastning till kund. Krossningen/sortering sker genom
att en gravmaskin matar krossen med lasshallet berg. Varannan vecka tillkommer arbete med borrning
uppe pa berget infor sprangning och sjilva sprangningen. Borrning utférs med sjélvgédende
bergborrvagnar forsedda med anordning for uppsamling av damm. Borrningsarbetet utfors vanligtvis
for en springsalva at gdngen, vilket tar cirka 1 veckas tid. Berget &r homogent och saknar storre
svaghetszoner vilket dr positivt ur sprangningssynpunkt. [ Teknisk beskrivning berguttag (Afry 2020-
04-24) beskrivs mer utforligt hur arbetet med borttagande av bergmassorna kommer gé till.

Buller

Buller som alstras fran verksamheten kan upplevas som storande, framst for narboende. Hur buller
sprids 1 omgivningen beror pé bullerkéllans ldge i forhallande till omgivningens topografi, rddande
vaderforhallande, avstind m.m. Dartill 4r det mycket varierande hur kraftigt stérande buller upplevs.
Det varierar bade fran person till person och beroende pa tid pa dygnet. Det kan noteras att buller fran
killor av olika karaktdr, i detta fall bergschakt och fordonstrafik, inte kan sammanréknas till ett totalt
vérde, just beroende pé deras skilda karaktdr. Den sammantagna storningen kan dock upplevas vara
storre. | verksamhetens omgivning &r det ndrboende som kan komma att storas av buller. Det ar frimst
bostadshus som ligger ndrmast strax norr om Sparhagavidgen som kan péverkas under brytningsfasen.
For att gora det mojligt att bedoma konsekvenserna till f61jd av buller fran den foreslagna bergentre-
prenaden har en utredning gjort.

Riktvirden for storningar vid bostadsbyggnader avseende buller fran spértrafik, vigar och flygplatser
finns i forordning SFS 2015:216. Riktvarden for bostadsbyggnader med mera avseende buller fran
byggplatser finns i Naturvardsverkets allmédnna rad NFS 2004:15. Vigledning for bostadsbyggnader
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och friluftsomraden avseende buller fran industri- och andra verksamheter finns 1 Naturvardsverkets
rapport 6538 april 2015.

Péverkan pé naturvérden och djurliv beskrivs under rubrik Naturmiljo.
Bullerspridning under brytningsfas

Utredning for de stérningar som uppstér i samband med bergschakt utgar ifran att stérningarna under
utbyggnaderna ska uppfylla kraven for buller frén byggplatser. Detta motiveras av att bullret &r en
konsekvens av detaljplanen, och begrinsas till utbyggnadsperioden. Stérningarna forekommer endast
vardagar dagtid och undantagsvis kvillstid. Vid huvudsaklig dterhdmtning, vila och somn for de
boende forekommer didrmed séllan storningar for verksamheten. Bullernivderna kommer vissa tider
tangera riktvirdena, men ligger huvudsakligen pa ldgre nivaer. Storningarna ger inget storre tillskott i
forhallande till de stdrningar fran fordonstrafik, som finns i omréadet. Den totala omfattningen pa berg-
schakten styrs av detaljplanen genom att en lagsta niva regleras.

I bullerutredningen har berdkningarna delats in i totalt fem berdkningsfall som beskriver fem olika
skeden av den planerade bergentreprenaden som skall syfta till att skapa ett omrade for en logistikpark
och verksamheter. Berdkningarnas indata grundas péa uppgifter om de planerade verksamheterna
avseende maskinutrustning och transporter. Forvéntade ljudnivéer beréknas for totalt fem
bostadsfastigheter omkring arbetsomréadet. Beréknade nivéer forutsétter en bullervall direkt norr om
forkross och efterkross for det inledande skedet i bergentreprenaden, berdkningsfall 1. Antagna
ljudeffektnivaer for verksamhetens betydande bullerkillor baseras pa tidigare utforda
nérféltsmatningar fran liknande uppdrag.
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Berdiknad ekvivalent ljudniva dagtid frdan bergentreprenad, berdkningsfall 1 (redovisar inte buller frdn vigtrafik), Efterklang
2020-04-09

Dagtid: Berdknade ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostadsfastigheter fran bergentreprenad
innehaller riktvardet for byggbuller dagtid (60 dBA) for samtliga berdkningsfall. Hogsta ekvivalenta
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ljudnivé dagtid beréknas till 58 dBA vid berdkningspunkt 3 och 4 i samband med berékningsfall 1 och
2, vilket innebdr att riktvardet for byggbuller inte 6verskrids. Samtliga berdknade ljudnivaer dagtid
utgér fran NFS 2004:15 dagtid. Det hogsta bullerbidraget kommer i de flesta fall fran den hoglanta
bergborrningen samt forkrossen. Vid andra tillféllen dn nér borrning sker kommer ljudnivaerna att
vara generellt ldgre i omgivningen.

Beriikningspunkt | Riktvirde Beriknad hogsta ekvivalent ljudnivd dagtid kl. 07-19 under arbetets utférande,
Luegkl. 07-19 | dBA.
60 Ber. fall 1 Ber. Fall 2 Ber. Fall 3 Ber. Fall 4 Ber. Fall 5
1. Langasvigen 60 19 34 33 35 34
2. Sparhagavigen 60 57 55 50 55 54
3. Spéarhagavigen 60 58 58 53 57 56
4. Spéarhagavégen 60 58 57 54 56 56
5. Sparhagavigen 60 55 54 53 54 55
6. Brandstation 60 51 45 45 45 45

Berdiknad ekvivalent ljudniva dagtid, Efterklang 2020-04-09

Kvdllstid: Hogsta berdknade ekvivalenta ljudniva kvéllstid 6verskrider riktvardet vardagar kvallstid
med upp till 1 dB enligt NFS 2004:15 och beréknas till 51 dBA vid berdkningspunkt 3 och 4 i
samband med berdkningsfall 1 och 2. Det mest betydande bullerbidraget kommer genomgaende fran
efterkrossen. For att innehélla och ge marginal till riktvirdet om 50 dBA behdver efterkrossen skdrmas
mot de norrut beldgna bostadsfastigheterna vid berdkningspunkt 2 - 4. Avskédrmningen av efterkrossen
utfors lampligen med en minst 5 meter hog bullervall. Efterkrossen bor placeras inom 10 meter fran
vallens sldntfot och vallens bredd skall vara sa stor att den bryter den horisontella siktvinkeln mellan
maskin och berdkningspunkt med god marginal.

Berikningspunkt | Riktvirde L4eq | Berdknad hogsta ekvivalent ljudniva kvillstid kl. 19-22 under arbetets utforande,
kl. 07-19 dBA.
60 Ber. fall 1 Ber. fall 2 Ber. fall 3 Ber. fall 4 Ber. fall 5
1. Langasvigen 50 12 26 26 29 27
2. Sparhagavigen 50 50 48 42 48 47
3. Spéarhagavigen 50 51 51 42 50 50
4. Spéarhagavégen 50 51 50 39 49 49
5. Sparhagavigen 50 48 39 34 47 47
6. Brandstation - 43 34 33 39 38

Berdiknad ekvivalent ljudnivd kvdllstid, Efterklang 2020-04-09

Berdkningarna avser ett virsta drift- och vindfall vilket innebar att utredningen utgar fran att alla
maskiner och fordon &r i drift samtidigt i varje berdkningsfall och att det rdder medvindsforhallanden
(vind fran maskiner mot bostédder) till samtliga berdkningspunkter. Vid andra vindférhéllanden &n
medvindsforhédllande mellan kdlla och mottagare blir ljudnivéerna genomgéende lagre. Det ar ocksa
mycket ovanligt att alla maskiner vid en bergentreprenad &r i full drift samtidigt.

Berdkningarna i bullerutredningen bygger pé nérfiltsmétningar. Baserat pa métningarna har sedan
ekvivalenta ljudnivaer berdknats for de fem mest nérliggande bostadsfastigheter, se bild nedan. Berdk-
ningarna har gjorts med all utrustning samtidigt verksam inklusive transporter inom verksamhets-
omradet. Forkrossen och efterkrossen kommer inledningsvis i skede 1 (etableringsskedet) att skarmas
av mot bostéder norr om planomradet med en minst 5 meter hog vall som kan utgoéras av material-
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upplag. Avstandet frén vallens sléntfot till respektive kross skall ej dverstiga 10 meter. Siktvinkeln
mellan krossar och bostéder skall brytas med god marginal savil horisontellt som vertikalt.

Buller fran logistik och andra verksamheter

Berédkningar av buller frdn kommande markanviandning inom planomradet har ocksa tagits fram.
Dessa dr indelade i tva berdkningsfall som beskriver verksamhet inom logistikparken med antingen
maximalt antagna lastbilstransporter alternativt antagen normal trafikering (70% av antalet fordons-
rorelser enligt maximalfallet). Berdkningarnas indata grundas pa uppgifter om den planerade verk-
samheten inom logistikparken avseende fast utrustning, byggnader samt ldtta och tunga transporter.
Forvintade ljudnivéaer berdknas for totalt fem bostadsfastigheter omkring arbetsomréadet.

Berdkningar har dven utforts av vigtrafikbuller utmed det allménna végnitet i ndrheten av logistik-
parken. Berdkningar redovisas for tre berdkningsfall; befintlig trafikering, samt dagens trafikering
uppraknat till prognosaret 2040 samt prognosticerad trafikering ar 2040 inklusive logistikparkens
transporter. For trafikbullerberdkningarna har tillkommit kompletterande berdkningspunkter, se
berdkningspunkternas ldge nedan. Berdkningspunkterna har valts till fasadpunkter vid 5 st.
bostadsfastigheter samt brandstationen i omgivningen till byggverksamheten.

Berdkningsresultat externt industribuller fran logistikpark visar att ekvivalenta ljudnivaer innehéller
riktvéirdet for externt industribuller dagtid (50 dBA), kvillstid (45 dBA) och nattetid for samtliga
berdkningsfall. Hogsta ekvivalenta ljudnivé dagtid beréknas till 49 dBA vid berdkningspunkt 3 som
ligger ndrmast utfarten pé vdg 503 Spéarhagavéigen. Samtliga berdknade ljudnivaer i berdkningsfall 1
och 2 innehéller riktvérdet enligt rapport 6538 dagtid dock med liten marginal i berdkningspunkt 3.
Hogsta ekvivalenta ljudniva nattetid berdknas till 37 dBA vid berdkningspunkt 3. Samtliga berdknade
ljudnivéer i berdkningsfall 1 och 2 innehaller riktvérdet enligt rapport 6538 nattetid. Hogsta berédknade
maximala ljudniva nattetid uppgar till LAFmax (maximal ljudnivd) 53 dBA i berdkningspunkt 3 vilket
understiger riktvardet om 55 dBA dock med liten marginal.

Berdkningsresultat for vigtrafikbuller visar att den tillkommande maximala trafiken frén logistik-

parken tillsammans med den i 6vrigt prognosticerade 6kningen av végtrafik fram till ar 2040 ger en
okning av beréknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa mellan 0-1 dBA vid utvalda bostider for
prognosaret 2040.
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Beridiknad ekvivalent ljudniva dagtid frdan vigtrafik 2040 samt verksamheter efter utbyggnad, Efterklang 2020-04-09
Vibrationer, luftstotvagor och stenkast vid springningsarbeten

Vid en, for verksamheten, maximal normal sprangsalva losshalls cirka 20 000 ton berg, vilket mot-
svarar 25 sprangtillfallen/ar. I samband med sprangning uppstér vibrationer och luftstétvagor (vag-
rorelser som sprider sig i marken respektive luften), samt risk for stenkast. Omfattning och utbredning
av dessa ar beroende av berggrundens sammanséttning, forekomst och riktning av sprickor i berget,
radande véder- och vindforhallanden, samt hur sprangsalvan avlossas.

Bergschaktningsarbeten ska planeras och genomforas pa ett sidant satt att narliggande bebyggelse,
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installationer och verksamheter inte skadas eller stors genom markvibrationer, luftsttvagor, kast eller
markrorelser. Arbeten ska bedrivas enligt gidllande regelsystem. Det aligger entreprendren att infor-
skaffa alla erforderliga tillstand for genomforandet av entreprenaden. Innan entreprendren paborjar
bergschaktningsarbetena ska denne forvissa sig om att erforderliga kontroller sdsom eventuell besikt-
ning och montering av vibrationsméitare ar utforda.

Vibrationer bedoms med en pallhdjd (hojd pa bergparti som springs eller har springts i en avsats) pa
20 meter ge vibrationsnivder maximalt bli 1,6 mm/s pa 650 meters avstand, vilket ar avstand till
niarmaste bostdder vasterut, och maximalt 4,5 mm/s pa 350 meters avstand, vilket ar avstandet till
bostdder norr om Sparhagaviagen. Normalt forvéntas vibrationerna bli betydligt ldgre. Vibrationer runt
1 mm/s kan uppfattas av ménniskor, men hur kraftigt de upplevs variera. Markvibrationer fran sprang-
ningsarbeten forvintas inte uppga till en niva da risk for byggnadsskada uppstér, vilket innebér att inga
sarskilda begrinsningar avseende t.ex. pallhdjd behdver tillampas.

Lufistétvdgens utbredning och intensitet kan, frén ett sprangningstillfille till ett annat, visa stora varia-
tioner vid samma maétplats och beror pd ménga olika faktorer. Storst inverkan har avstdnd, laddningens
storlek, sprangdmnets inneslutningsfaktor, topografiska forhallanden, vindriktning och vindstyrka,
luftlagrens skiktning (temperaturinversion och molnbas) samt markytans reflektions- och absorptions-
forméga. Nivaerna beréknas till 12 Pa medelniva och 62 Pa maxniva pa 500 meters avstind och 10 Pa
respektive 49 Pa pa 700 meters avstdnd. Sammantaget kan det konstateras att forvéntade luftstottryck
inte berdknas uppna skadliga nivaer for bebyggelsen jamfort med maximal tilldten niva 500 Pa enligt
Svensk Standard.

Stenkast méste ske pa ett sikert sitt, vilket innebér att en sdkerhetszon maste upprittas. Zonen &r kon-
struerad sé att ingen sten i normala fall ska kasta ldngre &n halva zonens utstrickning. Rekommendera-
de sikerhetsavstdnd for planerad springning dr 380 meter framat och 220 meter bakat. Sarskild
anpassning kan behdva goras for vig E6 Oster om brytomrade da det finns risk for bakatkast dven da
spriangsalvorna riktas bort frin vigen. Da berget sluttar i etapp 4 berdknas pallhdjden bli lagre,
borrhal-dimensionen minska och pallens dveryta kan da tickas. Ovriga atgirder for att forebygga
stenkast kan exempelvis besta av en 6kad forladdningslédngd eller delning av pall. Fastigheten
Ranntorp 2:3(2) ligger inom sdkerhetsavstandet for framatkast for vissa delar av brytomradet och bor
dé& utrymmas fore sprangning

Innan bergschaktningsarbeten pabdrjas ska entreprendren informera narboende och brukare. Informa-
tionen ska i forsta hand avse de sdkerhetsforeskrifter som géller vid samtliga sprangningsarbeten samt
eventuell vibrationspaverkan. Informationen ska anslas pa ldmpliga platser. Vid varje sprangnings-
tillfdlle ska riskomrédet avsparras med hjélp av poster och sdkerhetszonen utrymmas. Springarbasen
anvisar riskomradets omfattning. Signalering ska ske enligt rddande regler. Entreprendren har ensam
det fulla ansvaret for sédkerheten.

Geoteknik

Stabilitetsforhallanden inom omradet beddms ej paverkas negativt av nya byggnader da dessa grund-
laggs pa fastmark eller berg. Uppfyllnad av massor i omradets sydostra del skulle potentiellt kunna
leda till undermalig sdkerhet mot stabilitetsbrott i detta omrade om l6sare jordar forekommer och
djupet till berg &r storre. Darfor rekommenderas att den nu utforda undersdkningen kompletteras med
sticksonderingar for att klarldgga djupet till berg i detta omréde. Sonderingar utfors som en del av
fortsatt planarbete infor granskningen.

Markmiljo

I unders6kningen av markmilj6 gors bedomningen att den tdnkta exploateringen av omradet ar positiv
ur markmiljosynpunkt da den automatiskt leder till att identifierade fororenade omraden saneras. De
mer fororenade massorna (>MKM) vid markoérgraven och brannplatsen bor transporteras bort fran
omradet for externt omhéndertagande. Ovriga ltt kontaminerade avbaningsmassor med blyhalter
minde &n MKM behdver inte saneras och bor sa ldngt tekniskt mojligt ateranvéndas inom plan-
omrédet.

45



Radon

Total gammastralningsaktivitet visar pa varierande stralningsgrad fran lag- till normalradonmark. De
stationdra matningarnas resultat avseende radium-226 visar stor tyngdpunkt pa normalnivéer. Radon-
riskbedémningen med avseende pé radiumhalt inom omradet bedoéms till normalradonrisk. For att
avgora vilka radonatgirder som behovs i framtida byggnader bor en radonmarkklassning goras i sam-
band med byggnation.

Hydrogeologi

Eftersom tillfartsvég till planerad tomt kommer utforas pa bank, bedoms ingen permanent paverkan pa
grundvattennivaer eller grundvatten i jord att orsakas av planerad véig (d& permanenta schakter under
grundvattenniva inte planeras utforas).

Utforda undersdkningar visar att lagsta dranerande niva for planomradet (+48) &r ldgre dn registrerade
grundvattennivaer i berg lings planomradets véstra grains mot naturreservatet Sandsjobacka. Detta
innebér att planerade arbeten kommer medféra grundvattensiankning i berg.

Inom det beddmda influensomradet, till f61jd av grundvattensédnkningen, har det inte identifierats
nagra grundvattenberoende objekt som skulle kunna péverkas negativt av en grundvattenséankning i
berg (enskilda brunnar, utpekade grundvattenmagasin etc). Eftersom utférda undersdokningar indikerar
att jordarterna som forekommer direkt ovan berg lings planomréadets véstra sida (inom influensomré-
det) utgors av lera eller lerig morédn/sandig lera bedoms det inte forekomma hydraulisk kontakt mellan
jord och berg. Sammantaget bedoms dérfor inte grundvattensdnkningen medfora negativ paverkan pa
grundvattenberoende enskilda eller allminna intressen.

Den hydrauliska konduktiviteten i berg &r 1ag, vilket medfor att grundvattenflode i ny bergskérning
kommer att bli begrénsat och forsumbart med avseende pa hantering av vatten/dagvatten inom detalj-
planeomradet. Eventuell atgird for svallis i sldnten ldngs svaghetszonen kan kridvas, exempelvis nét.

Fornlimningar och kulturhistoria

Den befintliga fornlimningen som ligger i anslutning till infartsvégen till omradet kommer behdva
hanteras i och med genomf6randet av detaljplanen. For att ta bort fornlamningen behdver tillstand
sOkas hos Lénsstyrelsen.

Risker med farligt gods

I riskutredningen anger man att omradet inom 30 meter fran vigkant, for vig med farligt gods, skall
utgdras av ett bebyggelsefritt omrade. Syftet med ett bebyggelsefritt omrade (0 - 30 meter) ar att:

. Forhindra att ett avakande fordon kommer i konflikt med byggnader. Detta for att undvika
forvarrad situation genom skada pé farligt godsbehallare och/eller byggnad.

. Mojliggora raddningsinsatser.

. Begrinsa antalet personer som paverkas av en eventuell olycka.

Avsténdet utgdr dessutom en reduktion av buller och mojliggor for eventuella kompletteringar av
riskreducerande atgirder vid fordndrad risksituation.

Utredningen visar inte pa behov av skyddsatgérder utdver att utrymning ska kunna ske bort fran
motorvig E6 och att lastportar om mdjligt bor vara vinda bort fran vig E6. Detta géiller inom ett
omrade pé upp till 100 meter fran motorvagen.

Enligt samma riktlinjer rekommenderas att verksamheter placeras pa ett avstdnd av mer dn 50 meter
fran farligt godsled. Planerad bebyggelse uppfyller denna rekommendation dé planomradet ligger pa
ett avstand ldngre dn 50 meter fran E6. I den riskpolicy for markanvandning intill transportleder for
farligt gods (2006) som Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gotalands 1dn gemensamt har
tagit fram framgar att verksamheter som lager bor forldggas i zon B dér zon A &r zonen ndrmast farligt
godsled. I dessa riktlinjer anges inga specifika avstind, utan zonerna ér glidande. Planerad bebyggelse
bedoms folja dessa riktlinjer dd omradet ndrmast vigen (zon A) utgdrs av skog.
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Jamfort med DNV's kriterier hamnar individrisken inomhus och utomhus 0-25 meter fran E6 pé en
oacceptabel riskniva. Detta innebar att skyddséatgarder skall inforas for att minska risknivan. Jimfort
med samma kriterier hamnar individrisken inomhus 25 - 50 meter fran E6 pa en niva dar skydds-
atgérder skall bedomas ur kostnads-nytta synpunkt. Detsamma géller for individrisken utomhus 25 -
100 meter fran E6. P4 storre avstand &n 50 meter hamnar individrisken inomhus pa en niva som anses
som lag och dir behov av ytterligare skyddsatgirder ej anses foreligga. Detsamma géller for individ-
risken utomhus pa storre avstand dn 100 meter fran E6. Ingen bebyggelse planeras inom 50 meter fran
farligt godsled da planomradet ligger som nirmast 67 meter fran E6.

Sambhallsrisken har berdknats for tva placeringar av bebyggelse. En sannolik men dnnu icke faststilld
placering och en mycket konservativ placering (ett sa kallat worst case) dér all bebyggelse placeras
koncentrerat i planomradets stra del.

Jamfort med DNV's kriterier hamnar samhéllsrisken under DNV's ldgre kriterie nér den mer sannolika
placeringen av bebyggelsen beaktas. Nér det konservativa alternativet beaktas hamnar samhaéllsrisk-
nivén lagt inom det omrade dér skyddsatgirder skall beaktas ur kostnads-/nytta-synpunkt. Da det
konservativa alternativet bedoms som orimligt d& man knappast placerar all byggnadsyta koncentrerat
i planomrédets Ostra del antas samhallsrisknivan for framtida faktiskt placering pa omradet vara
acceptabel.

Baserat pé inventeringen och resultaten fran berdkningar av individ- och samhéllsrisk bedoms
foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i narheten av E6 mojlig.
Inga skyddsatgirder bedoms erforderliga eller rimliga utifran verksamhetens art.

Risk for hogavattenstand och skyfall

En analys av 6versvimningsrisker har dven genomforts som en del av VA- och dagvattenutredningen.
Marknivéerna i bickarna kring planomradet ligger idag pé ungeférliga nivder mellan +38 meter och
+46 meter. Planomradet ligger hogre. Det beddms dérfor att 6versvimningsrisk inom planomradet
orsakad av dagvattenfloden fran kringliggande omraden &r obetydlig. Inom planomradet finns heller
inga lagpunkter av betydelse. Bergstoppen i mitten utgdr en vattendelare och delar planomradet i tva
delavrinningsomraden. Omrédet méste hojdséttas sa att dagvatten rinner utan att orsaka skada pa
byggnaderna for regn med aterkomsttid pa minst 100 ar.

Den nya infartsvigen fran Sparhagavégen till planomradet kommer att korsa nigra avrinningsvégar.
Dessa ska avledas genom trummor under den nya viagen. Med ett flode 6ver det dimensionerande
flodet kommer vatten dimmas upp uppstroms trummorna. Vid mycket hoga floden kan vattennivan na
vagnivan och rinna 6ver till andra sidan. Enligt kommunens 6nskemal ska trummorna dimensioneras
for att inte orsaka dversvimningar uppstroms med en 100-ars aterkomsttid. For att forhindra
vandringshinder ska den storsta trumman (1400 mm) anldggas med en 6verdjup pa 0,20 meter.

Enligt VA- och dagvattenutredningen (AFRY 2023-08-15) bedoms inte utvecklingen av planomradet
ha ndgon péverkan pa det omgivande omradet eller ldngre nedstroms vid en skyfallshéndelse.
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hax Vattendjup [m]
C10-02
mmo-04
Em0a-06

Max vattendjup vid ett klimatanpassat 100drsregn (klimatfaktor 1,25), AFRY 2023-08-15

Naturmiljé kopplat till buller

I naturvardesinventeringen gors bedomningen att bullernivaerna fran framtida exploatering i
planomradet inte kommer att ha ndgon negativ effekt pa de utpekade arterna fagelarterna i natura
2000-omradet, utifran tillgdnglig kunskap.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser
Undersokning och linsstyrelsens yttrande 6ver avgriansningssamrad

Kommunen har tagit fram en undersdkning av betydande miljopaverkan daterad 2019-03-06 enligt
Miljobalken kap 6 for att bedoma om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopéverkan. Till grund for undersékningen for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende
forslagets konsekvenser.

Genomforandet av planforslaget bedoms innebéra betydande miljopéverkan och kommunen bedémer
darfor att en miljokonsekvensbeskrivning behovs for aktuellt planforslag. Undersdkningen har stimts
av med kommunekolog.

Kommunen har genomfort avgransningssamrad med Lénsstyrelsen, som inkom med yttrande 2019-05-
24, Lansstyrelsen anser att risk for betydande miljopaverkan ej kan uteslutas. De anser att MKB:n
behover hantera stdrningar och konsekvenserna av sjélva logistikverksamheten och paverkan under
genomforandetiden. De lyfter risk for betydande miljopaverkan pa riksintresse for naturvéard och
skyddade arter.

Linsstyrelsen patalar att tillstand enligt 7 kap 28 a § miljobalken krivs for atgdrder som pa ett bety-
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dande sétt kan paverka miljon i Natura 2000-omréadet. Syftet ar att langsiktigt bevara de i direktivet
utpekade arterna sdngsvan, bivrak, nattskérra, spillkréka, tradlarka och orre. Inventering av eventuella
skyddade arter och biotoper behdver goras. Forekomsten av storningskansliga fagelarter och av de
arter som ska bevaras i Natura 2000-omradet Sandsjobacka behdver inventeras inom och i nérheten av
verksamhetsomradet. Inventeringen avgransas utifran vilka storningar som kan uppsté fran bergtékten/
planomradet. Det ar sarskilt viktigt att utreda paverkan fran forandringar i hydrologin och buller pa
storningskansliga fagelarter. Det dr dven viktigt att omradet for infartsvdgen ingér i utredningen.
Inventering av forekomsten av biotopskyddsomraden behdver goras. Det giller exv. odlingsrose, diken
och stenmur 1 jordbruksmark. Naturvirdena i berorda backar bor framga av underlaget.

Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresse for friluftslivet. Omradets betydelse for frilufts-
livet och vilka konsekvenser detaljplanen far pa riksintresset behdver utredas. Cirka 300 meter séder
om planomrédet finns omrade som utgor riksintresse for naturvard. Planens konsekvenser for riks-
intresset behover identifieras. Konsekvenser av eventuella fordndringar i hydrologin samt planomré-
dets betydelse som gronomrade och gronstrak for spridning av vixter och djur behover utredas. Lans-
styrelsen delar kommunens bedomning att indirekt paverkan pa Sandsjobackaomrédet, t.ex. buller,
utsikt och livsmiljoer ska utredas.

Buller- och vibrationsutredningar ska redovisas i MKB:n bade avseende paverkan under anlidggning av
omradet och nér verksamheter etablerats. Luftstdtvag och vibrationer fran sprangningen behover
utredas. Risker med farligt gods behdver utredas dd omréadet ligger in nérheten av E6 samt trafik inom
planomréadet om transporter med farligt gods inte kan uteslutas inom detta. Hur manga transporter som
berdknas komma fram och tillbaka till omradet per dygn, per ar och vilka tider pa dygnet de sker
behover redovisas. Detta behover redovisa bade genomforande och fardigutbyggd plan. Det ar viktigt
att redovisa skedena utkorning av berg vid genomforande, da omradet delvis genomfors och delvis
nyttjas for logistik samt da omradet &r fardigutbyggt. Transporterna bor tydligt framgé pé karta.

Utover de fragor som kan innebéra risk for betydande miljopaverkan, lyfter lansstyrelsen nyttjade av
jordbruksmark. Denna ar av nationell betydelse, och det behover déarfor motiveras att logistik-
centrumet ir ett visentligt samhéllsintresse som inte kan l9sas pa annan mark.

Eftersom stora ytor forvéntas hardgoras bor ocksa dversvamningsrisk till f6ljd av skyfall beskrivas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Eftersom planen bedéomts kunna innebdra betydande miljopaverkan, har en miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB tagits fram (Norconsult 2023-10-17). Denna redovisar och granskar konsekvenserna under
planens genomforande, t.ex. borttagande av befintlig vegetation och bergschakt. MKB:n hanterar
ocksa miljokonsekvenser som kan forvédntas da planen ar utbyggd for logistik och andra verksamheter.
Nedan aterges en sammanfattning fran den samlade beddmningen i MKB:n.

MKB har upprittats till samradshandlingen av aktuell detaljplan. MKB:n tillsammans med 6vriga
planhandlingar ska dven utgora ett underlag for Lansstyrelsens beslut om detaljplanen kréver en
sérskild tillstdndsprovning gillande Natura 2000 enligt 7 kap 28§ miljobalken (MB).

Nedan presenteras den samlade beddmningen som presenteras i MKB:n.
Naturmiljo- allmdnt

Ett skogsbevuxet h6jdomrade med vissa forhdjda naturvirden forsvinner och ersitts av ett storre plant
verksamhetsomrdde omgivet av branta bergsskarningar och slinter. Etableringsfasens omfattande
markarbeten under lang tid medfor stora fysiska ingrepp i omradets naturmiljé och omfattande
stérningarna som indirekt paverkar naturmiljon negativt. Aven efter utbyggnaden kvarstar en stor
effekt pa naturmiljon genom biotopbortfall och indirekta stdrningarna, men de sistnimnda minskar
efter byggtiden. Omradets funktion som buffertzon mellan Sandsjobacka och vag E6 forsvinner och
anslutande naturomréden paverkas av 6kad storning, fordndrad hydrologi, kanteffekter och férsdmrad
livsmiljo for faglar och Gvrigt djurliv.

Konsekvenser for naturmiljon beddms bli stora negativa inom och i anslutning till planomréadet.
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Naturmiljé- Natura 2000

Planforslaget medfor att en mindre del av ett storre sammanhéngande naturomrade forsvinner. Det
medfor bade fysisk paverkan i anslutande delar av Natura 2000-omradet och att [dmpliga livsmiljoer
for flera vanliga fagelarter och annat djurliv forsvinner inom planomradet. Genom 6kad storning
forsdmras dven livsmiljon for bade faglar och andra djur i anslutande delar av Natura 2000-omradet
nagot. Bevarandestatusen for utpekade Natura 2000-fagelarter bedoms dock inte paverkas pé ett
betydande sitt. Planforslaget ger en tydlig negativ paverkan pa anslutande delar av Natura 2000-
omradet genom de storningar som framst uppstar under byggfasen.

Konsekvenserna for Natura 2000 bedoms som mattliga och negativa.
Landskapsbild

Landskapet omdanas fran ett skogsbevuxet hojdomrade till ett plansprangt verksamhetsomrade som
kraftigt skiljer sig frdn omgivande naturmark. Paverkan fran motorvégen i oster blir liten till mattlig
om de lagre delarna av omradets hallmarker och stup mot Oster sparas alternativt slinter med naturlik
vegetation anldggs. Fran norr skyms planomradet av ett bergsomrade dven om tillfartsvégen blir tydlig
i landskapet till foljd av viss bergskérning och avverkning. Frén anslutande delar av Sandsjobacka i
vaster blir verksamhetsomradet val synligt samtidigt som planomradets funktion som skyddande
barridr mot motorvagen forsvinner. Upplevelsen av landskapet fordndras markant fran naturomrade till
initialt en byggarbetsplats och dérefter ett verksamhetsomrade.

Konsekvenserna for landskapsbilden beddms som méttliga och negativa.
Rekreation

Inom planomrédet bedoms paverkan for friluftslivet totalt bli liten, &ven om forlusten av ett
jaktomrade blir tydligt negativt for berdrda jégare. Friluftslivet paverkas lite till mattligt negativt i
anslutande delar av naturomradet Sandsjobacka, men i viss man dven i omraden beldgna langre
vasterut till foljd av 6kade bullernivier, minskad tillgdnglighet och vildmarkskénsla samt forandrad
vy. For Sandsjobacka som helhet i egenskap av friluftsomrade ar paverkan obetydlig till liten.

Konsekvenserna for friluftslivet bedoms som sma till mattliga och negativa.
Naturresurser

Planforslaget paverkar det anslutande naturomradet Sandsjobacka negativt genom fysisk paverkan,
forsdmrade livsmiljoer for figlar och annat djurliv samt paverkan pa friluftslivet genom 6kad
bullerstdrning, minskad tillgénglighet och fordndrade vyer. Detta bedoms medfora vissa konflikter
med de skyddsbestimmelser som Sandsjobacka omfattas av. Planforslaget innebér dven att viss
naturmark med forhdjda vérden tas i ansprék. Tillfartsvédgen tar i ansprék viss jordbruksmark. Vidare
paverkar planen vissa biotopskyddade diken, en stenmur och en dkerholme samt produktiv skogs- och
jordbruksmark. Néarliggande riksintresse for kommunikation, vig E6 bedoms inte paverkas.

Planerat berguttag innebar samtidigt att ett bergsomrdde med god bergskvalitet tas 1 ansprak vilket ur
ett regionalt perspektiv kan ses som positivt da tillgangen pé krossmaterial okar i regionen.

Konsekvenserna for naturresurser bedoms som mattliga och negativa men smé och positiva gillande
tillgdngen pé krossmaterial.

Geoteknik

Planen medfor omfattande markarbeten i form av sprangning, schaktning, avverkning etc. for att skapa
plana ytor for ett verksamhetsomrade. Bergskvaliteten &r god varfor krossat berg kan utnyttjas for
olika byggprojekt i regionen.

Fran geoteknisk synvinkel bedoms detta inte medfora nigra negativa konsekvenser forutsatt att man
foljer erforderliga sdkerhetskrav sa att arbetena kan genomforas pa ett sékert sétt. Dock ger
sprangningen en liten grundvattensédnkning i anslutande omraden i véster och norr, vilket kan ge sma
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negativa konsekvenser men i 6vrigt bedoms konsekvenserna for geotekniska forhallanden som
obetydliga.

Fororenade omraden

I omradet forekommer markfororeningar i form av rester fran en gammal skjutbana samt ett omrade
dar bildack eldats. Vidare finns viss forekomst av bly och PFOS som kan hérrora fran slackningsinsats
vid olycka pa vig E6.

Vid en utbyggnad kommer saneringsatgéarder genomforas vilket medfor smé positiva konsekvenser.
Trafik

Planforslaget medfor en 6kning av framfor allt tung trafik i omradet bade under byggtiden och efter
utbyggnad jamfort med idag. Vidare medfor utbyggnaden en paverkan pa trafiken pa Sparhagavigen
och vid Lindomemotet via 6kad trafik. Trafiken kommer dven bidra négot till den kébildning som
redan idag uppstar vid den norrgdende péfarten till vag E6. Dessutom skapas ett nytt vanstersvangfalt
pa Sparhagavigen vilket paverkar trafikflodena pé végen och okar riskerna for olyckor jamfort med
idag.

Konsekvenserna for trafik bedoms som mattliga och negativa.
Buller

Planforslaget medfor 6kade bullernivéer inom och i anslutning till planomrédet, sérskilt under
byggtiden men dven efter utbyggnad. Riktvarden for buller klaras precis vid anslutande bostidder med
forslagna bulleratgirder. Daremot kommer bullernivéerna i det anslutande naturomradet Sandsjobacka
oOka kraftigt, sérskilt under byggfasen, vilket ger en negativ paverkan bade fér omradets djurliv och
minniskor som utnyttjar omradet for rekreation.

Konsekvenserna for buller beddms som maéttliga och negativa.
Lufimiljo/MKN luft

Planforslaget forvéntas leda till en 6kning av framfor allt tung trafik inom omradet och pa omgivande
trafikleder bade under byggtiden och efter exploatering. Vidare medfér de mycket omfattande
markarbetena under byggtiden dven ménga transporter och ett stort anvindande av arbetsmaskiner och
material etc. vilket ockséd ger 6kade halter av kvavedioxid och partiklar. Miljokvalitetsnormerna
(MKN) for luftfororeningar samt miljokvalitetsmélet (MKM) “Frisk Lufts” arsmedelvérde for
partiklar forvintas klaras inom planomradet vid en utbyggnad. Vidare forvéntas utsldppen minska pa
sikt genom forbéttrad fordonsteknik etc.

Konsekvenserna for luftmiljé bedoms som smé och negativa.
Risker gdllande farligt gods

Riskerna med avseende pa farligt godstransporter pa vig E6 bedoms som sma utan atgérder vid den
mest sannolika placeringen ldngst ifrén vig E6 i véster.

Konsekvenserna for risker géllande farligt gods beddms som obetydliga till smé och negativa.
Vibrationer/ risk vid springningsarbeten

Riskerna med avseende pa vibrationer, luftstotvigor och stenkast etc. under sprangningsarbetena
beddms som sma. Sammanfattningsvis bedoms planerade sprangningsarbeten inte medfora nagra
risker for skador pd omgivande byggnader, installationer och infrastruktur frdn markvibrationer,
luftstotsvagor och stenkast under forutséttning att normala sékerhetsatgérder efterlevs. Viss anpassning
kravs dock i Oster vid vig E6. Samtidigt kan sprangningsarbetena medfora sikerhetsrisker for
maénniskor som ror sig inom planomradet eller i intilliggande naturomraden, vilket behover utredas
ytterligare.
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Konsekvenserna for vibrationer/risk vid sprangningsarbeten bedéms som obetydliga till sma och
negativa.

Vattenforhdllanden

Planen medfor att stora ytor hardgors och att ytvattenavrinningen och fororeningsbelastningen pa
nédrliggande recipienter okar. Vidare finns en risk for att omgivande vatmarker paverkas av forandrad
hydrologi och 6kad nérsaltsbelastning. Det finns dven en risk for Oversvimning pé nedstroms liggande
omraden. Med ett vil utformat dagvattensystem bedoms enligt dagvattenutredningen dock planen
kunna klara kraven for miljokvalitetsnormer for vatten gillande kvalitetsfaktorer rorande
ndringsdmnen.

Konsekvenserna for vattenforhéllanden bedoms som mattligt negativa.
Kulturmiljo

I anslutning till planerad tillfartsvédg finns en fornlimning, vilken bedoms kunna sparas vid en
utbyggnad. Paverkan pé kulturmiljon blir d& obetydlig. I 6vrigt paverkas inga kulturhistoriska virden
av planen.

Konsekvenserna for kulturmiljé bedoms som inga eller obetydliga.
Klimatpaverkan under bryt- och byggfas

Planforslaget kraver stora resurser under bryt- och byggfasen, genom de mycket omfattande
markarbeten som kravs for att kunna anldgga omradet, vilket bl.a. medfér mycket transporter och stort
anviandande av arbetsmaskiner och material etc. Detta innebdr i sin tur utsléapp av CO, bade under
sjilva byggtiden, men 4ven vid produktion av byggnadsmaterial etc. Aven borttagandet av ett
skogsomrade bidrar till kol bundet i jorden frigérs som CO,. Samtidigt kan ett berguttag inom
planomradet skapa en storre regional tillgang pa krossmaterial varfor behovet av transporter fran andra
regioner minskar. De omfattande markarbeten som krévs for att skapa plana ytor av ett kraftigt kuperat
omrade kan anses som negativa med avseende pé resurshushallning, hallbar utveckling och lamplig
markanvindning.

Konsekvenserna for klimatpaverkan under denna fas bedoms till stora och negativa.
Klimatpdverkan efter utbyggnad

Efter utbyggnad medfor planforslaget vissa lokala trafikokningar och en lokalt 6kad energi- och
elforbrukning vid drift som ger ndgot 6kade utslapp av vixthusgaser. Samtidigt kan utbyggnaden
minska behovet av transporter in till G6teborgsregionens centrala delar och ddrmed bidra till att pé sikt
minska miljopaverkan langs med viktiga trafikleder i regionens titbebyggda omraden genom viss
omplacering av befintlig logistikverksamhet till aktuellt planomradet. Detta bedoms ske trots att &ven
ny logistikverksambhet tillkommer inom planomradet vilket medfor att det totala antalet transporter
okar nagot inom kommunens grénser. Pa sikt kan klimatpaverkan dven komma att minska betydligt
genom en framtida gron omstillning av tunga transporter.

Konsekvenserna for klimatpaverkan efter utbyggnad bedoms till stora och negativa.
Slutsats och foreslagna dtgdrder

De omraden som i MKB:n bedéms fa stor negativ paverka ar naturmiljé allmént och klimatpaverkan
under bryt- och byggfas. De atgiardsforslag som presenteras i MKB handlar fraimst om:

e Minskning och begrinsning av planomradets utbredning.

e Bevarande och aterstillande av naturmark for att dels i den mén det gér kompensera for de
naturvirden som forsvinner i och med exploateringen och dels rama in de planerade
byggnader och for att minska dess paverkan for omkringliggande omraden.

e Utformningen av dagvattenhantering och kompensationséatgérder som minimerar den negativa
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paverkan pa omgivande vatmarker och vattendrag.

Forslag pé vilka atgérder som dr passande kommer studeras vidare efter samrad.

Ekologiska konsekvenser

Planens genomforande innebar att ett naturomrade kommer bebyggas och att berg inom planomradet
kommer sprangas bort. Nir de ekologiska konsekvenserna bedéms gors en virdering utifrdn paverkan
respektive viarde/kanslighet. Hur stor den negativa konsekvensen blir p naturmiljon beror séledes pa
storleken av paverkan i kombination med virdet pa naturmiljon. Utbyggnaden av detaljplanen innebér
i detta fall néstintill total forlust av naturmiljon inom planomradet samt 6kade storningar for
omkringliggande naturmilj6 utanfor planomradet. Vérdet av det som forsvinner anses dock som lagt
med grund i de utredningar som gjorts, dir de naturvardesobjekt som aterfinns inom planomradet
bedoms till naturvirdesklass 3 (patagligt naturvérde) och 4 (visst naturvérde) vilka ér de tva lagre
klasserna. Paverkan &r mycket stor, men virdet som péverkas ar av de ldgre klasserna, vilket ger lagre
effekt/konsekvens d4n om naturviardena hade varit hogre klassade. I och med att planomradet
exploateras forsvinner dock naturomradet som idag fungerar som buffertzon mellan E6 och
Sandsjobacka naturreservat.

Jordbruksmark kommer delvis tas i ansprak i och med att infartsvigen frén Sparhagavigen leder 6ver
jordbruksmark.

Sociala konsekvenser

Utbyggnad av Lindome Logistikomréde innebér att omradet 6vergér fran att vara skogsmark till att
vara arbetsplats. Vid naturvéirdesinventeringarna har fa spar av friluftsliv noterats. Det utesluter inte att
enskilda individer kan anvénder omradet for detta. De boende véster om planomrédet har direkt
tillgéng till Sandsjobacka naturreservat och anordnade stigar inom detta. De boende norr om
Spéarhagavégen har tillgéng till naturmark norr om végen och kan dven de nyttja naturreservatet for
langre promenader. Péverkan for friluftsliv inom omradet bedoms dérfor som begrinsad.

Boende och de som besoker nirliggande delar av Sandsjobackareservatet kommer att paverkas av
buller frén planomradet. Detta giller framforallt under omradets genomforandeperiod dé bergschakt
och andra byggarbeten utfors. Buller kan paverka minniskors hilsa. Okningen av buller blir storst
nidrmast verksamhetsomradet och kan dirmed komma att minska allménhetens nyttjande av denna del
av reservatet. Paverkan av buller har i MKB:n bedomts ge mattlig negativ paverkan.

De som kommer att arbeta i omraddet kommer att omgérdas av naturmark. Beroende pa var i omradet
de har sina arbetsplatser och den nérmare utformningen i mdtet med naturmarken, kan det ocksé finnas
mojlighet att t.ex. ta kortare promenader pa lunchrasten eller att det iordningstills friytor med utsikt
mot naturen. I den Ostra delen begrdnsas denna kvalitet delvis av buller fran motorvégen.

Arbetstagarna forutsitts till stor del nd omradet med personbil. Busstrafiken dr begransad kvallar och
helger, vilket paverkar mdjligheten att aka kollektivt. For boende i Lindome och pendeltagsresendrer
finns ocksa mojlighet att cykla till arbetsplatser inom omradet. Gangtrafik forvintas bli mindre med
tanke pa avstandet till olika mélpunkter.

Planen bidrar till att en logistikpark for gods skapas dir gods som transporteras ldngs E6 kan omlastas.
Omréadet har inga genomgéende strak och kopplingen till omgivningen dr ddrmed relativt svagt.
Planforslaget innebér att fler personer kommer att vistas i omradet, men beddms inte 6ka allménhetens
genomfldde. Planen ger forutsittning for logistik och verksamheter, vilket 6kar antalet arbetstillfallen.
Verksamheterna kan ge efterfragan av arbetstagare med skiftande utbildningsnivé. Begrénsningen av
kollektivtrafik missgynnar de som inte bor i nérheten och inte har tillgang till bil. Totalt sett bedoms
planen dock kunna bidra till jimlikhet genom att fler arbetsplatser tillskapas i Lindome. Detta dr dock
avhangigt vilka tjdnster som efterfragas av de verksamheter som etableras i omradet.

Efter markberedning kommer omradet vara i stort sett plant, vilket ger forutsiattningar att réra sig inom
omradet dven for de med rorelsehinder. Végarna ska utformas med god dversikt och belysning for att
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skapa trygghet. I till 6vervigande del torde omradet befolkas av vuxna personer. Omradets karaktir
ger mojlighet att skapa attraktiva friytor for utevistelser.

Planen innebér att storskaliga byggnader uppfors. Landskapsbilden for planomradet fordndras i och
med att omradet bebyggs med storskaliga byggnader. Dessa paverkar synintrycket for de som vistas
inom och i anslutning till omrédet. For de som firdas p&d motorvégen torde detta mer rimliga krav pé
byggnadernas gestaltning inte vara negativt, si linge det inte innebér nigon trafikfara. For de som
vistas i naturen invid planomrédet kan det upplevas som negativt med storskaliga byggnader i
ndrheten. Delar av bebyggelsen kommer ocksa att bli synlig fran Sparhagavédgen och ger ddrmed viss
paverkan. Fran flertalet punkter utanfor planomradet skyms byggnaderna helt eller till stor del av
vegetation och omgivande berg.

Genom de skyddsétgéarder som skapas for hantering av risker med farligt gods torde omradet ges en
god sékerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Det finns ett stort behov av tillgang till mer verksamhetsmark for utveckling av bland annat
logistikverksamhet i Goteborgsregionen. Bristen pa verksamhetsmark dr himmande for den regionala
tillvaxten. Planomradet forutsétts dock bidra till naringslivsutveckling vilket ddrmed ar positivt ur
lokalt, kommunalt och regionalt perspektiv. Planforslagets genomforande innebér att nya
arbetstillfdllen skapas i Lindome. Samtidigt bidrar planforslaget till att, till viss del, tillgodose behovet
av verksamhetsmark som finns i regionen. Genomforandet av bergschakt i omradet innebér att
bergmassorna som schaktas i omradet kan siljas och ddrmed tillgodose den regionala marknaden med
berg vilket innebér kortare resor och lagre kostnader for den regionala marknaden. Planomradets ldge
precis vid viag E6 bidrar till mojlighet till omlastning och effektivisering av godstransporter och
mojlighet att anvinda mindre och mer héllbara fordon for vidare transport in i staden och pa sé vis
frimjas en ekonomisk hallbarhet. Att godsfloden sdkerstélls dr ett samhallskritiskt intresse.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detalj-
planen. Genomforandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt, men
har ingen rittsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor
Tidplan,

Planarbetet beréknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 4:e kv. 2023
Granskning 2:ekv. 2024
Antagande 3:ekv. 2024
Laga kraft l:akv. 2025

Markberedning samt byggnation etapp 1~ 2025 —2031
Markberedning samt byggnation etapp2 2031 —2038

Agoforhdllanden

Fastighet Lagfaren 8gare
Ingemantorp 1:27 MolIndals stad
Ingemantorp 2:15 Skanska Fastigheter Vast AB (vilande lagfart inom planomradet)
Ranntorp 2:22 Privatperson
Ranntorp 2:5 Privatperson
Ranntorp 2:6 Privatperson
Ranntorp 2:7 Privatperson
Ranntorp 2:8 Molndals stad
Ranntorp 2:9 Molndals stad
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar réknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna har ratt till erséttning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebér att kommunen ar ansvarig for
utbyggnad, drift och underhall av all allmén plats inom planomradet med undantag fér den mark som i
detaljplanen avser VAG (Sparhagavigen) for vilken Trafikverket 4r viighallare for och ansvarar for
drift och underhéll. Huvudmannaskap innebér dven att kommunen fore genomforandetidens utgéng
ska ha upplatit de allménna platserna till allmént nyttjande. All mark som ingar i allmén plats ska
regleras till angransande kommunal fastighet.

Allmin plats inom planomradet utgérs av VAG, GATA och NATUR. Tillfartsviigen inklusive
anslutning till Sparhagavigen ir betecknad som VAG och GATA. Féreslagna infrastrukturdtgirder pa
allmén plats samt dess omfattning framgar av trafikutredning. For vidare beskrivning av atgirderna, se
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under “Trafik och tillgénglighet”.

Vid anldggande av infartsvdgen kriavs ansokan om dispens fran biotopskydd samt anmélan om
vattenverksamhet da infartsvigen paverkar biotopskyddade vattendrag.

Anliggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken omfattar tillkommande fastigheter for logistik och annan verksamhet, kvartersvag for
tillfart till respektive fastighet samt sldnter mot omgivande mark. Skanska eller blivande fastighets-
dgare inom planomradet ansvarar for samtliga atgirder inom kvartersmark samt anslutningar till
allmén plats nér det giller utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal

Markanvisning

Kommunstyrelsen godkénde 2018-01-24 § 22 markanvisning (till nuvarande Skanska Fastigheter Vist
AB) for den del av fastigheten Ingemantorp 1:27, som ingér i planomradet. Markanvisningen ger
bolaget ensamritt att forhandla med staden avseende forvérv av det aktuella markomradet i samband
med att en ny detaljplan for omradet antas.

Samarbetsavtal

Kommunstyrelsen godkidnde 2019-04-04 § 139/19 samarbetsavtal mellan Modlndals stad och Skanska
Fastigheter Goteborg AB avseende planldggning av aktuellt omrade. Avtalet reglerar inriktning och
samarbete mellan parterna (nuvarande Skanska Fastigheter Vst AB) under detaljplanearbetet samt
principerna for genomforandet av detaljplanen. Planarbetet kommer huvudsakligen drivas av
exploatdren genom en plankonsult i ndra samarbete med stadens handldggare. Staden ansvarar for den
formella hanteringen av detaljplanen enligt plan- och bygglagen. Avtalet ska foljas upp med ett
genomforandeavtal med exploatdren innan detaljplanen kan antas.

Genomforandeavtal

Infor antagande av planen avses genomforandeavtal mellan staden och Skanska Fastigheter Vast AB
tecknas. I enlighet med samarbetsavtalet ska genomférandeavtalet bland annat reglera:

a) Atgirder pa kringliggande trafikanliggningar, lokalt och omgivande vignit, sdvil kommunalt
som statligt.

b) Atgirder inom allmén plats och kvartersmark inom planomridet — ansvar, kostnader, mm.
c) Gestaltningskrav pa byggnader, kvartersmark och allmén platsmark.
d) Markoverlételser och fastighetsbildning.

Efter hand preciseras ovanstiende och tillfors andra fragor om de ska inga i genomforandeavtalet t.ex.
- Dagvattenhantering, férdrojningsvolymer for dagvatten
- Markf6roreningar
- Utbyggnad av VA-ledningar, ev. pumpstationer mm inom kvartersmark
- Atgirder for att sékerstilla risker med block
- Hantering av stdrningar pa milj6 och for grannar under byggtid
- Forutsattningar for sprinkler
- Om det finns behov av staket i plangréins p.g.a. fallrisk for de som vistas inom naturreservatet
(inklusive djur)
- Eventuellt behov av véndplats

Genomforandeavtalet kan innehalla atgéarder, som utfors efter forsiljning av respektive fastighet. Det
kan t.ex. vara fardigstillande av markytor, dagvattenhantering och gestaltning av byggnader.
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Ovriga avtal
Infor antagandet kommer dven avtal med Trafikverket aktualiseras for att klargdra ansvarsforhédllanden
for atgarder avseende Sparhagavigen och dagvattenfragor.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning skall ske i 6verensstimmelse med detaljplanen.

Omradet forutsitts byggas ut i etapper. Markarbeten for att bereda marken for bebyggelse dr omfattan-
de, vilket paverkar tiden for mdjlig byggstart inom kvartersmark. Detta beskrivs nedan under Tekniska
Fragor — Markberedning.

Ansokan om fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritt for respektive berdrd fastighet ska vara inldmnad till lantméiterimyndigheten innan
bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

I forsta skedet da planen fatt laga kraft kommer fastighetsbildningen att inriktas pa att ge dtkomst for
den markberedning som kridvs inom omradet. For kvartersmarken och vég till logistik- och verksam-
hetsfastigheterna kommer fastighetsbildning darefter att ske etappvis.

Skanska Fastigheter i Vast AB har forvarvat den del av Ingemantorp 2:15 som ingar i planomradet och
har erhéllit vilande lagfart i avvaktan pa fastighetsbildning.

Ingemantorp 1:27 4gs av Mdlndals stad. I enlighet med samarbetsavtalet &r avsikten att Skanska ska
forvérva kvartersmark inom denna i samband med planens antagande. Den del som &r avsatt som
allmén plats NATUR ska dock kvarsta i kommunal dgo.

Omradet tillfart inklusive svingfilt pa Sparhagavigen berdr fastigheterna Ranntorp 2:22, 2:5, 2:6,
2:7,2:8 och 2:9.

Nedan anges de fastighetsbildningsatgarder som blir aktuella nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fran fastighet Till fastighet Andamal Areal, m?
Ranntorp 2:22 Kommunal fastighet GATA 10 026 m?
Ranntorp 2:5 Kommunal fastighet VAG 63 m’
Ranntorp 2:6 Kommunal fastighet VAG 108 m?
Ranntorp 2:7 Kommunal fastighet VAG 464 m?
Ingemantorp 1:27 Nybildad fastighet Z:E 108 498 m?
Ingemantorp 2:15(4) Nybildad fastighet Z,E 28 939 m?
Ingemantorp 2:15 (4) Ingemantorp 1:27 NATUR 646 m*

Inlésen av allmdn plats

Staden har rittighet och skyldighet att 16sa in allmén plats nér planen vunnit laga kraft. Staden avser
att fora diskussioner med berérda markégare for med malsdttning om att i férsta hand uppna
overenskommelse om markforvarv.

Gemensamhetsanliggning

Gata som behdvs inom (exploatorens) kvartersmark for att né respektive fastighet byggs ut efter hand
som fastigheter bildas. Andelstal sétts i forhdllande till respektive fastighet och justeras i samband med
att nya fastigheter tillkommer. Anlédggningar for att hantera dagvatten fran kvartersmark kan delvis
anldggas under kvartersvigen. Allménna ledningar for teknisk forsérjning laggs i forsta hand under
kvartersvdgen. Eftersom malet dr att planen ska vara flexibel, reglers inte var vigen ska forlaggas.
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Déarmed kan inte heller ldge for ledningarna regleras i planen. Detta géller d&ven transformator- och
pumpstationer samt andra tekniska anliggningar som krivs for omradet.

Genom bildandet av gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsidgare ansvariga for anldgg-
ningens utforande och framtida drift.

Servitut

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande av servitut kan
ske genom lantmaéteriforrattning eller genom avtal med berérda fastighetsigare.

Ledningsridtt, servitut och nyttjanderdtt

Nya allménnyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark ska sékerstdllas med ledningsratt
alternativt servitut. Nya transformator- och pumpstationer fér omradets behov kan sékerstéllas med
servitut. Tekniska anldggningar kan ocksa ldggas pa egna fastigheter. Respektive ledningsédgare
ansvarar for och bekostar att deras anldggningar sékerstills med ledningsritt eller servitut.

Ansokan om lantmdteriforrdttning

Kommunen ansvarar for att inlosen kommer till stand vad betréffar allmén plats. Erséttning for intrang
pa berdrda privatidgda fastigheter belastar projektet och bekostas av exploatoren.

Respektive ledningsédgare ansdker om och bekostar bildande av ledningsritt eller servitut for ledningar
och transformatorstationer inom kvartersmark. Mark som avsatts som allméin plats och som égs av
Skanska ska overlatas utan erséttning till kommunen.

I 6vrigt ansvarar Skanska for ansokan om erforderliga lantméteriforrattningar samt kostnader som
uppstar for detta.

Tekniska fragor
Allmdn plats

Planens genomforande forutsitter ombyggnad av Sparhagavigen. Trafikverket dr vighallare for
denna. Planen forutsitter ocksa utbyggnad av en cirka 400 meter lang tillfart fran Sparhagavégen fram
till verksamhetsomradet.

Kommunen ansvarar for all projektering, upphandling och iordningstéllande av anldggningar inom
allmén platsmark. Alternativt bygger Skanska ut allmén platsmark och dverldmnar denna till Staden
utan ersittning. Anldggningarnas utforande, standard och genomférande skall uppfylla stadens krav
vilka sékerstélls i kommande genomforandeavtal.

Kvartersmark

Skanska ansvarar for att kvartersmarken ansluts till tillfartsvdgen. D& kvartersmarken forutsitts delas
upp i flera fastigheter, behdver en vig inom kvartersmarken byggas ut.

Respektive dgare av de fastigheter som bildas ansvarar for utbyggnad inom sin mark. Ny bebyggelse
beskrivs under rubriken Bebyggelse.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omréadet ligger utanfor stadens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Utbyggnad och hantering av vatten, avlopp och dagvatten sker enligt PM VA- och dagvattenutredning.
Vatten

Anslutning sker till stadens befintliga nét vid Sparhagavégen.

Nya vattenledningar forutsatts ldggas under tillfartsvigen och kvartersvigen. Anslutningspunkter for
tillkommande fastigheter skapas efterhand som de bildas. En pumpstation kommer att behova anldggas
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vid nya infartsvdgen for att trycka spillvattnet fran planomradet till kommunens anslutningspunkt som
ligger pa hogre markniva norr om Sparhagavigen.

Foreslagen serviceledning bedoms inte ge tillricklig kapacitet for brandvattenforsorjning.
Brandvattenmagasin behdver darfér anordnas.

Avlopp

Ledningar och vid behov pumpstation/-stationer byggs ut inom omradet och ansluts till stadens
befintliga nit.

Dagvatten

Dagvatten ska renas och fordréjas inom respektive fastighet.

Med foreslagen avledning av dagvatten bedoms markavvattningsforetag DF 1960 inte paverkas.
Avfall

Avfall ska hanteras inom den egna fastigheten.

El- och optokablar

El och fibernitet byggs ut i samband med att lokalgatorna byggs. Platser for transformatorstationer ar
inte styrda i detaljplanen. Deras ldgen anpassas till kommande fastighetsindelning.

Energiforsorjning

Fjarrvéarmeledningar &r inte utbyggda fram till omradet. Uppvarmning kan ske genom egna eller
gemensam anldggning inom omrédet.

Riskfrdagor

En riskutredning har tagits fram med hinsyn av transporter med farligt gods pa Kungsbackaleden E20.
Resultatet redovisas under rubriken ”Risker med farligt gods”. Utredningen visar inte pa behov av
skyddsatgarder utdver att utrymning ska kunna ske bort fran motorvag E6 och att lastportar om mojligt
bor vara vinda bort fran viag E6. Detta géller inom ett omrade pa upp till 100 meter frdn motorvégen.

Parkering, lastning och lossning

Parkeringsbehovet for respektive verksamhet ska 16sas pé egen fastighet. Parkeringsbehovet ska
berdknas enligt MolIndals stads parkeringspolicy, zon 4 eller annan policy som géller vid tidpunkten
for bygglovsansokan. Hansyn kan behova tas till personaltéthet och forvintad besoksfrekvens for den
verksamhet som avses tillkomma. Fastigheterna ska dven utformas sa att all lastning, lossning,
uppstéllning och annan hantering av lastfordon som verksamheten kan antas generera 16ses péa egen
fastighet.

Buller och vibrationer

Bullerutredning har tagits fram for omradets utbyggnad och planerad bebyggelse. Befintligt buller
redovisas under rubriken Stérningar och buller som konsekvens av genomforandet under rubriken
Bergarbeten under brytningsfasen.

Geoteknik

Geoteknisk utredning har tagits fram for planomréadet. Befintliga férhallanden beskrivs under rubriken
Mark och vegetation och konsekvenser av genomforandet under rubriken Bergarbeten under
brytningsfasen.

Markfororeningar

En markmiljéutredning har gjorts for planomradet. Befintliga fororeningar redovisas under rubriken
Mark och vegetation. Konsekvenser av genomforandet redovisas under rubriken Markmiljo.
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Ekonomiska fragor
Utgifter for staden

Staden far kostnader vid framtagande av planen avseende forvaltningens handldggning, vilket bl.a.
innefattar formell handldggning, granskning av handlingar och medverkande i avstdmningar av
planhandlingar och utredningar.

Staden far utgifter for anldggandet av tillfartsvig, allminna va-ledningar och andra kommunaltekniska
anldggningar inom och utanfor planomradet i samband med utbyggnad av planomradet.

Inkomster for staden

Staden erhaller inkomster i form av planavgift. Denna &r enligt samarbetsavtalet reducerad till 50 %
med anledning av det ansvar for framtagande av planhandlingar och utredningar som avtalet ger for
Skanska.

I det fall staden far utgifter for utbyggnaden av allméin plats inom planomradet ska Skanska erligga ett
exploateringsbidrag som motsvarar den faktiska kostnaden for anldggningarna, vilket kommer att
faktureras 16pande av Staden.

Staden erhéller en forsdljningsintékt bestdende av marknadsmaissigt markpris och exploateringsbidrag
for kvartersmarken till f6ljd av detaljplaneprojektet. Skanska bekostar och utfor erforderliga analyser
och studier avseende forekomsten av eventuella milj6fororeningar i mark, hér inkluderas virde for
natur och bergmassa.

Erforderliga avgifter ska erldggas av exploatorerna. Staden fér intdkt i enlighet med VA-taxan.
Avgiften reduceras i det fall Skanska helt eller delvis bygger ut anlédggningar som normalt ingar i VA-
taxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorerna

Skanska svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomforande pa kvartersmarken.
Det innebér att de belastas av kostnader sdsom all utbyggnad inom kvartersmark, fastighetsbildning,
mm. Fastighetsdgaren far dven utgifter for bland annat anslutning till va, el, tele och fjarrvirme.

I det fall staden fér utgifter for utbyggnaden av allmén plats inom planomréadet ska Skanska erldgga ett
exploateringsbidrag som motsvarar den faktiska kostnaden for anldggningarna, vilket kommer att
faktureras 16pande av Staden.

Skanska bekostar uppréttandet av detaljplanen genom erldggande av planavgift, se ovan under
“intdkter for kommunen”.

Fastighetsdgare av kommande fastigheter belastas med bygglovavgift.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Elisabeth Ostman Johan Wiik Asa Karlsson
Planchef Planarkitekt Plankonsult Tyréns AB
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