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Stadsbyggnadsforvaltningen

Granskningsutlatande
Dnr PU 62/16

Detaljplan

Abybergsgatan

Moélndals innerstad, Molndals kommun, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling
Kommunstyrelsen gav 2016-06-01 Ks § 153/16, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta detaljplan for Abybergsgatan.

2019-06-11, PEUS 63/19, beslutade Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott att
samrad skulle genomforas kring framtaget forslag till detaljplan.

2020-04-14 PEU § 36/20, beslutade Kommunstyrelsens Plan- och exploateringsutskott
att granskning skulle genomfdéras kring framtaget forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppforande av tre bostadskvarter i 5-7 vaningar
med centrumfunktioner i bottenplan samt parkering- och kontorshus. Detaljplanen mojliggor
utbyggnad av komplementerande byggnader pa befintligt hotell séder om Barnhemsgatan.

| granskningsforslaget har anvandningen pa kv D, parkerings-och kontorshus, reviderats till att
endast innehalla kontor.

Samrad

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
20april- 11maj 2020. Under granskning har planhandlingarna funnits tillgangliga i Mdlndals
stadshus, stadshiblioteket samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 15 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen i
Madlndals stad. L&nsstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i bilaga 1.

Inkomna synpunkter och kommentarer

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2020-05-06)

Sammanfattning av Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen har synpunkter pa granskningshandlingen utifran ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och dessa kénda forhallanden maste utredas for att undvika en 6verprévning av planen av
Lansstyrelsen.
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Lansstyrelsen befarar att féljande prévningsgrunder berors:

"Bebyggelse blir olimplig for mdnniskors hdlsa och sdkerhet eller risken for olyckor,
oversvimning eller erosion” (Granskningsyttrande, 20-05-06, Lansstyrelsen) och har
synpunkter pa granskningshandlingen gallande fororenad mark.

Den yta dér parkenska anléggas har inte provtagits och lansstyrelsen hittar inget resonemang
varfor denna uteslutits. Ytan ligger i anslutning till déar den tidigare handelstradgarden g och
att det ej gar att utesluta om handelstradgarden nyttjat eller paverkat denna fastighet.
Léansstyrelsen anser darmed att planomradet ej ar helt utrett gallande fororenad mark och att en
kompletterande provtagning maste utforas i parken innan planen antas. Alternativt behévs motiv
for att ej provta ytan. Tidigare provtagna parametrar bor vara densamma som vid den senaste
miljotekniska markundersokningen.

Kommunen har lagt in en planbestdmmelse i granskningshandlingarna som sékerstéller att
patraffade fororeningar avses hanteras for tillkommande bostads- och kontorsandamal, dock kan
planen inte villkora sanering pa parkmark eftersom den ej édndrar markanvandningen.
Lansstyrelsen anser darfor att planbeskrivningen ska uppdateras med information om hur
patraffade fororeningar avses hanteras innan antagande.

Kommentar

Kommunen har som resultat av samrad med Lansstyrelsen tagit fram en komplettering av den
Miljotekniska utredning som tagits fram tidigare i planarbetet. Utvecklingen av utredningen
avser att hantera de delar som ej kommit med i tidigare utredning, det vill sdga provtagning av
Prytzparken.

Prytzparken ar en befintlig park som utgérs av en lekplats, en bollplan och grasytor.
Grundorsaken till att ta med parken i detaljplaneforslaget ar att faststalla parkens varande, da
den &r en viktig yta for narrekreation for innerstaden invanare. | gallande detaljplan ingar
ocksa Prytzparken inom i beteckningen Park.

Inom parken &r sjdlva lekplatsen beklidd med l6parbanematerial” och barn som leker dar
kommer ej i kontakt med underliggande jord. Delproven till samlingsproverna &r uttagna i
omgivande gréasytor och pa bollplanen. Parken avses ej anvéandas for odling och beteckningen
Park i detaljplaneforslaget mojliggor ej heller for odling.

Den kompletterande utredningen visar genom analysresultaten att bek&mpningsmedel
underskred laboratoriets rapporteringsgranser i bade GV1 och GV10, undantaget en uppmatt
halt av 2,6-diklorbenzamid pa 0,080 pg/l i GV10. Denna halt underskred dock Sveriges
nationella riktvarde for bekdmpningsmedel i grundvatten for enskilda substanser pa 0,1 pg/I.

| jorden inom Prytzparken har inga halter av alifatiska eller aromatiska kolvéten eller
bekampningsmedel Gverskridande laboratoriets rapporteringsgranser pavisats. Uppmatta
halter av metaller och PAH:er i jorden underskred Naturvardsverkets generella riktvarden for
KM. En halt av PCB-7 har pavisats i jorden men halterna ligger i niva med riktvardet for KM
och bedoms inte utgdra nagra miljo- eller halsorisker.

Sammanfattningsvis sa beddms Prytzparken vara utredd och det forefaller ej nagot
saneringsbehov utifran vad detaljplanen medger for parken.

Miljéenheten i Mdlndal har granskat handlingarna och kommunen har samradit utredningen
med Léansstyrelsen som delar utredningens slutsatser om att parken ar utredd och ej har nagot
saneringsbehov. Stadmiljéenheten, som ligger under Tekniska fdrvaltningen i Mdlndal,
ansvarar for parken och de har tagit del av handlingarna. Stadmiljéenheten forankrar &ven
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utredningen i sina strategiska dokument och avser ej att skapa nagra odlingsméjligheter i
Prytzparken i framtiden.

2. Trafikverket (daterad 2020-05-08)

Trafikverket har yttrat sig i samradshandlingarna och de synpunkter som trafikverket hade anses
blivit bemotta pa ett tillfredstallande vis och kommer inte kommenteras vidare.

Avfart E6

Trafikverket vill upplysa om att det ar viktigt att Molndals stad fullfoljer de ataganden som
angetts i avsiktforklaringen gallande avfart E6 (Avsiktsforklaring , TEN 586/17Mdlndals C,
TRV 2018/48211). Detta bor ske med kontinuerliga avstdmningar och uppféljningar av
trafiksituationen pa platsen, samt finansiering av kapacitetshojande atgarder vid eventuella
framtida problem.

| 6vrigt har trafikverket inget att erinra mot planen.

Kommentar
Ovan noteras

3. Lantmateriet (daterad 20-04-21)

Lantmateriet har lamnat foljande synpunkter:

Om bestammelsen utfartsforbud i kvarteret Mortens norra del ska vara giltig, maste den
sammanfalla med grdns mellan kvartersmark och allménplats. Detta innebdr i sin tur att
planomradet maste uttokas norrut eftersom bestammelse om utfartsforbud ej kan falla samman
med planomradesgrans.

Bild 1.
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Kommentar

Stadsbyggnadsférvaltningen beddémer att det ar moéjligt att justera plankartan genom att utoka
allmanplatsmarken pa Barnhemsgatan, norr om det vastra kvarteret. Detta bedoms aven ga i
linje med den befintliga detaljplanen norr om Detaljplan Abybergsgatan.

Bild 1. Plankartan justeras utifran ovan kommentarer i kartan.

4. SGI, Statens geotekniska institut (daterad 20-04-29)

SGI har tidigare lamnat yttrande pa aktuell plan i samradsskedet. SGI uppmarksammade da att
en bedémning av geotekniska forutséttningar for den ramp/fyllning runt bullerplank behdver
utforas och att det tydliggors kring markhdjningar och eventuella fordrojningsdammar och
svackdiken.

Utifran uppdaterade planhandlingar beskrivs att marken inom och i anslutningen till omradet &r
plan med endast nagra mindre nivaskillnader innebér det att den befintliga stabilitetssituationen
ar tillfredstallande aven for planomradet. Vid planomradets dstra grans finns ett bullerplank. En
stodmur av betong finns i laget for bullerplanket. Marknivaer utanfor (nordost om) bullerplanket
ar nagot hogre. Dessa nivaskillnader paverkar inte de radande stabilitesforhallandena.
Stabitiltetsforhallandena  for detaljplanen bedéms darmed uppfylla rekommenderad
sakerhetsniva.

SGI gor ingen annan beddmning avseende stabilitetet inom planomradet och har inga Gvriga
invandningar mot planforslaget.

Kommentar

Noteras

5. Forsvarsmakten (daterad 2020-05-11)
Forsvarsmakten har inget att erinra.
Kommentar

Noteras

6. Vattenfall (daterad 2020-04-21)
Vattenfall eldistribution har inget att erinra.
Kommentar

Noteras

7. Swedavia (daterad 2020-05-11)

Svedavia har gatt igenom handlingarna och konstaterar att omradet inte &r berort av
trafikverkets riksintresseprecisering gallande influensomrade for flyghinder och flygbuller. |
Ovrigt har Svedavia inget att erinra.

Kommentar
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Noteras

8. MSB(daterad 2020-04-28)

Avstar fran att yttra sig och hanvisar till Lansstyrelsen.
Kommentar:

Noteras

9. MéIndala (daterad 2020-05-07)

MélIndala fastighets AB (MFAB) har for nuvarande uppdrag att utveckla Forsakeromradet och

Dnr.
5(10)
PU 62/16

binda samman Kvarnbyn men Mélndals innerstad. Arbete med ny detaljplan pagar.

| pagaende arbete for Forsaker planeras for tva nya broférbindelser éver E6. MFAB bedomer att
den nya detaljplanen tar hansyn till detta pa ett tillfredstallande satt inom detaljplan

Abybergsgatan.

MBFAB ser positivt pa det tillskott av bostader och lokaler inom Mdlndals stad som

detaljplanen mojliggor.
Kommentar
Noteras
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KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

10. Milj6forvaltningen (daterad 2020-05-26)

Miljoférvaltningen har ingen erinran men upplyser om ett antal parametrar som bor belysas
infor byggskedet.

Buller

Planl6sningar och ljudisolering pa vissa bullerutsatta lagen ska studeras och det ska sakerstéllas
i bygglovet att dessa uppnar gallande riktvéarden for buller.

Markfororeningar

Utredning visar att det ar mojligt att bygga bostader. Eftersom markfororeningar patraffats ar
det viktigt att anmélan av schakt i fororenad mark skickas in till miljoforvaltningen innan
gravarbeten paborjas. For bostader ska riktvarde KM (kansligmarkanvandning klaras och vid
kontorsbyggnad MKM (mindre kanslig markanvandning).

Dagvatten

Grona losningar har béattre reningseffekt varav dessa losningar forordas inom planen. Konsulten
bedomer att de ytor som erfordras for de grona l6sningarna ar mojliga att uppratta inom
respektive omrade.

Kommentar
Noteras

11. Social- och arbetsmarknadsforvaltningen (daterad 2020-04-23)

Social —och arbetsmarknadsnamnden har inget att yttra sig 6ver forslag pa detaljplan.

Kommentar

Noteras

12. Kultur — och Fritidsndmnden (daterad 2020-05-11)
Kultur- och Fritidsndmndens yttrande sammanfattas nedan:

Kultur och Fritidsndmndens yttrande sammanfattar forst planforslagets dvergripande idé
genom att ndmna de viktigaste riktlinjerna for planen. Detaljplanen utgor en del i den
Overgripande idéen att utveckla Molndals innerstad. Kvarterens gestaltning ska
efterstrédva ett kontemporart uttryck med hdg stadsméssig kvalitét. Lokalgatorna ska
inneha grona inslag med hjélpa av regntradgardar och gronskande forgardsmark. Ca 400
bostader inryms inom planen i 5-7 vaningar.
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Remissvaret beslutas av arbetsutskottet enligt Kultur — och Fritidsndmndens
deligeringsordning KFN 2019 § 41, Dnr KFN 168/18 beslutspunkt E1.

Kultur- och Fritidsnamndens arbetsutskott godkénner remissvaret utan andring.

Kommentar
Noteras

13. Tekniska férvaltningen (daterad 2020-06-03)

Tekniska forvaltningen ser att planen & genomforbar, men Onskar fortydligande enligt nedan
infor ett eventuellt antagande.

Sammanfattningsvis sa skriver Tekniska forvaltningen att de &ar positiva till planen under
forutsattning att deras driftavdelning far kompensation for motsvarande kostander. Vidare att
det i exploateringsavtalet bor fortydligas att hantering av dagvatten ska félja Mdélndals stads
riktlinjer for dagvattenhantering och att vid projektering ska Svenskt Vattens rekommendationer
avseende dimensionering av VA- inklusive dagvattenledningar foljas.

Kommentar
Detta kommer att fortydligas i exploateringsavtalet.

De volymer som anges for omhé&ndertagande av dagvatten i planbeskrivningen stammer ej
Overens med de som anges i dagvattenutredningens bilaga med forslag till dagvattenhantering,
bilaga 1. Om delar av dagvattnet avses omhandertas utanfor planomradet bor det framga.

Kommentar

Inom sjalva planomradet s& har man i plankartan med bestammelser sékerstéallt att de ytor som
ar inom saval inom allménplats som inom kvartersmark méjliggors genom planbestammelser
om minsta yta for infiltration och rening av dagvatten.

Utanfor plankartan sa finns ett omrade som &r utpekat i dagvattenutredningen pa 70 kvm i
sydostra hornet, inom allménplats i befintlig detaljplan, som i samrdd med tekniska
forvaltningen pekats ut som ett omrade for att ta hand om dagvatten som genereras av planen.
Denna yta ansvarar saledes tekniska for att uppfora och underhdlla. Detta hanteras i
detaljprojekteringen.

Va. Utsnitt Bilaga 1(Dagvattenutredning, Markera) Ho, utsnitt bef. detaljplan
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Dagvattenutredningen behover fortydligas med underlag for berdkningar och berékningsresultat
som visar att exploateringen med féreslagen dagvattenhantering inte har negativa paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Detta beskrivs i text men visas ej tillrackligt tydligt.

Kommentar

| samrdd med tekniska forvaltningen bedéms berakningar och berakningsresultat kunna
utvecklas och tydligare redovisas i detaljprojekteringen.

| plankartans forklaring anges att n1 betyder infiltration. Denna forklaring bor &ndras till rening
och fordrojning av dagvatten. Infiltration &ar i detta fall missvisande da mojligheterna till
infiltration inom planomradet bedémts vara begransad.

Kommentar

Mélndals stad fortydligar detta i plankartan och korrigerar bestammelsen nl till att dven
reglera rening och fordrgjning av dagvatten.

Det bor noteras att Molndals stad inte tillhandahaller sprinkler. Detta l6ses inom respektive
fastighet. Tekniska forvaltningen fortydligar aven att gangfartsomradet i den Ostradelen av
planomradet kommer behova ses 6ver noggrant under projekteringen. Platsen ar komplex sett ur
ett trafikperspektiv eftersom cyklar kommer ut fran Gang- och cykelbron i nedférslutning,
bilar/leveransfordon och bussar kor i annan riktning och gaende beddéms réra sig éver hela ytan.

Kommentar

Noteras.

14. MélIndals Energi (daterad 2020-05-11)

Som ett fortydligande utgor svaret pa ytrandet svar fran tva parter, Mélndal Energi Nat AB och
Médlndals Energi AB.

Elnat

1. For att uppna det kommande effekt- och energibehovet har Mdélndal Energi tidigare
aviserat om behov av en ny transformatorstation till foljd av den tillkommande
bebyggelsen. Detta var for att framst forsorja det kontor- och parkeringshus som @mnas
uppforas i ostra delen av planomradet, bendmnt hus D. Mdlndals energi ser positivt pa
denna mojlighet.

Dock har det under fordjupad utredning/forprojektering framkommit att vi kan forsérja
dessa fastigheter fran befintlig transformatorstation pa Barnhemsgatan. For de 6vriga
fastigheterna inom detaljplanen, d.v.s. hus A-C, har de ocksa kapacitet i stationen pa
Barnhemsgatan samt genom transformatorstationen pa Prytzgatan.

Det innebar att MdlIndals energi ej har nagot behov av en transformatorstation i hus D.

2. MolIndals Energi noterar att vi gatan dar likriktarstationen star idag kommer det att
byggas en gang- och cykelbro. Den ser ut att medféra ett stort hinder for att kunna
underhalla och byta tunga komponenter i likriktarstationen. Planen behover sékerstélla
atkomsten for drift och underhall for likriktarstationen. Detta behdver hanteras med
Trafikkontoret pa Goteborgs stad.
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Enligt planen kommer det att finnas grundlaggning ner till fast botten. Detta innebdr att
allt kablage som idag ligger inom fastigheten Norsen maste ldggas om innan
palningsarbete kan utféras for hus D. Detta omfattar kablage for bade elnat, Fjarrvarme
signalkablar samt Likriktarstationens kablage till vandslinga for sparvagn. Ledningars
lage ska sdkerstallas genom u-omrade.

Erfordliga flyttningar, saval permanenta som tillfalliga, alternativt andra forandringar av
vara kablar eller andra anlaggningsdelar skall bekostas exploatéren. Innan eventuella
atgarder utfors skall skriftlig bestallning ha erhallits.

Fjarrvarme/fjarrkyla

3. Befintligfjarrvarme och fjarrkyla finns i omradet och de nya fastigheterna kan anslutas.
Fjarrvarme finns inom planomrédet i Barnhemsgatan, Storgatan samt Abybergsgatan.
Fjarrkyla finns i Barnhemsgatan.

MalIndal Energi har for avsikt att inom de narmsta aren lagga en ny fjarrkyla ledning i
Storgatan och vill att hdnsyn tas till detta i planarbetet. MélIndals energi behdver plats i
Barnhemsgatan for vidare anslutning mot Storgatan.

Erfordliga flyttningar, saval permanenta som tillfalliga, alternativt andra férandringar av
vara ledningar eller andra anlaggningsdelar, ska bekostas av exploatéren. Innan
eventuella atgarder utfors ska skriftlig bestéallning ha erhallits. For évrigt har Molndals
Energi inget att ernira mot upprattat planforslag.

Kommentar

1. Mdlindals stad har fort en dialog med MélIndals energi kring behovet av
transformatorsstation ~ under  granskningstiden. Da ej behov av
transformatorstation finns langre sa har E bestammelsen inom byggratten
kontor tagits bort. Diskussion har vidare forts om eventuella framtida behov av
transformatorsstation till foljd av framtida fortatning i narheten av
planomradet. Detta l6ses genom att ldgga en E-bestammelse i Gstra delen av
planomradet, precis intill byggratten for kontor.

2. | och med att grundlaggning kommer ske till fast botten vid uppférande av
kontorsbyggnaden sa kommer likrikstarstationen behéva flyttas vid
byggnationen av kontorshuset. | samrad med Trafikkontoret i Goteborg har man
kommit Overrens om att det mest fordelaktiga sattet att hantera
likriktarstationens varande &r att placera den separat fran kontorsbyggnaden.
For att mojliggora detta har man darfor inom detaljplanen lagt till en
egenskapsgrans runt E-omradet. Inom E- omradet ryms bade en likriktarstation
samt ett eventuellt behov av transformatorstation. Detta fortydligas i plankartan
samt beskrivs i planbeskrivningen. Avstand i forhallande till riktlinjer for
stralningssakerhet har tagits i beaktning och stams av vid bygglov.

Den gang- och cykelbro som amnas uppforas har en planerad hojd som ej
kommer att stora tillkomsten till Likriktarstationen samt eventuell
transformatorstation. Da broskisserna ar i sa pass tidigt stadie sa har inga
detaljerade ritningar gjorts annu. Framtida ritningar for gang- och cykelbro har
for avsikt att anpassas till de byggnader som redan ar uppforda. Likasa har
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kontorsbyggnaden och gatustrukturen anpassats for en eventuell framtida gang-
och cykelbro inom detaljplanen.

Ovriga yttranden gallande kostnader for eventuella ledningsflyttar noteras.
Storgatan ar anlagd som allmanplats och det anses darfor ej vara nagra hinder
att anlagga fjarrkyla- ledning, detta har &ven stdmts av med Tekniska
forvaltningen. Nedlaggning av ledningen sker i samrdd med Tekniska
forvaltningen. For plats i Barnhemsgatan hanvisas till dialog till Tekniska
forvaltningen.

15. Raddningstjansten (daterad 2020-05-11)

Raddningstjansten Storgdteborgs synpunkter har framforts i samradsskedet. Planen forandras
inte med avseende pa raddningstjanstens tidigare yttrande och ingen information har tillkommit
som forandrar tidigare bedémning.

Kommentar
Noteras

Andringar i planforslaget
Nedan sammanfattas sadant som medfort mindre kompletteringar i planforslaget efter
granskning.

Plankartan har kompletterats med bestammelser som anger att E-omrade avgransas med
anvandningsgrans samt bestammelser som reglerar hur mycket balkonger, bursprdk samt
skarmtak far sticka ut fran fasad 6ver allman plats respektive dver kvartersmark inom kvarter
betecknade med BC,.For att kunna reglera utfartsférbud mot gatan fran angransande kvarter i
nordvast har planomradet utokats och redovisar del av befintliga gatumark i Barnhemsgatan
som gatumark. Detta gar i linje med foreliggande plan. Beskrivning av de kompletterade
bestammelserna har aven forts in i planbeskrivningen. | planbeskrivningen fortydligas ocksa
den miljotekniska utredningen som gjorts for Prytzparken.

Forslag till vidare handlaggning

Stadsbyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for detaljplan Abybergsgatan antas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elisabeth Ostman Alexandra Romanov
Planchef Planeringsarkitekt



