Social konsekvensanalys

Tillhérande detaljplaner f6r MéIndals innerstad

2014-10-14




Medverkande

Arbetet har utforts pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret Méindals Stad

=== Molndals stad

MoblIndals Stad
Stadshuset
Goteborgsvagen 11-17
431 Moélindal

Telefon: 031-315 00 00

Uppdragsgivare: Ylva Ralph

Projektsamordnare: Johan Gerremo

Ansvarig for detaljplaner: Ylva Ralph och Camilla Lidholm

Konsult

AF Infrastructure AB

Box 1551

401 51 Goéteborg

Telefon: 010-505 00 00
Uppdragsledare: Mia Séderberg

Datum: 2014-10-14

Uppdragsnr: 593083

Bild pa framsida: Brogatan, vy fran ost. Visualisering Fredblad Arkitekter, foto Mia Soderberg

Social konsekvensanalys
Molndals innerstad




Innehallsforteckning

1 SamMMANTAttNING ittt sttt et b et e b e e reneean 4
2 INIEANING cteteteeeeeeeetert ettt st sttt s st b e st et et e e e e e e srasresbeneens 5
2.1 BAKGIUNG ..ottt ettt e e 5
2.2 Molindal vision 2022 och andra styrdOKUMENT ........cceviecirviriinrinienenenerestesteeeeeesesresreseens 8
2.3 Social hdllbarhet och social konsekvensanalys ........cccoeverevnevenennenncneneneseseseseeeseeens 9
231 Social konsSekvenSanalys ........cccvreeerreirnneerr e 9
232 Social konsekvensanalys for MoIndals innerstad.........ccoeeeevreeenneecnnecerereeeens 10
24 AVGIANSNING ctrtiririirientintenterteitsesesessessestestestsstsasessessessessensensesssssesessessensessenssensesssssesessessensenes 11
3 SOCIAla KONSEKVENSEN .....uieeieeiieerieee ettt ettt sttt 13
3.1  Inventering OCh fOrutSAttNINGAr ....cocecirueviririretreteertee ettt ettt se e enes 13
311 SAaMMANNAIIEN STAG....cuiieieieieieieieeeeeeeeeeeer et 13
312 Samspel och moten. Lek 0ch 18rande.... e 16
3.13 Ett fungerande vardagsliv..... et 17
314 Identitet OCh UPPIEVEISE.....couiieeiireteeterete ettt 18
3.2 ARGEAIAEN ettt bbbt bbbt 19
321 SamMMANNAIIEN SEAG.....coiueiiriecer ettt ettt 19
322 Samspel och moten. Lek 0ch 18rande.... i ecccinierirrnrenenseseesre e 19
3.23 Ett fungerande vardagsliv....... ettt et 20
3.24 Identitet OCh UPPIEVEISE...c.uouiieiireteeieereece ettt ettt aes 20
3.3 KONSEKVENSET .ttt ettt sttt st b et bttt enas 21
331 SaMMANNAIIEN SEAG.....cou ittt ettt 21
332 Samspel och moten, lek 0ch [arande ........cceevieinieiniernieneceeesee e 24
333 Ett fungerande vardagsliv....... ettt et 26
334 Identitet OCh UPPIEVEISEN ....eeevireiiiisiecetrertrer et see s 27
4 EKONOMISKA KONSEKVENSET .....ueeeiieeeirieenieeriete ettt ettt se e 29
5 STUESAESEI et 30
B REFEIENSEN .t 31

Social konsekvensanalys
Molndals innerstad




1 Sammanfattning

En social konsekvensanalys &r ett satt att arbeta med den sociala dimensionen i planeringsprocessen. Den
sociala hallbarheten inkluderar viarden som jamlikhet, trygghet, integration, demokrati, arbetstillfallen och
rattvisa. Malet ar ett langsiktigt stabilt och dynamiskt samhélle dar grundlaggande manskliga behov uppfylls
och dar alla kdnner sig valkomna.

Gestaltning och utformning av allmdnna platser regleras inte i planbestammelser utan beskrivs istallet i
gestaltningsprogrammet. Det ar darfor av stor betydelse att gestaltningsprogrammets intentioner féljs.

Molndals Stad ar starkt kopplad till och nara beldgen sin stérre granne Goteborg vilket medfér en storre
konkurrens i utbud, roll och identitet an vad som varit fallet om avstandet varit stérre. Detta staller hogre krav
pa tydlighet och innehall i stadsmiljon for att resultatet skall fa det vi kallar innerstadskaraktar.

Den tatare bebyggelsen med en férskjutning fran relativt smaskalig till mer storskalig miljé behover
kompenseras med attraktiva publika platser. Den Overgripande beddémningen &r att redovisade forslag for
utformning av offentliga platser bidrar till att skapa attraktiva utemiljéer. Dock rader brist pa gronska i
stadsmiljon och planférslagen innehaller inte fler exteriéra moétesplatser jamfort med idag. Foreslagna
forandringar kommer medféra ett stort tillskott manniskor i omradet, framfor allt vissa tider pa dygnet, vilket
Okar behovet av attraktiva platser att métas och vistas pa. Strak och platser som ar befolkade ar ocksa faktorer
som har en positiv paverkan pa upplevd trygghet.

En stor 6kning av antal bostdder medfor ett 6kat behov av lekplatser och utemiljéer for barn. Planférslagen
innehaller ingen utdkning av utemiljoer for barn varfor fler miljéer fér barn bor utékas pa gangavstand.

De foreslagna fordndringarna kommer att bidra till en 6kad tathet och féljaktligen att fler manniskor ror sig
inom planomradet. Det ar sannolikt att grupper med goda inkomster 6kar relativt grupper med mindre goda
inkomster. Fortatningen okar inslaget av boende, handel och kontor men inte rekreation. Inslaget av kultur
Okar i begransad omfattning som en foljd av att Mdlndals Stadsbibliotek flyttas till en mer central plats och
darmed blir lattare tillgénglig for fler.

Utformningen for passagen under Molndalsbro ar sarskilt viktig ur ett trygghetsperspektiv. Bade den trappa
som planeras forbinda markplan med cirkulation och trappan som férbinder markplan med passagen mellan
MolIndals bro och Barnhemsgatan bor utformas med sarskild hansyn till 6ppenhet, tillganglighet, trygghet och
sakerhet.

Nar det galler Kungsfisken bor omradet integreras val i omgivande natverk av strak och stadsrum, dven
vertikalt. Det finns anledning att utveckla kvarteret Kungsfisken som har en potential att kunna bidra med en
mer smaskalig bebyggelse och en annan karaktar som kan berika helheten.

Ett minsta antal entréer langs vissa fasaders bottenvaningar har inarbetats i planbestdmmelserna. Trots detta
behover vikten av fasaders utformning och gatumiljon i 6vrigt papekas sarskilt. Detta galler i forsta hand langs
Molndals bro och Brogatan.

Det finns ett samband mellan attraktiviteten hos den byggda miljon, socialt hallbara stadsrum och ekonomisk
hallbarhet. En val utformad stadsmiljo kan ha positiv paverkan pa bade nivan av skadegorelse och for den
ekonomiska barkraften for omradet i stort.

Om de konsekvenser och atgardsforslag som lagts fram i denna rapport beaktas har planforslaget goda
forutsattningar att bidra till att M6Indals innerstad far en socialt hallbar och attraktiv stadsmiljé med goda
forutsattningar for ett rikt stadsliv.
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2 Inledning

2.1 Bakgrund

MoélIndals stad planerar for en modernisering av hela Mélndals centrum. Malet &r att skapa en levande och
attraktiv stadskarna for bade molindalsbor och bestkare, med stadsmassiga kvarter som drar fordel av sitt goda
kollektivtrafiklage. Innerstadsmiljon ska vara trivsam och tilltalande och upplevas som valkomnande och trygg
for besokare i alla aldrar, en stadskarna for alla att leva och verka i

Molndals innerstad planeras fa nya kvarter med handel, bostdder, kontor och sociala métesplatser och ar tankt
att bli en kvartersstad dar gator, torg, platser och byggnader ska halla en hog gestaltningsniva i hela omradet.
Den nya stadskarnan far ett dubblerat handelsutbud pa cirka 40 000 kvm och fler bostader i stadskarnan, cirka
45 000 kvm, vilket motsvarar cirka 600 lagenheter. Dessutom tillkommer nya ytor for kontor, narmare 35 000
kvm. Kontor och handel i MéIndals innerstad kommer tillsammans sta for cirka 1700 arbetsplatser. Som en del i
projektet kommer ocksd innerstadens gator, torg och motesplatser byggas om och nya parkeringsanldaggningar
kommer byggas i anslutning till innerstadshandeln.

Parallella detaljplanearbeten pagar for Moélndals innerstad, kvarteren Norr om Brogatan och S6der om
Brogatan. Detaljplan for Kontor 6ster om Nygatan vann laga kraft i april 2014, ett kontorshus som planeras
tillféra omkring 1000 nya arbetsplatser. Pa sikt avser M6Indals stad ocksa uppréatta nya detaljplaner for
kvarteren norr om Abybergsgatan samt for kvarteret Kungsfisken vid Knutpunkten. Se figur nedan.

Syftet med detaljplanerna ar att mojliggora en utveckling av Mélndals centrum till MoéIndals innerstad med
stadsfunktioner som handel, kultur, kontor och bostader. Kvarteret norr om Brogatan utvecklas med saval
bostader som handel och offentliga lokaler, kvarteren séder om Brogatan utokas med handel och kontor och
kompletteras med bostader.

2 ‘i.:D'etaljp!ap.norr om Brogatan (KS 2013§166)
.¢2-Detaljplan séder om Brogatan'(KS 20135165} ..
3. DetaljplanKontar.55tet. om Nygatan (KS 2013§167)
\3:4; Defaljplan féﬁ :
»5;'ﬁgtaljplan kv. Kungsfiskenysoder

-, P2 el P Ve R A

Figur 2.1. Parallellt arbete pagar med tva detaljplner; en plan omfattar kvarteren norr om Brogatan (1), dar
andelen handel och kontor utdkas och kompletteras med nya bostader. Den andra planen innehaller en
kontorshyggnad dster om Nygatan ovanfor befintlig sparvagnsvandslinga (2). P4 sikt avser Mélndals stad ocksa
uppratta nya detaljplaner for kvarteren norr om Abybergsgatan (4) samt for kvarteret Kungsfisken vid
Knutpunkten (5).
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Figur 2.2. lllustration 6ver storre delen av planomradet, vy frdn nordost.
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"
Centrumbyggnad med handel i tva plan. Parkering sker i 2 garageplan
ovan handeln. Byggnaden &r ihopkopplad med det sydvastra kvarteret
under Mélndalsbro, vilket skapar en stor sammanhéngande
ia. Logistik hants inom byggnaden.

' | e \ ; . Kvarter med handel i bottenvaningen, parkering i
ned. Bostader medges i 5-9 vaningar. Planen . ¥ - tre vaningar och ovan dessa bostader i tre
medger centruméandamal mat lokal- och huvud- huskroppar pa 4, 6 respektive 8 vaningar.
gata i gatuniva med parkeringen inordnad i
kvarterets kdma.

T

é]atan .

Figur 2.4. lllustrationskarta detaljpl;ain MélIndals innerstad, soder om Bro
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2.2 Molndal vision 2022 och andra styrdokument

| detta avsnitt beskrivs i sammandrag hur MéIndals Stad uttrycker mal och vision infér framtiden, bade som
kommun som helhet och fér MéIndals innerstad. Dessa formuleringar ar en av flera faktorer som vags in i
arbetet med att utvardera utvecklingsplanerna for MéIndals innerstad. Det finns en tydlig ambition att
astadkomma en socialt hallbar stadskdrna med en stadsmiljé som attraherar boende, bestkare, foretag och
verksamheter och ddrmed ger goda foérutsattningar for ekonomiskt hallbar tillvaxt.

| Mélndals Stads vision uttalas att “Moélndal ar den hallbara staden déar alla far chansen. Med mod och
kreativitet forstarker vi Vastsverige”

Visionen beskriver tre fokusomraden:

e En modig stad med en tydlig historia
e Modlndal forstarker Vastsverige
e En hallbar stad dar vi vaxer och mar bra

For fokusomradet “En hallbar stad dar vi vaxer och mar bra” beskrivs viagen dit enligt foljande:

e Vibygger attraktiva bostdder som framjar en blandning av ménniskor och som moéter bostadsbehoven
hos olika generationer.

e Molndal utvecklar bra och attraktiva skolor dar trygga elever nar héga och jamna skolresultat.
Tillsammans tar vi ett gemensamt ansvar for att barn och unga ar delaktiga och mar bra.

e  Viverkar for en utveckling av MoIndal som &r socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar.

For Molndals stadskarna uttrycks malsattningen med utvecklingen av innerstaden som att:

e  Malet ar att skapa en levande och attraktiv stadskarna fér bade mélndalsbor och bestkare, med
stadsmadssiga kvarter som drar fordel av sitt goda kollektivtrafiklage.

e Innerstadsmiljon ska vara trivsam och tilltalande och upplevas som valkomnande och trygg for
bestkare i alla dldrar, en stadskarna for alla att leva och verka

Visionen skall ligga till grund for strategisk planering och utveckling i MélIndals stad. Visionsarbetet utgar fran
bland annat foljande grundstenar

e Mansklig, ekonomisk och social tillvaxt

e Livskvalitet, livsmiljo, halsa

e Sammanhallen, levande och spannande stad

e Identitet och stolthet kopplat till innovativa fordadlade historiska miljoer
o Narheten till Goteborg

e  Molndal, Vastsverige och vérlden
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2.3 Social hallbarhet och social konsekvensanalys

Att gora samhallet mer hallbart kraver helhetsperspektiv varfor det ar viktigt att integrera samtliga
hallbarhetsdimensioner (socialt, ekologiskt, ekonomiskt) i analyser infor planering. Den sociala hallbarheten
inkluderar viarden som jamlikhet, trygghet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa.

All utveckling och planering maste utga fran manniskan med malet att skapa ett socialt hallbart samhille. Det
gar inte att uppna ett langsiktigt hallbart samhélle om inte den sociala dimensionen fungerar. En socialt hallbar
stad &r en stad dar manniskor trivs, mar bra och har goda forutsattningar att utvecklas. Den byggda miljons
utformning, innehall och organisation skapar de rumsliga forutsattningarna for livet i staden. Med en storre
medvetenhet om de sociala fragorna kan stadsplanering skapa forutsattningar for ett socialt hallbart samhalle.

Erfarenhet och forskning visar pa samband mellan en stads sociala hallbarhet och dess attraktivitetsgrad for
bade manniskor och verksamheter. En attraktiv och tillatande stadsmiljé har dessutom goda férutsattningar att
vara ekonomiskt hallbar.

En social konsekvensanalys ar ett satt att arbeta med den sociala dimensionen i planeringsprocessen. | féljande
avsnitt beskrivs metod, verktyg och arbetsgang som anvants for att komma fram till konsekvensanalysens
slutsatser och atgardsforslag.

231 Social konsekvensanalys

Goteborgs stads stadsbyggnadskontor har tagit fram ett verktyg som heter “SKA — Analysverktyg for sociala
aspekter i planeringsprocessen”. Genom att utga fran den matris som verktyget bygger pa fangas sociala
aspekter och samtidigt satts fragestéllningarna i det sammanhang som ar relevant fér den aktuella skalan. Figur
2.2 nedan illustrerar huvudrubrikerna i verktyget. For att mojliggéra en sa heltdckande analys som majligt har
rubrikerna utdkats jamfort med den ursprungliga matrisen. For att kunna ta hansyn till konsekvenser specifikt
for barn har rubriken ”“Samspel och méten” utékats med “Lek och larande”.

De olika huvudbegreppen hianger samman och 6verlappar varandra i delar och har alla en tydlig koppling till
faktorer som stadsplanering kan paverka.

Byggnad/ Narmiljo Stadsdel Stad Region

plats Vad som sker pa Vad som sker i det Vad som sker i hela Vad som sker i hela

Vad som sker gatan/i kvarteret narmaste, staden eller regionen eller

utanfér dérren utanfor och kring funktionella paverkar andra paverkar andra
omradet omraden. omraden

En sammanhallen Hur kan samband och kopplingar stdrkas och barriéirer 6verbryggas fér att géra staden
stad mer sammanhdllen?

Samspel och Méten och kontakter dr viktiga i staden. En befolkad stadsmiljé med samlande strak och
moten. Lek och vdl definierade platser skapar trygghet. En miljé som Iater barn leka och Idra pa sina
larande. villkor. Befolkade och omhdndertagna stadsrum med liv 6ver dygnet i stadens rum som

medger éverblick och orienterbarhet. Miljéer dér vi ser andra och blir sedda och som
anvdnds av mdnga skapar lokal férankring

Ett fungerande Ett vardagslivsperspektiv innebdér att mdnniskors vardagliga rutiner och aktiviteter blir

vardagsliv utgangspunkt for planeringen. | vilken grad miljon stédjer ett rérligt och aktivt
vardagsliv. Tillgénglighet och ndrhet till service och sammanhéngande cykelbanor,
tillgang till lekplatser och gronomrdden. Barn dr mer kénsliga fér buller och luftfér-
oreningar och dr mer utsatta i trafiken én vuxna. Barn som har tillgdng till en varierade
och trygga utemiljéer har stérre forutsdttningar att utvecklas psykiskt, fysiskt och socialt

Identitet och Den identifikation som invdnare och besékare upplever dr till sin natur subjektiv och

upplevelse kénslomdssig, var och en upplever vi staden paG vadrt eget stt.

Figur 2.5. Illustration av respektive social aspekt med sin huvudsakliga fragestdllning och de olika skalor som

kan bli aktuella fér en social konsekvensanalys.
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2.3.2 Social konsekvensanalys for MéIndals innerstad

Social konsekvensanalys for MélIndals innerstad foljer den struktur som ligger till grund for verktyget ”SKA —
Analysverktyg for sociala aspekter i planeringsprocessen” som tagits fram av Géteborgs stad. Aven
barnperspektivet speglas i analysen.

For att kunna analysera vilka sociala konsekvenser de foreslagna forandringarna kan ge upphov till ar det viktigt
att forst komma fram till vilka aspekter som har storst betydelse fér den sociala hallbarheten. Urvalet av dessa
aspekter har baserats pa i vilken grad aspektern &r relevant, om den har stor betydelse om den inte tas om
hand och i vilken man den redan fungerar i viss man eller bedéms vara en utmaning. Relevansen kan
bestadmmas utifran omradets geografiska och andra férutsattningar. Exempel pa en aspekt som bedémts vara
mindre prioriterad &r tillgang till god kollektivtrafik, ett val baserat pa att MoIndals innerstad redan idag har
mycket bra férutsattningar for detta i form av kollektivtrafikpunkt.

De aspekter som bedéms ha storst betydelse redovisas i tabell nedan och bendamns relevanta och prioriterade
aspekter.

* Samrad, intressenter « Relevanta och prioriterade

° Mél och visioner e Social konsekvensanalys, aspekter
* MéIndals stad verktyg framtaget av « Relevanta men inte
o Platsens forutsattningar Goteborgs stad prioriterade aspekter

* Relevans for aktuellt skede

Figur 2.6. Illlustration av systematisk arbetsgdng for prioritering av aspekter fér social hallbarhet

Storst fokus i denna social konsekvensanalys for MélIndals innerstad laggs pa foljande sociala aspekter:

En samman- Korsande strak uppstar Ett Nabarhet (med/utan bil) inom omradet

hdllen stad Blandning av funktioner fungerande  Fysisk tillgdnglighet inom omradet
Trivsamma, trygga, intressanta, vardagsliv Stadsmiljo for livets olika livssituationer/-faser
promenadvanliga strak Miljon stodjer ett rorligt och aktivt vardagsliv.
Upplatelseformer, hustyper, Tillgang till lekplatser och gronomraden
anvandning Halsosamma miljder ur luft- /bullersynpunkt

Sakra miljoer

Samspel och Offentliga platser framjar moten Identitet och  Specifik karaktar

méten Bottenvaningar framjar méten upplevelse Byggd miljon som ger ett historiskt djup.
inne/ute

Lek och Attraktiva strak och platser

ldrande Tydlighet privat/offentligt
Befolkade och omhé&ndertagna
stadsrum

Liv 6ver dygnet
Overblick och orienterbarhet.
Bli sedd och se andra
Varierade och trygga utemiljoer
Figur 2.7. Urval av relevanta och prioriterade aspekter social hdllbarhet fér Méindals innerstad
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I tillagg till ovan och som stod for bedomning av ekonomiska konsekvenser végs ett antal faktorer in vilka ofta
utmarker en attraktiv stadsmilj6. Flera av dessa 6verlappar med de aspekter for social hallbarhet som redovisas
ovan men ar i detta sammanhang en bedémningsgrund nar det galler analys av ekonomisk hallbarhet i
planforslagen. De stadskvaliteter som beskrivs nedan har visat sig spela stor roll for hur attraktiv en stadsmiljo
anses vara i relation till betalningsvilja. Stadskvaliteterna och deras korrelation betalningsvilja hos hushall och i
kontor finns konstaterade i studier (Evidens och Spacescape, 2011).

e Narhet till city. | vilkken man &r det gang-/gatunéatsavstand till centralt storre stadscentrum

e Narhet till sparstation. Gangavstand till kollektivtrafikknutpunkt.

o Tillgang till urbana verksamheter. Gangavstand till restauranger, kultur, butiksutbud,
sallankdpshandel.

e Tillgang till park. Gangavstand till park och grénomraden.

e Narhet till vatten. Gangavstand till sjo eller storre vattendrag med rekreationsméjligheter.

e  Kvartersform. Sluten kvartersform ar ofta tilltalande for bostdder. Andel utatvanda entréer mot gata.

e Modernitet. Foretag som vill etablera kontor vardesatter ofta kostnadseffektiva och moderna
byggnader.

24 Avgransning
De detaljplaneomraden som ingar i analysen ar

e Detaljplan for Mélndals innerstad, norr om Brogatan
e Detaljplan for Mélndals innerstad, séder om Brogatan

Se dven figur 2.1 ovan som illustrerar detaljplanernas omfattning.

Det finns planer for fler omraden som inte ingar i analysen men som tydligt kommer att paverka upplevelsen av
Molndals innerstad. Dessa angransande omraden ndmns pa en overgripande niva i dar det bedéms relevant for
denna analys men de har inte analyserats i sitt eget sammanhang. Dessa planerade forandringar ar detaljplan
for Molndals centrum, kontor 6ster om Nygatan (lagakraftvunnen april 2014) och kvarteret Kungsfisken. Bada
gransar till de detaljplaneomraden som bed6émes.

Det finns aven planer for Forsakersomradet 6ster om E6 som kan s&gas inga i ett utvidgat Molndals innerstad.
Nar det omradet ar bebyggt kommer Mdolndals innerstad paverkas pa flera satt men planen ar i ett alltfor tidigt
skede for att inkluderas i denna studie. Daremot har bade Stadshusparken och Stadshusplan beaktats pa ett
Overgripande plan dven om de inte ingar i planomradet.

Varken detaljplanernas byggordning i stort eller konsekvenser for byggskeden beaktas i denna analys. Inte
heller processen for utvecklingen av de forslag till forandring som aterfinns detaljplaner och annat beskrivande
material har ingatt i denna analys.

Social konsekvensanalys

Molndals innerstad "




Entrésituationer

Mélndals
innerstad,

| oo Y % us ungerfarlig yta
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Figur 2.8. Oversikt 6ver ungeférlig omfattning dagens Méindals innerstad och dess entrésituationer
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3 Sociala konsekvenser

Arbetet med sociala konsekvenser gors i flera steg.

| inventeringsavsnittet redovisas hur omradet fungerar idag utifran sina férutsattningar. Avsnitttet Atgarder
beskriver pa vilket satt den sociala hallbarheten skulle kunna forstéarkas i omradet. Slutligen beskrivs de sociala
konsekvenserna som ett genomférande av planen férvdntas innebara och férslag pa atgarder som kan
forbattra den sociala hallbarheten.

| den man atgardsforslagen dven utgors av planbestammelser i befintligt planférslag redovisas detta under
rubrik Inarbetade atgarder.

Konsekvensbeddmning och atgardsforslag baseras pa de sociala aspekter som bedémts vara mest avgorande
och centrala for den sociala hallbarheten och fér Mélndals Stads malsattning om en attraktiv och levande
stadsmiljo.

3.1 Inventering och férutsattningar

Inventeringen av planomradet bygger pa platsbesok, olika typer av demografisk statistik, synpunkter fran
samrad fran utstallning och 6vrigt tillgangligt material och utredningar som gjorts i samband med planarbetet.

Den demografiska statistik som finns tillganglig beskriver MélIndals stad som helhet.

Maélndals stad har drygt 62 000 invanare och ar den tredje storsta kommunen i Vastra Gétalands lan. Knutpunkt
Molndalsbro ar en de storsta kollektivtrafikpunkterna i géteborgsomradet och ar en viktig terminal for bade
buss-, sparvags- och tagresenarer.

En tredjedel av invanarna raknas som hogutbildade vilket placerar MéIndal bland de 16 kommuner i landet
med hogst andel hogutbildade (i aldrarna 25-64 ar). Sysselsattningsgraden, det vill sdga andelen sysselsatta av
befolkningen i aldern 16 eller aldre, ligger pa 64 procent. Mdlndal uppvisar en betydligt mindre andel
arbetslosa 18-24—aringar an lanet och riket, dar arbetslésheten ligger pa 13 procent respektive drygt 14
procent. Medelinkomsten for befolkningen 20 ar eller dldre placerar Mélndal en bit 6ver rikssnittet.

Ombkring 31 200 eller drygt hélften av kommunens invanare forvarvsarbetar. En tredjedel av den
forvarvsarbetande befolkningen i Molndal har sin bostad och arbetsplats i kommunen. Maélndal har en
nettoinpendling det vill saga fler som reser till MéIndal dagtid an som reser fran MoIndal.

| MdIndal bor 48 procent av invanarna i smahus och 51 procent i flerbostadshus. 53 procent av lagenheter i
flerbostadshus ar hyresratter medan 47 procent ar bostadsratter.

En tredjedel av flerbostadshusen och en femtedel av smahusen byggdes under aren 1961-1970.

3.11 Sammanhallen stad

Sammanhdllen stad handlar till stor del om segregation och barriéirer och om férutsdttningar fér att ménniskor
fran olika sociala grupper ser varandra i det dagliga livet. Sociala och rumsliga sammanhang studeras,
kopplingar och strék, variation och blandning.

Jarnvéagen och vag E6/E20 upplevs idag som en barridr som tudelar centrala Mélndal. Dagens Mélndals
Centrum ligger vaster om bade jarnvag och motorvag.
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Det finns flera entréer till planomradet. Knutpunkt Maélndalsbro ar den tydligaste for ej bilburna. Bilburna har
att valja pa tre andra entréer med anslutande parkeringsytor. Samtliga entréer till MoIndals Centrum &r
odefinierade vilket kan gora det svart att orientera sig for den som inte kanner till omradet.

Figur 3.1. Vy fran entrésituation frén nordvist (6verst) respektive fran 6st (se markeringar i figur 2.5).

Den fysiska miljon har flera olika karaktédrer inom planomradet. Den storsta delen av bebyggelsen i norr utgors
av byggnader for handel och bostdder med inslag av gardsytor med grasytor, sittplatser och lekytor fér barn.
Byggnaderna langs Tempelgatan har mindre verksamhetslokaler i bottenplan. Bebyggelsen ér tre till fyra
vaningar hog norr om Brogatan och fem vaningar i kvarteret Havskatten. Bebyggelsen séder om Brogatan &r
inte hogre men langs Brogatan ar kvarteren langre med sammanhangande fasader innehallande handel och
kontor. Parkeringsytor ar ett tydligt inslag.

Molndals bro har sitt vastra brofaste inom planomradet vilket innebar att dven ett omrade i markplan under
bron ingdr i omradet. Omradet under bron ar idag delvis parkering och delvis gagata (Nygatan) som i sin norra
del ansluter till Brogatan och Mdélndals torg. Mélndalsbro ar en tydlig barriar i 6st-vastlig riktning bade pa grund
av hojdskillnaden och som en foljd av att den ar kraftigt trafikerad stor del av dygnet.

Figur 3.2. Nygata, vy mot norr och passagen under bron som leder fram till Brogatan

Det finns separat cykelbana langs kortare strackor, t ex langs Tempelgatan och del av Bergmansgatan. Pa flera
stallen ar det oklart vad som galler for cyklande.
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Planomradet &r relativt flackt med nivaskillnader pa cirka 4-4,5 meter. Marken sluttar nerat fran vaster mot
Oster.

De tva tydligaste och mest befolkade straken utgors av Brogatan (gagata) respektive Bergmansgatan vilka bada
ansluter till MéIndals torg. Brogatan ar en handels- och gdgata med bland annat tva livsmedelsaffarer som
slutar i kollektivtrafikpunkten Knutpunkten i dster. Bergmansgatan har begrdansat med verksamheter och
darmed samre forutsattningar for floden av gang- och cykeltrafikanter.

Aven om torget och Brogatan ar férhallandevis livliga platser och strdk vissa tider pa dygnet och under veckan
sd ar skillnaden stor jamfort med innerstadsmiljoer i storre stader som till exempel centrala Géteborg. Det finns
inga verksamheter som i nuldget, utéver den nagot spridda handeln och servicen, tydligt bidrar till ett sarskilt
rikt stadsliv. De malpunkter som drar till sig manniskor utanfér normala butikstider ar i férsta hand
restauranger. Dessa finns inte samlade langs strak utan ar lokaliserade pa flera fran varandra skilda platser. Se
aven figur 3.4 dar kategorier av verksamheter ar markerade.
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Figur 3.3 Det stérsta strdket, gdgatan Brogatan frdan sin vdstra éinde (6verst) och sin 6stra dnde vilken leder till
Knutpunkt MéIndalsbro (underst)

Fa och sma rekreativa zoner finns langs med de naturliga straken. Den enda vegetationen bestar av enstaka
trad och buskar langs gator och torg. Medborgarestigen och Torgstigen ar tvargator till Bergmansgatan som
leder till Stadshusparken men kopplingarna far betraktas som svaga. Fassbergskyrkans omgivningar ar
gronskande och vaster om planomradet finns ett mindre gronomrade.

lakttagelser tillsammans med statistik och underlag fran MéIndals Stad pekar pa att det finns relativt manga
sociala grupper representerade bland de som bor, arbetar eller beséker MdIndals innerstad. En orsak dr den
stora kollektivtrafikpunkten som bidrar till en betydande nettoinpendling.

Bostader inom planomradet utgors av lagenheter i flerbostadshus, bade bostadsratter och hyresratter. | nara
anslutning till planomradet finns bade flerbostadshus och smahus. Inom planomradet (kvarteret Hajen) finns
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dven ett mindre antal sarskilda boenden. Férskolor, grundskolor och gymnasieskola finns pa gang- och
cykelavstdand men inte inom planomradet.

Kvarteret Kungsfisken ingar i sin norra del i straket Brogatan men har en baksida som upplevs otydlig och daligt
kopplad till 6vriga delar i MdIndals centrum.

ackaleden

@ Restauranger
@ Caféer

Ovriga utatriktade
verksamheter

,iGamIa Kungsb:

Figur 3.4. Oversikt 6ver utdtriktade verksamheter i Méindals innerstad

312 Samspel och moten. Lek och larande

Samspel och méten handlar om stadsmiljéns férutsédttningar for att frémja méten, privata och offentliga rum
samt orienterbarhet och trygghet. Lek och ldrande behandlar barns méjlighet att kunna anvédnda stadens
miljéer pa sina villkor.

Stadens rumsliga forutsattningar for att framja moten beror pa utformningen av motesplatser, pa typ av och
placering av verksamheter och pa hur gatunatet och dess hierarki ser ut. Manniskors vagval och hur de ror sig i
staden ar en foljd av hur attraktiva strak och platser ar och vilka malpunkter som finns.

Bottenvaningarna langs Brogatan och tvargator till Brogatan innehaller mestadels handel och utatrikade
verksamheter. Det finns ett relativt brett utbud av butiker och restauranger. Bedomningen ar dock att bade
arten av verksamheter och deras placering i férhallande till varandra ar ojamn och splittrad. Se figur 3.4 dar
kategorier av verksamheter ar markerade.

Mondals torg ar val integrerat med de tva tydligaste straken inom omradet och ar inte stort till ytan vilket gor
att torget séllan upplevs stort och 6dsligt. Dock ger torget ett rorigt och otydligt intryck och saknar en
inbjudande mdblering, delvis forhindrat av lastzoner och parkeringsplatser.

Strak och gatumiljoer i 6vrigt ar 6verblickbara och det &r enkelt att orientera sig i stadsstrukturen. Nagra
smalare passager avviker fran stadsmiljén och ar inte lika 6verblickbara, till exempel Bergmansgangen. Miljon
under bron upplevs som mork och otrygg kvallar och natter. Vissa delar av Stadshusparken och parkeringshuset
i korsningen Storgatan-Tempelgatan samt Knutpunkt Mélndalsbro strax 6ster om planomradet upplevs ocksa
som mindre trygga platser vissa tider pa dygnet vilket paverkar intrycket av Molndals innerstad som helhet.

Den strakanalys som utforts (Norconsult 2014) kompletterar bilden nar det géller bedémning av strak och
motesplatser. Strakanalysmetoden beskriver att gators relation till varandra paverkar hur manniskor ror sig i
ett omrade vilket kallas rumslig integration. Rumsligt integrerade gaturum har storre potential for ett naturligt
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flode av manniskor. Genom att forlagga verksamheter vid rumsligt mer integrerade gator 6kar chanserna for
att verkliga floden ska uppsta.

Inom planomradet finns idag tydliga strak som binder samman MélIndals innerstad med bebyggelsen direkt
sbder om Brogatan, framst Storgatan men dven Nygatan. Analysen visar ocksa att Mdlndalsbro i 6stvastlig
riktning ar ett onaturligt strak att rora sig langs och att den rumsliga integrationen ar sarskilt 1ag i brofastet.

"
M3

; RN \
Figur 3.5. Utsnitt av illustration av strdkanalys fér MéiIndals innerstad samt Forsdkersomrddet. R6tt indikerar

hég grad av rumslig integration, blgtt indikerar Idg grad.

Idag finns inga kulturverksamheter inom planomradet. Daremot finns Folkets Hus, som ocksa innehaller
MoélIndals Stadsbibliotek, en mindre teater och biograf, intill Stadshuset. Stadshusparken och MéIndals torg
anvands under delar av aret till olika 6ppna evenemang for bade barn och vuxna.

Vissa bostadskvarteren i norra delen av omradet har entréer langs gata (Tempelgatan, Bergmansgatan) och
andra har entréer fran semiprivata gardar.

Det finns en mindre lekyta pa gard tillh6rande bostadshus i norra delen men inga offentliga lekplatser eller
andra miljéer som inbjuder till lek inom planomradet. Den ndrmaste lekplatsen finns pa Prytzgatan, ett par
kvarter sdder om Barnhemsgatan.

Det finns fa trafikfarliga situationer for barn inom planomradet eftersom det ar begransad fordonstrafik.
Daremot omges planomradet av trafikerade védgar av olika typer. Inget 6vergangsstille ar reglerat med
trafikljus vilket forsvarar for barn som skall ga eller cykla till skola pa egen hand.

3.13 Ett fungerande vardagsliv

Ett vardagsliv som fungerar handlar om tillgdnglighet, réckvidd och nérhet, lokalisering, utbud och variation,
service och aktiviteter. En miljé som stodjer ett rérligt och hdlsosamt vardagsliv fér alla Gldrar.

Inom planomradet finns idag ett brett utbud av butiker, kommunal service, vardcentraler och 6vriga
verksamheter. | ndra anslutning till planomradet finns en stor kollektivtrafikknutpunkt med ett stort antal
forbindelser. Det tar 10-15 minuter med kollektivtrafik in till centrala Géteborg. Forskolor, grundskola och
fritidsgardar samt gymnasieskola finns inom gang- och cykelavstand.

Beddmningen &ar att det ar latt att nd handel och olika typer av service bade med och utan bil. Samtliga
bostadskvarter ar nabara med bil. Den fysiska tillgangligheten pa offentliga platser ar god.
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Det finns gang- och cykelstrak langs alla bilgator men vissa strackor kan upplevas osédkra eftersom de inte &r
skilda fran fordonstrafik.

Det finns inga rekreationsomraden eller offentliga lekplatser inom planomradet men det &r gangavstand till

Stadshusparken. P& géngavstand finns dven tillgang till mindre grénomraden, idrottsanlaggning (Aktiviteten)
och lekplats. Pa lite langre avstand finns bland annat badhus, ishall och badsjoar av vilka manga ligger inom

rackhall med kollektivtrafik eller cykel.

Planomradet har tillrackligt med parkeringsmajligheter fér dagens behov hos boende och besdkande.
Parkeringsplatser finns badde pa mark séder om Mdélndals bro, pa tak i anslutning till handel Iangs Brogatan och
pa flera platser som grénsar till planomradet.

3.14 Identitet och upplevelse

Identitet handlar om omrddets karaktdr, vad som gér den specifik och skild fran andra miljéer. Den byggda
miljén kan ha ett historiskt djup och paverka ménniskors minnen, erfarenheter och upplevelse av platser.

Ett centrum véxte fram vid MélIndalsbro under 1920-talet. Folkets Hus, nuvarande kulturhuset Méllan, och
stadshuset tillkom pa 1960-talet. Efter att motorvagen byggdes pa 1970-talet vaxte centrum vasterut och
torget i sitt nuvarande lage invigdes 1984. Manga byggnader ar uppférda under 1970-talet, sarskilt langs
Brogatans sodra sida som har handel i bottenvaning med tva kontorsvaningar ovanpa och parkering pa stor del
av taket. Bebyggelsen langs Tempelgatan byggdes under 1950-talet, innehaller bostader i tre till fyra vaningar
och ar kulturhistoriskt intressanta och valbevarade.

Knutpunkt Molndalsbro stod fardigt ar 2003 och ar ett tydligt inslag i stadsbilden. For passerande med bil har
dven de grona boljande landskapsutformningarna séder och norr om Mélndalsbro blivit en del av identiteten
for omradet. Punkthuset strax vaster om planomradet markerar sin plats i miljon och strax intill ligger
Fassbergs kyrka som ar ett landmarke for Molndal.

Den offentliga utemiljon i vissa delar inte sarskilt vdl omhandertagen. Intrycket paverkas av en otydlighet i
utbudet av handel och service och av avsaknad av gronska.

En del av centrala Mdlndals identitet kopplas till platser som ligger pa visst avstand, till exempel Kvarnbyn,
Gunnebo Slott och till stérre arbetsplatser som Astra Zeneca och Mélndals sjukhus.

Figur 3.6. Tvd exempel pd miljéer fran Méindal. Kvarnbyfallé}, 'nlgvarnbyn och Knpunkt Mélndals bro
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3.2 Atgarder

Syftet med detta avsnitt ar att beskriva pa vilket satt den sociala hallbarheten skulle kunna starkas i MéIndals
innerstad utifran dagens forutsattningar — och i relation till de malsattningar som stallts upp i MdIndals Stads
visionsarbete.

Nar den sociala dimensionen analyseras for ett omrade i ett mycket tidigt skede kan ett avsnitt som detta
anvandas som underlag for planering. | det hdar sammanhanget blir nyttan snarare att en jamfdrelse blir méjlig
mellan planférslag och beskrivning av hur social hallbarhet kan starkas utifran befintlig stadsmiljo.

En viktig utgangspunkt ar att Molndals Stad &r starkt kopplad till och néra beldgen sin stérre granne Goteborg.
Detta medfor en storre konkurrens i utbud, roll och identitet dn vad som varit fallet om avstandet varit storre.
Generellt betyder det att hogre krav stalls pa tydlighet och innehall i stadsmiljon for att resultatet skall kunna fa
det vi kallar innerstadskaraktar.

3.21 Sammanhallen stad

For att dstadkomma en stadsmiljo med ett rikt folkliv krdvs mer manniskor an vad som bor och ror sig i
Molndals innerstad idag. En storre tathet 6kar antalet moten mellan méanniskor i allmédnhet Forutsattningarna
for att manniskor fran olika sociala grupper i samhaéllet ser varandra 6kar om en betydande andel av ménniskor
som ror sig i omradet bestar av utifran besékande och arbetande.

En 6kad tathet som bidrar till starkt social hallbarhet behdver ocksd innebéra att funktioner blandas.
Stadsmiljon behover besta av en blandning av bostader, arbetsplatser, kultur och rekreation. Dessutom krévs
att straken samlas och starks jamfoért med idag. Utatriktade verksamheter bor finnas i olika kluster eller
samlade pa ett satt som gor straken tydliga och intressanta.

Kopplingen mellan innerstaden och Stadshusparken behover bli tydligare och kommer 6ka den upplevda
narvaron av gronomraden.

Stadshusplan och Stadshusparken kan fa tydligare roller som platser men bor far en kompletterande roll och
vara underordnade torget som den samlande punkten i innerstaden.

3.2.2 Samspel och méten. Lek och larande

Jamfort med idag behover stadsmiljon berikas med rekreation och kultur vilket far satta sin pragel inom en
begransad yta inom innerstaden. Det ar viktigt vilka verksamheter som finns inom omradet och var dessa far
sin placering langs strak och platser. Utformning av intressanta och inbjudande miljoer for manga aldrar ar
viktigt men dven en medveten placering av malpunkter som kan medféra liv och rorelse stor del av dygnet ar
en framgangsfaktor. Malet bor vara att astadkomma en téat, gron, varierad och intressant stadsmiljo med
manga ute/inne-situationer, utatvanda entréer och aktiva bottenvaningar.

Torget kan fortydligas som en samlande plats med inbjudande utemiljoé for barn, unga och vuxna och vara en
rekreativ plats att uppehalla sig pa jamfort med de tva straken som har varsin tydlig profil med olika typer av
verksamheter och malpunkter.

Det finns manga exempel pa att utemiljéer som tilltalar och ar tilldtande for barn ocksa blir levande platser dar
andra an barn vill uppehalla sig. Generellt &r barnvanliga stadsmiljoer en bra forutsattning for ett rikt stadsliv.

Belysning och gestaltning av utemiljéer med inslag av platser att sitta, vila, uteserveringar, gronska och vatten i
stadsmiljon ar exempel pa faktorer som starker strak till att bli intressanta miljder dar méanniskor valjer att
uppehalla sig.
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Otrygga miljoer bor fa stor uppmarksamhet och atgardas for 6kad upplevd trivsel. Den problematiska
undermiljon under Mélndalsbro tillhér en av de viktigaste platserna i detta sammanhang.

3.2.3 Ett fungerande vardagsliv

Hur utemiljon ar gestaltad och hur den fungerar styr i stor utstrackning de val av aktiviteter manniskor gér. Om
upplevelsen ar att det ar enkelt att ta sig till olika platser ar sannolikheten st6rre att vardagslivet blir rorligt och
aktivt. Vi vet att skillnaden mellan det vi kallar nédvandiga aktiviteter (aka till jobbet, handla mat) och frivilliga
aktiviter (promenera, besdka en vadn) beror pa hur utemiljon upplevs.

Trivsamma och trygga promenadstrak och sammanhangande cykelbanor &r viktiga for att stadsmiljon skall
upplevas som tillgdnglig och nabar. Cykelstraken och omhandertagand av trafiksituationer ar sarskilt viktiga
med tanke pa att gronomraden, lekplatser och skolor ligger utanfér planomradet och att barn ska kunna
forflytta sig sdkert pa egenhand.

En fortatning med bostdder boér planeras utifran att manniskor i olika aldrar och livssituationer skall kunna
trivas och m3 bra. Aven i detta sammanhang bér planeringen utgé fran att skapa miljder som ar bra for barn
med trygga och varierande utemiljéer.

3.24 Identitet och upplevelse

En stadsmiljo som har en tydlig och egen identitet upplevs mer intressant och attraktiv an en miljé som ar lik
manga andra. Darfor ar det viktigt att bygga vidare pa sadant som ér eller kan bli unikt fér MoIndal.

Valet skulle kunna sta mellan att lata karaktar hamtad fran t ex Kvarnbyn fa visst utrymme istallet for att en
fortatning och utveckling far en nutida stadsmiljo lik vilken annan stad som helst. Det ar en utmaning att
fortata en befintlig stadsmiljo med hog exploatering och samtidigt bevara en kansla och karaktar med historisk

koppling.

Vilket vagval som an gors i utformning och detaljer sa ar det viktigt for en socialt hallbar stadsmiljo att
efterstrdava en mansklig skala. Den gaende och cyklande méanniskan bor vara utgangspunkten fér utformning av
stadsmiljon, val av funktioner och innehall samt skala, material och detaljer.
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3.3 Konsekvenser

Detta avsnitt redogor for och analyserar de sociala konsekvenser som bedéms kunna bli foljden av genom-
foérandet av de tva planférslagen for Mélindals innerstad, soder och norr om Brogatan.

Beddémningen har i forsta hand gjorts av planférslagen med bestammelser, planbeskrivning med tillhérande
illustrerande material. Intentioner i gestaltningsprogram och belysningsprogram har vagts in men har bedémts
vara underordnade planférslagen.

331 Sammanhallen stad

En generell utgdngspunkt for en socialt hallbar och attraktiv stadsmilj6 &r att efterstrava att gdende och
cyklande méter en mansklig skala. En konsekvens av storskaliga byggnader blir darfor att den offentliga miljon
behover vara annu mer omsorgsfullt utformad fér att i nagon man kompensera.

Det &r positivt att den vastra entrén till M6Indals innerstad blir tydligare som en féljd av att Sahlins plats far en
en uppdaterad utformning. Daremot riskerar den sédra entrén att komma i skymundan eftersom det nya
kontorshuset kommer att dominera platsen. Maojligen kan en tydligare stadsmassighet pa hotellplatsen
fortydliga entrésituationen.

Den typ av handel som planeras for den nya gallerian bedéms attrahera manniskor bade fran stora delar av
MolIndals kommun och till viss del fran angransande kommuner. Dagens blandade publik utokas darmed vilket
ar positivt. Dock ar en konsekvens av det stora inslaget nyproducerade bostader i omradet att grupper med
goda inkomster sannolikt 6kar relativt grupper med mindre goda inkomster. Detta kan inte sdgas bidra till en
okad blandning av méanniskor fran olika sociala grupper i omradet. Daremot finns det maojligheter att paverka
sammansattningen av boende genom en variation i typ och storlek pa lagenheter. Det “stegl-boende” som
planeras bli ett inslag i bostadskvarteren séder om Brogatan ar ett bra exempel pa det.

Det mindre antal boenden fér socialt utsatta grupper som idag tillhandahalls inom planomradet bedéms inte
kunna behéllas p& grund av allt fér héga hyror. Aven om motsvarande boenden kommer goras tillgangliga pa
annat hall inom MélIndals Stad bidrar detta i nagon man till en mer likriktad sammansattning av boenden inom
planomradet.

Det ar oklart i vilken man dagens hyresnivaer kan bibehallas eller eventuellt héjas marginellt i samband med
om- och tillbyggnad av bostadshusen i norra delen av planomradet. Det far darfor antas att den absoluta
merparten av bostader inom omradet far boendekostnader motsvarande nyproduktion.

Jamfort med nuldget okar inslaget av boende, handel och kontor. Parkeringsyta i markplan ersatts av bostader
och handel i kombination med parkering. Stadsbiblioteket flyttas fran Stadshusplan till Sahlins plats vilket
innebar ett positivt tillskott av kultur inom omradet, daremot tillkommer inga ytor for rekreation. Planférslaget
bidrar till en fortatning men gynnar inte en blandning av alla kategorierna boende, arbete, kultur och
rekreation inom planomradet.

Idag 6ppna parkeringsytor bebyggs med storskaliga byggnader vilket gor att omgivningen blir mindre
overblickbar, sarskilt soderifran. Enligt planbestammelserna skall fasader pa bada sidor om Mdlndals bro ha en
utformning med vertikal indelning. Bedomningen ar att fasaderna far ett visst matt av variation men anda
kommer att upplevas som slutna av gang- och cykeltrafikanter. Visst liv skapas dock i gatumiljén tack vare
bostadshusens entréer som planeras till sédra sidan om Maélndals bro.

Utformningen for passagen i 6ster (under Mélndals bro) blir sarskilt viktig ur ett trygghetsperspektiv med tanke
pa den ténkta parkeringsytan under bron i anslutning till den nya kontorsbyggnaden 6ster om Nygatan.

Det &r positivt att passagemojlighet ges mellan Maélndals bro och Barnhemsgatan. Dock tyder utformningen pa
att den inte blir tillganglig for alla.
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Det finns inga planer beskrivna for kvarteret Kungsfisken. Den enda som gar att konstatera i nulaget ar att
forandring av kvarteret kommer att paverka helhetsupplevelsen fér omradet i nagon riktning.

Figur 3.7. Visualisering (6verst) och dagens utseende av entré fran ést, frc"Jh Méindals bro.

Figur 3.8. Volymstudie som illustrerar Nygatan, vy frdn séder. Rakt fram skymtar passagen under bron. Till
vdnster det nya kvarter som tar plats pG dagens parkering i markplan och till héger det nya kontorshuset intill
rampen som leder upp till bron.
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Figur 3.9. Nygatan, vy fran soder. Hér syns passagen under bron som leder fram till den del av Nygatan som
méter Brogatan. Till h6ger den miljé under bron som kommer ansluta till det nya kontorshuset.

Inarbetade atgarder

Ett satt att bidra till karnvardena stadskansla och spannande och varierat utbud ar att efterstrava levande
bottenvaningar. En sadan strategi rekommenderas fér fasaderna langs Storgatan och Barnhemsgatan och ar
ocksa medtagen i planbestammelserna for den vastra delen av bostadskvarteret.

Forslag till atgarder

Eftersom omradet far en tatare bebyggelse med en forskjutning fran relativt smaskalig till mer storskalig miljo
behover detta kompenseras med attraktiva publika platser. Aven det 6kade antalet manniskor som férvéntas
rora sig i omradet gor att det behovs mer ytor for rekreation och vila. Planférslaget foreslas darfor bli
kompletterat med flera mindre och grona rekreationsytor vilka placeras langs val utformade promenad- och
cykelstrak. Ett satt att 6ka mojlighet till rekreation ar att utnyttja tak till terrass, uteservering och liknande.

En variation och blandning av typer av verksamhet paverkar i hog grad om det blir en blandning av manniskor
pa offentliga platser. Férutom en medveten placering av malpunkter och verksamheter langs strak bor torget fa
tydligare inslag av saker som borgar for variation i anvandning. Detta kan innebara en kombination av
uteservering, lekskulpturer, gratis rekreationsytor och ytor som tilltalar skejtare eller andra uteaktiviteter.

Miljon under och i anslutning till MdIndals bro behover studeras ytterligare och gestaltningen redovisas. Det ar
viktigt att gdng- och cykelstrak som forlaggs intill kontorshuset far en trygg miljo, till exempel genom att in- och
utfart placeras nara sa att inga helt obevakade miljéer uppstar. Den trappa som planeras forbinda markplan
och cirkulation bor utformas med sarskild hansyn till 6ppenhet, tillganglighet, trygghet och sakerhet.

Trappan som forbinder markplan med passagen mellan Molndals bro och Barnhemsgatan bor dven den
utformas med sarskild hansyn till 5ppenhet, tillgianglighet, trygghet och sdkerhet.

Baksidan av galleriabyggnaden bor 6ppnas upp mot Molndals bro for att undvika monoton stangd fasad. Ett
forslag ar entréer, fonster och/eller terrassering med gronska som kan bidra med variation mot gata.

Intentionen att utveckla Stadshusplan ar bra pd manga satt. Det féreslas att en anvandning som kompletterar
omradet i stort utvecklas nar beslut om 6vriga offentliga miljéer inom planomradet kommit langre. Detta ger
mojligheter att kompensera for behov som kanske inte blivit tillgodosedda i ett tidigare skede.

Sammanhangande gang och cykelstrak paverkar manniskors rorelsemonster. Nar det géller Kungsfisken bor
man se till att omradet blir val integrerat i omgivande natverk av strak och stadsrum, dven vertikalt. Manga
alternativa vagar till en malpunkt starker valet att ga och cykla inom innerstaden.
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3.3.2 Samspel och moten, lek och larande

Den 6vergripande bedémningen ar att redovisade forslag for utformning av offentliga platser kan bidra till att
skapa attraktiva utemilj6er, framst avser detta Molndals torg och Brogatan. Dock rader brist pa gronska i
stadsmiljon. Gronska ar mycket viktigt i en tat och valbesokt miljo.

Planerna innehaller inte fler exteridra motesplatser jamfort med idag. Foreslagna forandringar kommer
medfora ett stort tillskott manniskor i omradet, framfér allt vissa tider pa dygnet, vilket 6kar behovet av
attraktiva platser att moétas och vistas pa. Strak och platser som ar befolkade ar ocksa faktorer som har en
positiv paverkan pa upplevd trygghet.

Skalan i féreslagen bebyggelse séder om Brogatan far anses sa stor sa att den paverkar férutsattningarna fér en
stadsmiljé med inbjudande och mansklig skala. Detta kan i viss man kompenseras med vertikalitet i
fasadutformning, indragen fasad fran hogre vaningsplan, omsorgsfullhet i detaljer som méter den gaende
manniskan etc.

Det ar oklart vilka sorters verksamheter som kommer finnas langs de olika gatorna. Darfor ar det ocksa svart att
bedéma hur aktiva bottenvaningarna kan komma att bli.

Foreslagna upphojda gardar planeras bli helt slutna, alternativt fa halvprivat karaktar for den gard som ansluter
till gata med en storre trappa i vasterldage. De olika utformningarna medfér olika forutsattningar for moten.
Beroende pa den slutliga utformningen kan en semiprivat gard skapa mycket goda férutsattningar fér en
kombination av m6ten mellan boende och méten mellan boende och bestkare/passerande.

En stor 6kning av antal bostader medfor ett 6kat behov av lekplatser och utemiljoer for barn. Planférslagen
visar inga sadana vilket far anses som en tydlig brist.

Den foreslagna bebyggelsen séder om Brogatan innebar att verksamheter och fasader under tider pa dygnet ar
helt eller delvis stangda. Att parkeringsplatser ar integrerade i samma kvarter gor ocksa att méanniskor inte
behover rora sig pa gata i lika stor omfattning. Langs Nygatan och under Mélndalsbro saknas kontakt mellan
bostader/verksamheter och gata. Detta forstarker vikten av en fasadutformning och belysning som skapar
trygga miljoer.

Intentionerna i bade gestaltningsprogrammet och belysningsprogrammet visar pa en omsorgsfullhet som kan
bidra till en trygg miljé fér samtliga miljder i planomradet. Aven om miljén under det runda kontorshuset inte
primart ingar i denna studie kan man konstatera att den kommer att paverka den upplevda tryggheten i
innerstaden som helhet. Darfor gar det inte att bortse fran vikten av att miljon under kontorshuset och under
Molndals bro maste dgnas sarskild omsorg.

Nar det géller miljon under bron ar det oerhort viktigt med en generds, synlig, 6ppen kommunikation dven i
vertikalled. Bdde som retrattvag men aven med tanke pa att skapa starka strak. Om det ar krangligt att forflytta
sig mellan undre och 6vre markplan kommer manniskor att vélja andra och mer tilltalande géng- och
cykelstrak.

Ambitionen bor vara att dstadkomma en attraktiv och tillganglig gatumiljé med god fysiska tillganglighet och
god visuell koppling mellan inne och ute. En god visuell kontakt mellan gata och trivsam galleriamiljo 6kar
generellt intresset for besok. En val synlig café- eller saluhallsmilj6 ar till exempel mycket mer lockande &n ett
skyltat fonster. En typ av utformning som darfor ofta foresprakas ar s.k. “soft edges” vilket gynnar en kontakt
inne-ute och fraimjar méten. Samtidigt 6kar omradets attraktivitet nar strak blir mer varierade och
handelserika.
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Figur 3.11. Exempel pa sk “soft edges” med vilket menas att fasaden inte dr sluten utan dr utformad fér kontakt
mellan inne och ute.

Inarbetade atgérder
Nivaskillnaden for Brogatan integreras val i gatumiljon i redovisat material. Dock skall papekas att utformning
inte ar slutligt avgjord vid denna rapports upprattande.

En attraktivt gatumiljo utmarks av smaskalighet, variation och upplevelserikedom. Entréer kan i viss man
betraktas som platser for méten likvdl som de representerar platser for rorelse mellan inne och ute. Gallerians
baksida mot Mdlndals bro uppfyller inte dessa kriterier. Daremot ar det positivt med bestammelsen om ett
minsta antal entréer for gallerian mot Brogatan och Nygatan.

For att miljon under Mélndals bro ska bli en trygg del av innerstaden bor anvandning, funktion och utformning i
mojligaste man regleras med planbestammelser.

Forslag till atgérder

| en tat stadsmiljo ar gronska viktiga inslag for att utemiljoer skall upplevas som attraktiva och inbjudande.
Foreslagna utemiljoer kan med fordel fa storre inslag av gronska. Pa samma satt kan entréer till bostader och
butiker med hjalp av grénska utformas pa ett sadant satt att platsen inbjuder till att stanna till. De grénssnitt
mellan gata och byggnad som kallas ”soft edges” o6kar attraktiviteten for omradet.
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Vil anpassad belysning for de olika miljoerna inom innerstaden ar en framgangsfaktor for en socialt hallbar
stadsmilj6. Gang- och cykelstrak och stadsrummet under bron &r sarskilt viktiga.

For att skapa ytterligare liv och rorelse i omradet foreslas att forutsattningar ges till olika anvandning av
offentliga ytor. Till exempel kan val gestaltade och robusta ytor goras flexibla och darmed kunna anvandas till
bade lek och rekreation.

Kompletterande lekplatser och utemiljoer for barn bor utdkas pa gangavstand till planomradet.

333 Ett fungerande vardagsliv

Hur attraktiv och hallbar en stad ar avgors av hur manniskor faktiskt anvdander den. En god stadsmiljé
underlattar vardagslivet med tanke p& aterkommande behov och sysslor. Av denna orsak behover det
sakerstillas att handel och andra verksamheter inom omradet &r tillgangliga for alla. Utbyggnaden och
ombyggnaden av bostader i innerstaden skapar méjligheter for forbattrad tillgdnglighet med exempelvis hissar.
Ny beldggning pa gator och platser beskrivs ge battre tillgédnglighet for sa val rérelsehindrade som personer
med nedsatt syn. Passagen mellan Barnhemsgatan- vastra delen av Mdélndals bro blir daremot inte tillganglig
for alla med nu foreslagen trappa.

Okat antal invénare inom omradet medfér 6kat behov av service som t ex férskolor och skolor, lekplatser och
utemiljéer for barn. Planerna beskriver att skolor som blir aktuella for inflyttade barn finns s6der om
planomradet men inom cykelavstand vilket ger anledning att se 6ver att gang- och cykelvagar ar tillrackligt
sakra for barn.

Planomradet inehaller ingen utokning av utemiljoer for barn. Med tanke pa att planerade gardsytor far anses
sma i forhallande till antalet boende behdvs utemiljoer som kompletterar bostadsgardar. Detta ar en faktor
som kan paverka hur attraktivt boendet ar for barnfamiljer. Mojligen kan viss kompensering astadkommas med
hjalp av generdsa balkonger eller liknande.

Mojligheten for barn att rora sig fritt och sakert paverkas av de planerade forandringarna. Planomradet
innehaller nagra potentiellt riskfyllda trafiksituationer, exempelvis infarter till parkeringshus och lastintag.

Sammanhangande cykelstrak ar positivt for halsa och rorelse i vardagen. Planomradet har generellt goda
forutsattningar for detta. Det pagar utveckling av cykelbanor i ndromradena.

Bade befintliga och tillkommande bostader bedéms fa god narhet till livsmedelsbutik och annan service
samtidigt som gronomraden finns att tillga i naromradet. Forutsatt att gang- och cykelbanor kommer finnas i
minst samma omfattning som idag &r bedémningen att ndbarheten inom omradet blir fortsatt god. Aven
rackvidden via kollektivtrafiken beddms som god for manniskor med skiftande behov.

Planforslagets paverkan pa variationen av verksamheter ar svar att bedoma. Erfarenheter fran nystartade
gallerior ar att stora affarskedjor och val etablerade verksamheter oftare finns representerade dan mindre
butiker med smalare utbud och mindre malgrupp. Konsekvensen for planomradet kan foljaktligen bli att
verksamheter inom planomradet blir mycket lika samtida gallerior och darmed lamnas mycket lite utrymme at
overraskande eller spannande inslag.

Planforslaget innehaller infart till parkeringshus och leveransintag i sin sédra del vilken bor ses 6ver med tanke
pa trafiksdkerhet foér barn.

Forslag till atgarder
For att tillgodose en variation av behov och underlatta vardagen féor manga olika livssituationer foreslas en

hogre niva av mangfald och variation i utbud an vad som ar gidngse. Genom att erbjuda andra och billigare
lokaler, foretradesvis i kluster, pa annat hall 4n i gallerian 6kar sannolikheten for mangfald i utbud i MéIndals
innerstad.
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Samnyttjande av parkeringsplatser ar en viktig faktor i planeringsforutsattningarna. Ett satt att begransa
efterfrdgan av parkeringsplatser och samtidigt underlatta fér en hallbar livsstil &r att erbjuda tillgang till
poolbilar och sk Styr och stall-cyklar.

eventuellt framtida cykelstrak A s 5
ool :

® bilparkering
(handel/bostader/
sysselsatta)

. Cykelstrak

@ % cykelparkering
@ % cykelparkering
knutpunkten

Figur 3.12. Illustration av parkering for bil och cykel eftér genomférda férdndringar.

3.34 Identitet och upplevelser

Planerna beskriver en medveten avsikt att storre byggnadsvolymer skall mdta motorvagens storskaliga
trafikrum och pa sa satt annonsera staden utat. De hoga och tata byggnaderna skall skarma av och ge utrymme
inne i stadskdrnan for mer intima torg- och gatumiljoer med mansklig skala.

Som férandringarna forklaras kommer dock en stor skala folja med och paverka gatumiljon dar manniskor
enligt planerna skall vilja vistas. Detta staller stora krav pa gestaltningen av miljon som moter gaende bade i
omsorgsfullhet i detaljer, rekreationsmiljoer och material.

Det finns av ndmnda skél anledning att utveckla kvarteret Kungsfisken som har en potential att kunna bidra
med en mer smaskalig bebyggelse och en annan karaktar som kan berika helheten.

Kontorshuset kommer med sin stora skala och saregna runda form bli ett landmaérke pa platsen. Byggnaden
annonserar en grans fran sma- till storskalig modern stadsmiljo, sarskilt tydligt ndr man narmar sig soderifran.

Det ar positivt att bostadsbebyggelsen langs Tempelgatan bevaras. | kvarteret Hajen, norr om Brogatan, rivs
befintliga bostader i plan tva for att ge plats at kontor och andra lokaler i ett helt plan. Generellt dr det positivt
for upplevelsen att byggnader i en tat stadsmiljo far indragna fasader fran vaning tva eller tre, nagot som
tillampas i viss omfattning i detta kvarter. Det hoghus som planeras kommer avvika starkt fran nuvarande
bebyggelse men samspelar i nagon man med punkthuset pa andra sidan Storgatan.

Vad som gar att utldsa av befintligt material ar att planerad utformning soder om Brogatan ser ut att vara av ett
modernt och samtida snitt utan direkt anknytning till omgivning eller historia. Forandringarna norr om
Brogatan ar generellt mer anpassade till befintlig bebyggelse med undantag fér det planerade hoghuset.

Ett omrades identitet paverkar de méanniskor som bor och verkar dar. En omsorgsfullt gestaltad miljé som
knyter an till sin historia och omgivning kan antas betyda mer i termer av stolthet och tillhorighet jamfort med
en miljé som &r lik manga andra nutida stadsmiljéer. Den fysiska karaktaren paverkar ocksa manniskors
agerande och trivsel och ar darfor av stor betydelse for omradets framtida utvecklingsméjligheter.
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Planen dmnar skapa mojligheter att bo och leva pa ett miljomassigt hallbart satt med energieffektiva
byggnader, enkel och effektiv sopsortering och tekniska I6sningar som framjar miljon. Ett satt att paverka
identiteten for MolIndals innerstad &r att Iata ambitionen med en ekologiskt hallbar livsstil synas bade i den
fysiska bebyggelsen och i omradets verksamheter. Planerna innehaller bestimmelser om vegetationstak och
planterbara bjalklag. Grénytor kommer bli synliga i viss omfattning och medfér mojligheter utveckla
forutsattningarna for exempelvis odling men riskerar att bli ett forhallandevis litet inslag i stadsbilden.

Forslag till tgarder
Fler detaljplaner fér MéIndals innerstad kommer upprattas vilket gor att innerstaden utvecklas etappvis. Om

planerna innebar att delar av dldre bebyggelse sparas uppstar mojligheter i form av att dstadkomma saval
mangfald i verksamheter och historiska kopplingar i den byggda miljon. Detta refererar till vad som sagts om
Kvarteret Kungsfisken ovan.

| ett kommande och férdjupat gestaltningsarbete ar det mojligt att Iata ambitionen om en ekologiskt hallbar
livsstil bli en tydlig del av omradets karaktar och identitet.

wRE  Ney
ITEYR B2 pEas

R
TR, s,

Figur 3.14. Visualisering av hur métet med Mélndals innerstad kan se ut s6derifran.
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4 Ekonomiska konsekvenser

Som en mindre del i uppdraget ingdr att bedéma vilka ekonomiska konsekvenser ett genomférande av planerna
kan innebdra. Intentionen dr att pd ett 6vergripande plan beskriva hur attraktiviteten i omrddet kan beskrivas
ur en ekonomisk synvinkel och andra generella konsekvenser fér tillvéixt och Iangsiktig ekonomisk hallbarhet.

Fortatning i nara anslutning till en stor kollektivtrafikpunkt innebar goda forutsattningar inte bara for in- och
utpendling utan dven for intresset att bo, bestka och/eller arbeta i omradet. En forutsattning for ett sadant
intresse ar att stadsmiljon upplevs som levande, attraktiv, inbjudande och intressant.

| denna rapport lyfts fram vad som karaktariserar attraktiva stadsmiljoer. Ett satt att sammanfatta vad som
utmaérker en bade socialt och ekonomiskt hallbar stadsmiljo &r att den ar befolkad och levande stor del av
dygnet, nagot som sammanfaller med kriterier for hur en stad déar barn trivs och syns &r utformad.

For att omvandlingen av MélIndals innerstad skall bli framgangsrik kravs att de bostader som erbjuds ar
attraktiva att kopa eller hyra. Boendekvaliteter som balkong, utformning av bostadsgard, ljusférhallanden,
utsikt mm i relation till pris paverkar valet av bostad och i férlangningen ocksa hur ldnge man valjer att bo kvar.
Utformningen av bade det egna kvarteret och omgivning paverkar trivsel och trygghet och paverkar i vilken
omfattning manniskor méts och upplever att de tillhor ett grannskap. Detta samband mellan fysisk byggd miljo
och sociala natverk dr nagot som ocksa paverkar hur val de boende tar hand om sin ndrmaste mijo. Foljaktligen
kan nivan pa skadegorelse saga nagot om hur vél utformad och omhéandertagen en stadsmiljo ar.

Pa motsvarande satt ar det viktigt att kontor och verksamhetslokaler &r intressanta i relation till pris. Manga
foretag 6nskar moderna och effektiva lokaler med goda kommunikationer och ar beredda att betala
marknadspris for det. En intressant stadsmiljo praglas av mangfald pa flera plan varfér det ar en langsiktigt
ekonomisk fordel om det i omradet kan erbjudas billigare lokaler av enklare standard.

Det ar ingen tvekan om att den foreslagna fortatningen, sarskilt med kontorshuset inkluderat i bedémningen,
kommer bidra till ett kraftigt 6kat underlag for handeln i omradet. Det ar dock inte kédnt for denna analys i
vilken omfattning planerad handel &r beroende av tillresande kunder. For en langsiktigt ekonomisk barkraft ar
det, precis som namnts tidigare, viktigt med en egen identitet bade som fysisk plats och i det utbud som
handeln erbjuder. Ett intressant utbud bade i handel och kultur kan bidrar till att skapa en identitet for
MélIndals innerstad.

Planerna avser att reglera markanvandning och utformning av denna pa ett robust satt som klarar forandringar
i boende- och kdpmdnster over tid. For att detta ska ha en reell ekonomisk betydelse krdvs en tydlighet dar
krav pa att exempelvis bjalklag och matt 4r sadana att del av byggnader kan konverteras till annan anvandning
utan mycket stora investeringskostnader. En 6nskvard utveckling inom detta omrade skulle kunna vara att
parkeringshus i en framtid kan omvandlas i takt med féréandrat behov, till exempel till verksamhetslokaler,
kontor eller till och med bostédder.

Pa motsvarande satt ar det ekonomiskt hallbart om utemiljoer kan ha flera anvandningar — samtidigt eller 6ver
tid. Offentliga ytor under Mdlndals bro som i nuvarande planer inte har en tydlig anvandning skulle kunna
utformas for ett aktivt och flexibelt anvdndande dar ytor kan disponeras av olika féreningar och organisationer.
Miljén och sammanhanget gor det sarskilt viktigt att angransande fasader bidrar till trygghet och rorelser
genom att bade entréer och fonster vetter mot miljén under bron.

En utgangspunkt for projektet MéIndals innerstad ar att stor andel av de parkeringsplatser som kommer finnas
skall samutnyttjas. Detta bedéms som positivt bade ur bade exploaterings- och hallbarhetssynpunkt.
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5 Slutsatser

Gestaltning och utformning av allmédnna platser regleras inte i planbestammelser utan beskrivs istéllet i
gestaltningsprogrammet. Det ar darfor av stor betydelse att gestaltninsgprogrammets intentioner foljs.

Méolndals Stad ar starkt kopplad till och nara beldgen sin stérre granne Goteborg vilket medfor en storre
konkurrens i utbud, roll och identitet an vad som varit fallet om avstandet varit storre. Detta stéller hogre krav
pa tydlighet och innehall i stadsmiljon for att resultatet skall fa det vi kallar innerstadskaraktar.

Den tatare bebyggelse med en forskjutning fran relativt smaskalig till mer storskalig miljé behover
kompenseras med attraktiva publika platser. Den 6vergripande bedémningen ar att redovisade forslag for
utformning av offentliga platser bidrar till att skapa attraktiva utemiljéer. Dock rader brist pa gronska i
stadsmiljon och planférslagen innehaller inte fler exteridra métesplatser jamfort med idag. Foreslagna
forandringar kommer medfora ett stort tillskott manniskor i omradet, framfor allt vissa tider pa dygnet, vilket
Okar behovet av attraktiva platser att motas och vistas pa. Strak och platser som &r befolkade ar ocksa faktorer
som har en positiv paverkan pa upplevd trygghet.

En stor 6kning av antal bostader medfor ett 6kat behov av lekplatser och utemiljoer fér barn. Planférslagen
innehaller ingen utdkning av utemiljoer for barn varfor fler miljéer for barn bor utdkas pa gangavstand.

De foreslagna fordandringarna kommer att bidra till en 6kad tathet och féljaktligen att fler manniskor ror sig
inom planomradet. Det ar sannolikt att grupper med goda inkomster 6kar relativt grupper med mindre goda
inkomster. Fortatningen okar inslaget av boende, handel och kontor men inte rekreation. Inslaget av kultur
Okar i begransad omfattning som en foljd av att Mondals Stadsbibliotek flyttas till en mer central plats och
darmed blir lattare tillganglig for fler.

Utformningen for passagen under Mdlndalsbro ar sarskilt viktig ur ett trygghetsperspektiv. Bade den trappa
som planeras forbinda markplan med cirkulation och trappan som férbinder markplan med passagen mellan
Molndals bro och Barnhemsgatan bor utformas med sarskild hansyn till 6ppenhet, tillganglighet, trygghet och
sakerhet. For miljon under Molndals bro ska bli en trygg del av innerstaden bor anvandning, funktion och
utformning i mojligaste man regleras med planbestammelser.

Nar det galler Kungsfisken bor man se till att omradet blir val integrerat i omgivande natverk av strak och
stadsrum, dven vertikalt. Det finns anledning att utveckla kvarteret Kungsfisken som har en potential att kunna
bidra med en mer smaskalig bebyggelse och en annan karaktar som kan berika helheten

Ett minsta antal entréer langs vissa fasaders bottenvaningar har inarbetats i planbestdmmelserna. Trots detta
behover vikten av fasaders utformning och gatumiljon i 6vrigt papekas sarskilt. Detta galler i forsta hand langs
Moélndals bro och Brogatan.

Det finns ett samband mellan attraktiviteten hos den byggda miljon, socialt hallbara stadsrum och ekonomisk
hallbarhet. En val utformad stadsmiljo kan ha positiv paverkan pa bade nivan av skadegorelse och for den
ekonomiska barkraften for omradet i stort.

Om de konsekvenser och atgardsforslag som lagts fram i denna rapport beaktas har planforslaget goda
forutsattningar att bidra till att MdélIndals innerstad far en socialt hallbar och attraktiv stadsmiljé med goda
forutsattningar for ett rikt stadsliv.
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