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Detaljplan
Abybergsgatan
Molndals innerstad, Mdlndals kommun, Vastra Gotalands lan

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-06-01 Ks § 153/16, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att uppratta detaljplan foér Abybergsgatan. Kommunstyrelsens planeringsutskott
beslutade 2019-06-11, PEUS 63/19, att samrad skulle genomfoéras kring framtaget
forslag till detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppférande av tre bostadskvarter i 5-7
vaningar med centrumfunktioner i bottenplan samt parkering- och kontorshus.
Detaljplanen mojliggér utbyggnad av komplementerande byggnader pa befintligt hotell
soder om Barnhemsgatan.

| granskningsforslaget har anvandningen pa kv D, parkerings-och kontorshus, reviderats
till att endast innehalla kontor.

Samrad

Planfdrslaget har varit utstéallt for samrad enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under tiden
26 aug — 20 september 2019. Under samradet har planhandlingarna funnits tillgangliga i
Molndals stadshus, stadsbiblioteket samt pa stadens hemsida.

Under och i anslutning till samradstiden inkom 21 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Mélndals stad. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin
helhet i bilaga 1.

Inkomna synpunkter och kommentarer

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2019-09-13)

Sammanfattning av Lansstyrelsens samlade beddémning
Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygg lagen (PBL 20 1 0:900).
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Lansstyrelsen ser positivt pa att Molndal Stad utvecklar sin innerstad och fortatar vid
befintlig service. Forslaget har en hdg ambitionsnivd gallande gestaltning och
stadmaéssighet.

Infér kommande granskning behéver kommunen hantera foljande punkter:

Kommunen behdver utféra en kompletterande utredning géllande férorenad mark, dar
fororeningen ska avgréansas, riskbedémas och vid behov hanteras i plankartan innan
detaljplanen kan antas.

Kommunen behover fortydliga fragor géllande yta for dagvattenrening samt trafikbuller
innan antagande.

Halsa och sékerhet- Fororenade omraden

Den utférda markmiljéundersokning som &r gjord 181122 visar pa att fyllnadsmassor
och grundvatten &r fororenat och tacker ej endast en del av planomradet. Till
Granskning anser Lansstyrelsen att kommunen behdver komplettera denna med
ytterligare undersokningar for hela omradet. Framst papekar Lansstyrelsen att omradet
ligger i narheten av ett omrade som haft en Handelstradgard dar bekampningsmedel
troligen anvants.

Kommentar:

En kompletterande Markmiljoutredning har utforts av Orbicon daterad 191226 denna
redovisar att patraffade fororeningar ar avgransade och en riskbedémning har gjorts
med forslag pa hur dessa fororeningar avses hanteras vid utbyggnad och
detaljprojektering. Denna ar avstdmd med tillsynsmyndigheten, miljoéférvaltningen i
MolIndals stad. Utifran den kompletterade utredningen ar stadens beddmning att de
atgarder som foreslas ar tillrackliga for att motverka en negativ paverkan pa vid
utbyggnad av detaljplanen.

Halsa och sékerhet- Buller

Lansstyrelsen uppmarksammar om att det &r otydligt och ej framgar vilken
vagtrafikprognos som antagits for vag E6/E20. Det behdver i sa fall motiveras,
alternativt ska berdkningarna uppdatera med Trafikverkets trafikprognos for vag E6/20.

Kommentar
Bullerutredningen har kompletterats dar ovanstaende kommentar fortydligats och
motiverats i utredningen.

MKN Vatten — Dagvattenrening

Lansstyrelsen saknar ett tydliggérande géllande om plankartan mdojliggor tillréackliga
ytor for rening. | plankartan anges en bestammelse géllande att dagvatten fran
kvartersmark inte far oka men inte nagot motsvarande angaende rening och att det
behover fortydligas.

Kommentar

Dagvattenutredningen, daterad 2019 -10-15, har uppdaterats for att fortydliga att
erforderliga ytor for rening finns inom planomradet pa saval kvartersmark som allmén
platsmark. Detaljplanens utformning har korrigerats sa att de ytor som kravs for rening
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och hantering av dagvatten finns tillgangliga for det. Kompletterande text under
rubriken om konsekvenser for detaljplan och kartor har lagts till i utredningen dar detta
fortydligats och uppdaterats. Dagvattenutredningen ar avstamd med trafikutredningen
for att de ytor som foreslagits dven ska fungera ihop med trafikala rérelsebehov. En
planbestammelse som sékerstaller att erforderliga ytor for dagvattenhantering uppfors
vid genomforandet har inforts i planhandlingarna.

Miljomal- Frisk luft

Av planbeskrivningen s 34 under rubriken Risk framgar att skyddsatgarder gallande
placering av friskluftsintag och entréer bort fran lederna foreslas i planbestammelserna.
Denna atgard hade varit positiv ur luftkvalitetssynpunkt men framgar dock inte som
planbestaimmelse pa plankartan. Har det missats vid framtagning av plankartan?

Kommentar

Plankartan har uppdaterats for att fortydliga ovanstaende kommentar. Det omrade dar
bestammelsen ar aktuell enligt riskutredningen ar endast kvarter D. | samradsforslaget
ar denna bestammelse redan inford (f9). Bestdmmelsen finns kvar i
granskningsforslaget och ingar numera i f14.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att forslaget inte innebér en betydande
paverkan pa miljon, saledes behovs det ej nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Kommentar
Noteras
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2. Trafikverket (daterad 2019-09-17)

Trafik- Avfart fran E6
Nedan ar trafikverkets yttrande gallande avfart fran E6 i sin helhet.

| samband med arbetet for Mdlndals innerstad, dar denna detaljplan utgér en del,
gjordes dven en trafikutredning som visade ett antal atgarder som kréavdes i det lokala
vagsystemet till foljd av planerad exploatering. | utredningen angavs dven att avfarten
fran E6 skulle breddas for 6kad framkomlighet. | senare skede under projektering av
atgarden visade det sig vara svart att hitta en losning som utformningsmassigt var
lamplig for samtliga trafikanter. Vidare visade fordjupade analyser att kapaciteten bor
vara tillracklig utan atgard.

Molndals stad har med bakgrund i ovanstaende och i samarbete med Trafikverket tagit
fram en avsiktsforklaring (TRV 2018/ 48211) dar staden atar sig att genomfdra lépande
uppfoljningar av trafiksituationen pa avfartsrampen fram till ar 2040 for att sakerstalla
att planerad exploatering inom ramen for innerstadsplanerna inte leder till ké-svansar
eller negativ inverkan for E6. Om det vid uppf6ljning visar sig att det finns eller uppstar
problem pa avfarten ska en gemensam process for att hitta en lamplig atgard initieras.

Molndal stad ansvar fér att pa egen hand eller via bindande avtal med berdrda
exploatorer finansiera atgarder.

| det Trafiktekniska PM for Modlndals centrum som gjordes i samband med
innerstadsplanerna, déar denna plan ingick, utgick man fran 18 800 BTA bostader i det
aktuella planomradet. | aktuell detaljplan utokas det till 25 000 BTA bostader och 3000
BTA kontor. Trafikverket anser att detta inte kan ses som en liten dkning. Den
fordjupade analysen som gjordes, dar man beslot att avvakta med att anlagga tva korfalt
pa den sodergdende avfartsrampen fran E6, visar en belastning pa 0,74 i korsningen
mellan avfartsrampen fran E6 sodergaende och cirkulationsplatsen. Belastningen ar
mycket néra grénsen for god standard, vilket gor att &ven liten tillkommande trafik kan
paverka korsningen och medféra koer pa avfartsrampen.

Ar det rimligt att anta den bilandel for hela planomrddet som har antagits i
trafikutredningen? Ar den resvaneundersokning som ligger till grund for den antagna
bilandelen tillforlitlig? Aven om parkeringstalen dr laga i detaljplanen finns risk att
boende och anstéllda inom planomradet hittar parkeringsplatser i kringliggande kvarter.
Trafikverket vill se ett utvecklat resonemang kring trafikalstring fran detaljplanen och
paverkan pa avfartsrampen. Kanslighetsanalyser med hogre bilandelar, liknande de som
gjordes i samband med detaljplan for Tingshuset 13, behdver goras for att inte riskera
att paverka trafiksakerheten pa avfartsrampen fran ES.

Kommentar

Syftet med den Overgripande trafikutredningen for Molndals innerstad var att utreda
nodvandiga atgarder for samtliga fem detaljplaner i MoIndals innerstad, atgarder som
nu &r genomférda. Trafikutredningen for detaljplan Abybergsgatan baseras pa att den
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overgripande trafikutredningen for hela Mdélndals innerstad vilken kan anvandas trots
att planerad exploatering for Abybergsgatan har 6kat.

Skalen ar foljande:

| den 6vergripande trafikutredningen antogs for Abybergsgatan 18000 kvm BTA
bostader och en bilandel pa 61 %. Med resealstring enligt trafikverkets alstringsverktyg
och en fingerad bilandel pa 61 % ger det ca 810 bilresor per dygn. Enligt den senaste
resvaneundersokningen for central Molndal ar dock bilandelen 36 %, d v s betydligt
lagre an vad som anvandes i den Overgripande trafikutredningen. Med o©kad
exploatering till 25000 kvm BTA bostader och, i nuvarande granskningshandling, 8 600
kvm BTA kontor, samt en fingerad bilandel enligt senaste resvaneundersokningen blir
antalet bilresor ca 1070 per dygn enligt alstringsverktyget, det vill sdga ca 260 fler
bilresor per dygn jamfort med tidigare trafikutredning. Med ett antagande om att ca 12
% av resorna sker under maxtimmen sa ror det sig om en skillnad pa 30 fordon eller en
bilrérelse varannan minut, vilket far anses som en ytterst marginell skillnad i
sammanhanget.

Det kan aven konstateras att kontor och handel i detaljplanen for kvarteret Kungsfisken,
som &ar en annan av planerna inom Mdlndals innerstad, har beraknats fa mindre
biltrafikalstring an den exploatering som antogs for kvarteret i den Overgripande
trafikutredningen. Det har beskrivits i trafikutredningen for den nu lagakraft-vunna
detaljplanen. Detta bidrar ytterligare till att genomforda atgarder vad avser
cirkulationen déar avfarten fran E6 ansluter, bedoms vara tillrackliga dven med utbyggd
detaljplan fér Abybergsgatan.

Utdver resonemanget ovan for Abybergsgatan och Kungsfisken bor noteras att dven de
tre forsta nu utbyggda detaljplanerna ocksa prognosticerades for en bilandel pa 61 %,
vilket sannolikt ar hogt raknat.

Slutligen kan noteras att Trafikverkets trafikalstringsverktyg ger en bedémd bilandel pa
16 %, om man véljer att mata in Abybergsgatans exploatering i det aktuella laget i
centrala MdIndal. Det vill sdga betydligt lagre an vad som antogs bade i den
overgripande trafikutredningen och i trafikutredningen for Abybergsgatan.

Mélindals stad vidhaller att det &ar fullt rimligt att anta en bilandel enligt
resvaneundersokningen fran 2017 samt att argumenten ovan talar for att belastningen
pa bland annat avfarten fran E6 inte blir hdgre an vad som bedomts i den 6vergripande
trafikutredningen. Parkeringstillgdngen for bostader och kontor blir enligt de lagsta
parkeringstalen i kommunens parkeringspolicy, och det &r inte sannolikt att ytterligare
boendeparkering kommer att lésas pa andra ytor, da all parkering pa allmén plats i
naromradet &r tidsbegransad och/eller avgiftsbelagd.

Fortydliganden har dven gjorts i Trafikutredningen for Abybergsgatan.
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Ny gang —och cykelbro

Trafikverket vill poangtera att gang- och cykelbrons genomférande maste invénta
Trafikverkets planering for att faststalla forutsattningarna, och att erforderliga avtal
behdver tecknas innan det gar att sakerstalla att den blir mojlig att genomfora.
Trafikverket valkomnar kommunen att ta kontakt for dialog kring planering av bron.

Kommentar

Kommunen avser att invanta trafikverkets planering for att faststalla forutsattningarna
samt att erforderliga avtal kommer att skrivas sa att bron blir mgjlig att genomféra.

Kollektivtrafik

I planhandlingarna gors bedémningen att det med successiva forstarkningar av dagens
kollektivtrafik finns forutsattningar for att ta emot 6kat resande som foljer av planerade
utveckling for planomradet. Trafikverket anser att detta behdver sakerstéllas i dialog
med Vaésttrafik for att kunna utgdra en forutséattning for detaljplanen.

Kommentar
Kommunen har samratt med Vasttrafik under samradet.

Vasttrafik ser inte att planen i sig medfor ett dkat kapacitetsbehov i kollektivtrafiken
utan ser snarare positivt pa ett kat underlag. Vasttrafik ser positivt pa en utveckling av
omradet som med tanke pa det centrala laget, har potential att bli mer attraktivt.
Nérheten och tillgangligheten till M6Indals knutpunkt ar god redan idag. Med planerad
utbyggnad av gang- och cykelstrdk kommer tillgangligheten oka ytterligare.
Parkeringstalen bor hallas sa laga som majligt for att ytterligare 6ka troskeln till bilen.

Det finns dven goda forutséttningar for att resa hallbart inom naromradet da viktiga
servicefunktioner som skola, férskola och &ven handel nas inom gang- och
cykelavstand. De ser ocksa att narheten till kollektivtrafik leder till 6kade mojlighet for
barn och unga att rora sig sjalvstandigt till och fran omradet.

Buller vibrationer och luftkvalitet

Buller

Trafikverket poangterar att bullernivaerna ar hdoga inom planomradet men menar att
med ratt utformning och planldsning gar det sannolikt att uppfylla bullerférordningen.

Kommentar

Kommunen delar trafikverkets beddmning och har &ven fortydligat riktlinjerna for
buller genom planbestdmmelse i plankartan.

Vibrationer

Trafikverket papekar att det i vibrationsutredningen saknas uppmatta vibrationsnivaer
och frekvenser fran de platser som de planerade byggnaderna ska uppforas pa. Vidare
saknas ocksd bedomning av komfortstorningarna utifran planerad bebyggelses
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grundlaggning, stomme och antal vaningsplan. Trafikverket anser att i byggnader dar
manniskor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vagd RMS inte dverskridas.

Kommentar

Kommunen delar trafikverkets beddmning och har kompletterat vibrationsutredningen
med méatningar dar de nya byggnaderna ska uppforas samt gjort en bedomning utifran
resultatet. De byggandstekniska atgarder som behovs regleras i bygglovet.—For att
sakerstalla att detta sker i samband med genomférande infordes redan i samradet en
bestammelse om att riktvarde for vibrationer inte far 6verskridas: 0,4 mm/s vagd RMS
pa plankartan, denna kvartstar. . Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden
om stallningstaganden fran vibrationsutredningen.

Luftkvalitet

Trafikverket anser att en berakning av luftkvalitet for planomradet bor goras dven for ar
2040. | den bifogade luftkvalitetsutredningen har man tittat pa prognosaret 2030.

Trafikverket undrar ocksa varifran siffrorna for trafiken pa E6 har hamtats och hur de
har raknats upp till de olika prognosaren?

Kommentar

En uppdatering av luftutredningen har gjorts dar det fortydligas vilka siffror som
anvants samt ett tillagg for prognosar 2040 har aven implementerats i utredningen.

Spridningsberakningarna i utredningen visar att MKN klaras vid planomradet bade i
nulaget och i framtiden nar omradet ar bebyggt. Sammanfattningsvis ses inga hinder
for planen ur luftkvalitetssynpunkt.

Risk

Trafikverket noterar att riskutredningen utgar fran 2020 som prognosar for trafiken.
Trafikverket anser det rimligt att anta att detaljplaneomradet inte kommer vara
fardigbyggt under detta ar. For att ta hojd for framtida trafikering i den statliga
infrastrukturen anser Trafikverket att prognosdr 2040 i riskutredningen med

utgangspunkt i Trafikverkets basprognos for vag och jarnvag ska anvandas. Se nedan
lank for mer information om Trafikverkets basprognoser.

https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--
och-analysmetoder / Sambhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys /Kort-om-
trafikprognoser/

I 6vrigt hanvisar Trafikverket till Lansstyrelsens bedomning géllande risk.
Kommentar

Ett uppdaterat och fortydligat PM for risk har tagits fram. En uppdatering med nya
vérden har gjorts av de redovisade berdkningarna i den tidigare riskutredningen av AF,
gallande samhaéllsrisken i enlighet med ovanstaende yttrande. Vardena ar tagna fran
trafikverkets basprognoser.

Trots den relativt kraftiga okningen i forvantat antal transporter pa de bada
transportlederna for ar 2040 jamfort med ar 2020 ligger resultaten i FN-kurvan
fortfarande inom ALARP, dock med mindre marginal jamfort med
ursprungsberakningen i AFRU. Den minskade marginalen bedéms dock inte péverka
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slutsatsen, vare sig i AFRU eller i kapitel 2 i uppdaterat PM, d& nastan hela det
studerade omradet ligger bortom det for lanet antagna riskavstandet pa 150 meter.

Bedomningen ar darmed att upprékning for prognosar 2020 till 2040 ej paverkar
behovet av skyddsatgarder for planomradet.

Dagvatten

Trafikverket papekar att kommunen maste sdkerstalla att dagvatten hanteras inom
planomradet och inte paverkar vagomradets dike pa nagot satt. VVagdiken ar endast till
for vagens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter.

Kommentar

Flodena beddms ej paverka vagomradets diken. En dagvattenutredning ar framtagen
vilken redovisar de dagvattenfloden som genereras samt omraden som kommer att
hantera dagvatten i och med detaljplanens genomforande, vilket sékerstdller att
vagomradets diken ej paverkas.

Geoteknik

Marken inom planomradet &r enligt den geotekniska utredningen mycket
sattningskanslig. Trafikverket utgar fran att kommunen sékerstaller att E6 och
Vastkustbanan inte paverkas negativt av planens genomférande, exempelvis genom
séttningar.

Kommentar
Noteras

3. Forsvarsmakten (daterad 2019-09-17)
Forsvarsmakten har inget att erinra.
Kommentar

Noteras

4. Lantmateriet (daterad 2019-08-27)

Planbeskrivningen, avsnittet Fastighetsrattsliga fragor, tredje stycket: Aven fastigheter
inom kv. Morten, Nejondgat och Norsen kommer att behdva tillféras och/eller avsta
mark for att dverensstamma med detaljplanen. Oavsett vem som just nu &r &gare till
fastigheterna.

Pa plankartan bor grundkartan tonas ner for att 6ka lasbarheten.
I dvrigt har Lantmaterimyndigheten inget att erinra
Kommentar

Kommunen delar Lantméteriets synpunkter och uppdaterar planbeskrivningen utifran
kommentar samt justerar plankartans grundkarta for att 6ka lasbarheten.
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5. SGI (Statens geotekniska institut) (daterad 2019-08-27)

SGI noterar att det finns nivaskillnader mellan befintlig mark och fyllning/ramp runt
bullerplank inom den Gstra delen av planomradet. SGI saknar en bedémning av
geotekniska forutsattningar for den befintliga ramp/fyllning runt bullerplank och 6nskar
komplettering avseende detta.

Enligt den geotekniska utredningen kommer de planerade byggnaderna att grundlaggas
pa palar. | utredningen anges aven att eftersom marken inom planomradet ar mycket
sattningskanslig planeras det inte for nagra hojningar av dagens marknivaer utan att
atgarder vidtas med exempelvis lattfyllning.

| planbeskrivningen patalas att atgard for att hantera Oversvdmningar och minska
konsekvenserna bor vara en hojdsattning och &aven att se dver mojligheterna till
fordrojning av ytligt rinnande vatten inom omradet tex. genom gréna tak,
oversvamningsytor, fordrojningsdammar och svackdiken. SGI noterar att texten i PM
inte stammer Overens med texten i planbeskrivningen avseende markhdjningar i
omradet. SGI ser fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att omradets oklarheter avseende
markhojningar och eventuella fordrojningsdammar samt svackdiken behover
tydliggdras i det fortsatta planarbetet.

Kommentar

| utredningen fortydligas att marken inom och i anslutning till aktuellt planomrade ar
plan med endast nagra mindre nivaskillnader. Vid planomradets Gstra grans, finns ett
bullerplank. En stodmur av betong finns i laget for bullerplanket. Marknivaer utanfor
(nordost om) bullerplanket ar nagot hogre. Dessa nivaskillnader paverkar inte de
radande stabilitetsforhallandena. Befintliga stabilitetsforhallanden bedoms darfor vara
tillfredstallande for planomradet.

Ett utvecklat resonemang i den geotekniska utredningen beskriver vad som galler for
detaljplanen gallande héjdsattningar. | planbeskrivningen har flera atgéarder, med bl.a.
nya hojdsattningar, fordrojningsdammar och svackdiken, rekommenderats angaende
risken for eventuella dversvamningar. | geotekniska utredningen fortydligas att vid
behov av eventuella avsankningar av dagens marknivaer, rekommenderas ett maximalt
djup pa ca 1,5 m och med slanter flackare an 1:2 for sadana atgarder. | annat fall ska
paverkan av stabiliteten beaktas. Detta fortydligas dven i planbeskrivningen.

Utdver det ska de planerade byggnaderna att grundlaggas pa palar. Eftersom marken
inom planomradet &r mycket sattningskanslig skall atgarder generellt vidtas vid
eventuella hojningar av dagens marknivaer.

Stabilitetsforhallandena  for  detaljplanen  bedéms uppfylla rekommenderad
sdkerhetsnivd for markanvindningen ~Nyexploatering/Planldggning” i utredningen.
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6. Vasttrafik (daterad 2019-08-27)

Vasttrafik har tagit del av detaljplanen och ser positivt pa en utveckling av omradet som
med tanke pa det centrala laget, har potential att bli mer attraktivt. De papekar att
tillgangligheten till MélIndals knutpunkt dr god redan idag och med planerad utbyggnad
av gang- och cykelstrak kommer tillgangligheten 6ka ytterligare. Parkeringstalen bor
hallas sa laga som mojligt for att ytterligare dka troskeln till bilen.

Det finns dven goda forutsattningar for att resa hallbart inom naromradet da viktiga
servicefunktioner som skola, forskola och &ven handel nas inom gang- och
cykelavstand. Narheten till kollektivtrafik leder ocksa till 6kad mojlighet for barn- och
unga att rora sig sjalvstandigt till och fran omradet. Vasttrafik ser inte att planen i sig
medfor ett okat kapacitetsbehov i kollektivtrafiken utan ser snarare positivt pa ett okat
underlag.

Kommentar
Noteras

7. Polisen i Storg6teborg (inkom 190827)

Polisomrade Storgdteborg syd har inget att tilligga angaende detaljpllan for fastigheterna
som ska byggas vid Abybergsgatan.

Kommentar
Noteras

8. Vattenfall (inkom 190827)
Vattenfall har inge elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

9. Telia Skanova (inkom 190919)

Skanova AB har flertalet anlaggningar. Av sarskilt vikt &r befintlig anlaggning i 6stra
delen av Storgatan. Sarskild hansyn hénsyn bor tas till denna anldggning i fortsatta
planarbetet i syfte att anlaggningen kan behalla sitt befintliga lage.

Sakanova hénvisar aven till ledningskollen.se.

Kommentar:
Noteras
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10. Raddningstjansten storgtteborg (daterad 190920)
Nedan sammanfattas Raddningstjanstens yttrande:
Raddningstjanstens insatstid till omradet &r 10 minuter.

Omradet gransar till E6/E20 och Vastkustbanan som &r farligt godsleder. |
planbeskrivningen Abybergsgatan etapp 1 (Dnr PU 62/16) stér beskrivet hur risk skall
hanteras. Man har utgatt fran tva tidigare utredningar- “riskutredning detaljplan
Abybergsgatan och kvarterat Kungsfiksen” 2017-01-25 med projektnummer 730547
utford av AF samt “utlatande risk Abybergsgatan” 2019-03-21 med projektnummer
A123819, utférd av COWI.

Planbeskrivningen har man tagit hansyn till det relevanta fran de tva utredningarna ovan.

Tillgangligheten for fordon ar god. Barndvattenforsorjning beddms som god.
Raddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar
Noteras

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

11. Tekniska ndmnden (daterad 20191125)

Tekniska forvaltningen anser att foljande fragor bor hanteras innan planen gar vidare till
granskning.

Trafik
Plankarta och illustration:

1. Pa plankartan s stir det Gata 1 ”Lokalgata” och Gata 2 ”Gangfartsgata”. Ersatt
med endast Gata for att mojliggora for trafikingenjorerna att sjalva reglera
forutsattningarna pa framtida gata.

2. 7Tillfdllig vistelse” som ar markerat med en orange markering langs med sodra
fasaden av Scandic Hotell ar en planbestimmelse som inte k&nns igen?

Tekniskas beddmning &r att ytan ska vara reglerad som Gata.

3. Det ar kvartersmark utmed den nya gatan, varfor det? Tekniskas bedémning &r
att ytan ska vara reglerad som Gata.

4. Pa illustrationen behdver Storgatans avsmalning mellan Barnhemsgatan och
Abybergsgatan tas bort.
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Kommentar

1. Stadbyggnadsforvaltningen delar Tekniska forvaltningens yttrande och andrar
plankartan sa att det endast star GATA.

2. Med tillfallig vistelse avses tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. | anvandningen ingar ocksa olika typer
av  forlaggningsboenden, konferensanldggningar och  lagenhetshotell.
Anvandningen betecknas pa plankartan med O. Omradet hor till
hotellverksamheten och den mark som ej gor det idag 6vergar till hotellets
fastighet. Vilket betyder att det ej kan regleras som allméanplats GATA.

3. Efter samradet har plankartan uppdaterats utifran nya skisser fran
trafikutredningen. En dialog har férts med tekniska forvaltningen och delar av
det som var kvartersmark ar nu reglerat som allmanplats gata for att fa en mer
sammanhallen férvaltning.

4. lustrationsplanen &ar nu uppdaterad och Storgatan redovisas nu som
dubbelriktad i sdval trafikutredning som illustrationsplan.

Parkering
Parkeringstalet behover tydligare bestimmas.

In- och utfart till nytt P-hus behdver studeras vidare, eventuell behdver plankartan
kompletteras med in/utfartsférbud.

Kan infarterna till P-garagen fran “Hotellgatan” om mdjligt flyttas till Abybergsgatan.
Trafikingenjorerna ar tveksamma till Hotellgatans infart via en gardsgata som korsar en
hogtrafikerad gang- och cykelvag.

Kommentar

En parkeringsutredning har tagits fram av SWECO infor granskning som redovisar ett
p-tal som avvagts mellan forvaltningarna och bedéms som godtagbart fér detaljplanen.

Trafikutredningen har uppdaterats i dialog med tekniskas trafikingenjorer.
Trafikutredningen visar att infarterna dr maojliga att ha kvar pa “Hotellgatan”. FOr att
skapa forutsattningar for mindre trafikrorelser har miljéhus och avfallhantering for
bostaderna flyttats till Abybergsgatan.

Det har bedémts tillsammans med tekniskas trafikingenjorer, att det med stod av
hastighetshegransande atgarder ar mdjligt att ha kvar “Hotellgatans” infart ihop med
korsande gang-och cykelvag.

Utformning

Gatubredder och radier behover ses dver langs gatan séder om Scandic Hotell, fungerar
in- och utfarter till P-dack?
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Hushérnen i korsningen Abybergsgatan/Villagatan, Abybergsgatan/Nygatan och nya
Hotellgatan/Villagatan bor kontrolleras avseende sikt vid mote i korsning.

Trafikutredningen har uppdaterats i samrad med tekniskas trafikingenjorer géllande in
— och utfarter fran p-dack. | trafikutredningen har skisser Gver den mojliga
trafiksituationen tagits fram.

| trafikutredningen har sikten kontrollerats och redovisas nu inom trafikutredningen.
Bedémningar och vissa revideringar i plankartan har gjorts utifran sikten i samrad med
trafikingenjor pa kommunen.

Stadsmiljo-
Dagvatten

Dagvattenutredning som beskriver hur férdrojning och rening av dagvatten ska ga till ar
inte fardig infor samrad.

Innan granskning maste en dagvattenutredning med forslag pa l6sning vara klar.

Dagvattenutredningen ar uppdaterad och redovisar hur fordréjning — och rening av
dagvatten ska ske i och med genomforandet av detaljplanen. Detta ar aven kontrollerat
med plankartans ytor och bestammelser.

Park

I handlingarna stir det att ”ca 500 meter vdster om planomradet finns ett kuperat
naturomriade sparat in mellan husen”. Avses Abykullen och Abybersparken skulle
texten kunna kompletteras med: Har finns bade lekplats, promenadstigar och
planteringar.

Noteras
Atervinning och Avfall (Lastzoner vid miljérum)

Avfallshanteringen behover fortydligas sa att lastzoner for sophamtning kan placeras ut
pa gatorna.

2021 kommer ocksa en ny lag att trada i kraft som stéller storre krav pa producentansvar
inom materialhdmtning vilket bor beaktas. Bostadsnara insamling kommer att inforas.

Kommentar

For att skapa goda forutsattningar for avfallshdmtning har avfallshanteringen for
bostadshusen nu flyttats till Abybergsgatan. Komplementbyggnaderna langs med
Abybergsgatan ar nu s.k. miljéhus. Detta for att minska trafikflddena och skapa battre
utrymme pd “Hotellgatan” ddr fortfarande Scandic hanterar sitt avfall. Bedomningen
ar att detta underlattar sophamtningen. Losningarna har tagits fram i samrad med
tekniska forvaltningen.
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12. Miljonamnden (daterad 2019-09-19)
Buller

Omradet éar utsatt for trafikbuller. Alla kommande bostader klarar inte
bullerférordningens § 3. For dessa géller att minst halften av bostadsrummen behdver
vara vanda mot en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
nattetid. Planlésningen for hornlagenheterna behdver studeras sérskilt i detta avseende
sa att kravet pa bade ekvivalentniva och maximalniva nattetid klaras.

Bullerutredningen redogdr for tva alternativ, med och utan parkeringshus. Alternativet
utan parkeringshus orsakar ca 5 dB hogre ekvivalenta ljudnivaer i den Ostra fasaden for
kvarter C vilket patagligt forsamrar kvaliteten for de boende. Det bor sakerstallas att
parkeringshuset byggs samtidigt som bostaderna.

Ventiler i fasad mot bullerutsatt sida ska vara ljuddampade. Enkelsidiga sma lagenheter,
< 35 m2, bor placeras mot sida med lagre bullernivaer.

Enligt bullerutredningen redovisas inga ekvivalenta ljudnivaer dver 65 dB(A) vid fasad.
Den sarskilda skrivningen i planbestammelsen for lagenheter om hogst 35 m2 ar da
obehdvlig och bor tas bort.

Kommentar:

Bullerutredningen redovisar tva alternativ for att kommunen ej kan garantera byggstart
av det som, i samradshandlingarna, ar planerat som parkerings- och kontorshus(Hus
D), i samma skede som bostaderna uppfors.

Kommunen delar Miljondmndens yttrande om att det &r gynnsamt om Hus D uppfors
vid samma tidpunkt. Men om detta ej skulle vara mojligt bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att det genom ovan namnd utredning sakerstalls att inflytt
ar mojlig pa inom kv A, B och C innan Hus D uppfors.

Till granskningsskedet har plankartan reviderats och bestdmmelserna om p-hus &r nu
borttaget och ersatt av endast kontorshus med samma bestammelser for byggnadshojd
samt nockhgjd.

| och med att de Oversta vaningsplanen inom delar av Kv. C uppnar ekvivalenta
bullernivder pad 65 dB(A) samt att inredda vindar tillits beddmer
stadsbyggnadsforvaltningen att det ar rimligt med en bestammelse pa plankartan som
sakerstaller att bullerkraven halls.

Markfororeningar

En 6versiktlig kompletterande markundersokning behdver utforas for kvarter B och C
samt norra delen av kvarter A da dessa omraden inte omfattades av den forsta
undersokningen. Kommande provtagningsplan ska stdammas av med miljoférvaltningen
innan provtagningen startar. Den markutredning som hittills utforts pavisar fororeningar
inom omradet men bedémningen &r att det inte innebar miljo- och héalsorisker for
kommande boende/personer som vistas inom omradet under forutsattning att en
sanering genomfors. Anmalan krdvs till miljoforvaltningen innan schakt i fororenade
omraden paborjas.

Kommentar
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Stadsbyggnadsforvaltningen delar miljondmndens yttrande och har uppdaterat och
kompletterat markmiljéundersokningen i samrad med miljoforvaltningen.

Undersokningen av det omrade som inkluderas av den nya detaljplanen for
Abybergsgatan visar att jorden generellt inte innehéller nagra féroreningshalter éver
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. Undantaget ar arsenik som uppmatts i
halter strax 6ver riktvarden for KM i fyra av nio analyserade jordprover. | ett av tio
analyserade prover fran ytjord har PCB uppmatts i halter 6ver KM i 6vriga ligger
halten under laboratoriets rapporteringsgrans.

Delar av fyllnadsmaterialet inom omradet kommer troligtvis behdva saneras men de
uppmatta halterna av arsenik strax over riktvarden for KM beddms inte ligga till grund
for nagot storre generellt saneringsbehov enligt Markmiljéutredningen. En ny
riskbedémning, dar platsspecifika riktvarden tas fram, kommer att géras i samband med
detaljprojekteringen.

De 6verskottsmassor som kan uppsta vid byggnation ska skickas till godkand
mottagningsanlaggning. 1 samband med djupa schakt kommer hantering av lansvatten
att bli nédvandig. Eftersom grundvattnet i BH/GV10 innehaller hga halter av arsenik
kommer pumpat lansvatten renas pa I6sta metaller innan det slépps till recipient.

Innan markarbeten genomfors inom fastigheten skall en underrattelse om upptéckt
fororening upprattas samt en anmalan om avhjalpandeatgard med anledning av en
fororeningsskada i mark enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd (1998:899) till Tillsynsmyndigheten for hur de fororenade massorna skall
hanteras.

Luftutredning

Luftutredningen kommer fram till att MKN inte 6verskrids, varken nu eller i framtiden
inom hela planomradet. Miljokvalitetsmalet for NO2 éverskrids vid inflyttning ar 2022
och aven i framtiden runt ar 2030 i ett mindre omrade i planens Gstra del vid
Barnhemsgatan. Konsulten patalar att berakningarna troligtvis visar nagot for hoga
varden.

Kommentar
Noteras

Dagvatten

Konsulten anger att grona lésningar ar basta alternativet for dagvattenhanteringen.
Grona dagvattenlosningar gor att bade stadens malvarden for féroreningsutslapp i
recipient klaras samt att MKN for MélIndalsan inte forsamras p.g.a. planférslaget. Aven
biologisk mangfald gynnas av att det blir mer gront i omradet. Vid slutligt val av
reningsmetod ska saval fordrojningsbehov som reningsbehov vara utgangspunkten.
Enligt planhandlingen kommer boendeparkering l6sas genom parkeringsgarage under
de nya kvarteren. Kommer detta innebéra problem for val av grona dagvattenldsningar?

For parkeringar ovan mark ska Riktlinjer for dagvattenhantering vid parkeringsytor
(Tekniska ndmnden 545/18) foljas. Parkeringsgarage med golvavlopp ska forses med
oljeavskiljare.
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Dagvattenhanteringen som kravs for planens genomférande maste sékras, t ex genom
exploateringsavtal.

Kommentar

Stadsbyggnadsforvaltningen delar Miljoéférvaltningens synpunkter gallanda skapandet
av grona fordrojnings-och reningslosningar och sker parkeringar ovan mark foljs
"Riktlinjer for dagvattenhantering vid parkeringsytor” (Tekniska ndmnden 545/18. |
dagvattenutredningen har kompletteringar gjorts for att tydliggora vilka grona
l6sningar som efterstravas samt var de bor inféras inom planomradet.
Parkeringsgaragens, under bostaderna, uppforande studeras utifran att skapa sa stor
mangd grona losningar som mojligt. En avvagning sker mellan att undvika parkeringar
ovan mark for att skapa en tillgangligare stadsmiljo for gang-och cykeltrafikanter och
antal parkeringar i garage.

I genomférandeavtalet infors en punkt som sékerstéller att dagvattenhanteringen sker i
enlighet med planhandlingarna.

13. Fastighetsavdelningen (daterat 19-09-20)
Bedomning fran fastighetsavdelningen sammanfattas nedan:

Planforslaget medger bostadskvarter om ca 350 bostader, kontors-och parkeringshus pa
mark som idag utgors av framst parkering. Planforslaget beror skolomréde Aby &
Broslatt, med Katrinebergsskolan(F-9). | narheten finns daven Montessoriskola samt
forskolorna Broslatts forskola, Katrinebergs forskola, Gérdesédngens forskola,
Jungfruplatsens forskola och Torallastigens forskola. Planerad byggnation ingar i
underlaget till befintlig befolkningsprognos. Vid fastighetsavdelningens planering for
framtida behov av Forskole- och skolplatser i det aktuella omradet sa ingar dessa
bostader. Fastighetsavdelningen har inget att erinra géallande planforslaget

Kommentar
Noteras

14. Naringslivsenheten (inkom 190903)
Ar nojda med forslaget och avstar fran att yttra sig ytterligare.

Kommentar:
Noteras

15. Skolnamnden (inkom 191018)

Skolférvaltningen bedémer:

-att bostadsutbyggnaden i den planerade detaljplanen kan komma att ge upphov till ett
utokat kapacitetsbehov forskola med ca 2 avdelningar och grundskola ca 2 klasser da det
planeras manga sma lagenheter.

Forvaltningens bedémning ar om det planeras bostader med genomgaende mer variation
pa storlek i motsvarande antal hade det behdvts dubbelt sa stor kapacitetsokning.
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-att det utifran tidigare forstudiearbete kan finnas majlighet att tillgodose
kapacitetsékningen inom tomterna for forskola respektive grundskola i Abyomrédet men
att en ny-och tillbyggnation i kombination med att en forandring av detaljplan kommer att
behdvas.

-- att det &r av vikt att ett detaljplanearbete for de befintliga férskole- och
grundskoletomten med beteckningarna Fullblodet, T6mmen och Passgangaren prioriteras
snarast for att mojliggora hur ytterligare kapacitet ska kunna planeras samt att
investeringsmedel avsétts for ny-/tillbyggnation sa att behovet av kapacitetsokning kan
motas i tid.

- -att det &r av vikt att uppmarksamma behovet av en trygg och saker miljé inom
planomradet men dven pa vag till och fran angransande omraden for att barn och elever
ska kunna forflytta sig till och fran skola samt andra aktiviteter.

Kommentar:
Inom detaljplanearbetet har siakra gang — och cykelvagar utretts och implementerats
genom trafikutredningens skissforslag. Detta m6jliggors aven i detaljplaneforslaget.

Ovrig information noteras.

16. MdIndala fastighet AB (inkom 190904)

Molndala Fastighetas AB (MFAB) nuvarande uppdrag avser utveckling av Forsaker-
omradet dster om planomradet. MoIndala informeraratt i det pagaende arbetet med
Forsaker sa mojliggors for en ny broférbindelse 6ver E6 som ansluter till en rondell soder
om detaljplan Abybergsgatan. Vidare informerar de om den géng-och cykelbro som
planeras for intill MdIndals Bro och som kan komma att landa inom detaljplan
Abybergsgatan.

Mdlndala (MFAB) bedomer att den nya detaljplanen inte inverkar pa detaljplan Forsaker
ostra och forutsatter att kommande forbindelser omhandertas pa tillfredstallande satt
inom detaljplan Abybergsgatan. Mélndala ser positivt pa det tillskott av bostéder och
lokaler som detaljplaneférslaget mojliggor.

Kommentar:

Tidigt i arbetet med detaljplan Abybergsgatan har en dialog och stéllningstaganden
tagits med hansyn till utveckling av Forsaker. Hansyn har ocksa tagit genom att
mojliggora for en gang — och cykelbro fran Forsaker som kan landa inom detaljplan
Abybergsgatan.

17. Utbildningsférvaltningen (inkom 190906)
Utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommentar
Noteras

18. MdlIndals energi (daterat 19-09-18)
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1. MolIndals energi har inkommit med ett yttrande som &r ett svar fran tva tillfragade
parter, MdIndal Energi Nat AB samt MdIndal Energi AB.

For att tillgodose det kommande effekt- och energibehovet kan det komma att
behbdva uppforas en ny transformatorstation. Framst for att forsorja kontors- och
parkeringshus i ostra anden av planomradet, da avstandet till befintliga stationer
ligger pad gransen for att klara den elektriska dimensioneringen. Beroende pa
effektbehov hos framtida kunder inom exploateringsomradet kan det bli aktuellt med
revidering av saval antal som placering av transformatorstationer.

Om det pa grund av tat exploatering ej medges nagra fristaende
transformatorstationer, far de byggas in i annan byggnad. Vid uppforande av nya
transformatorstationer skall yta reserveras och placeras sa att manniskor
stadigvarande inte vistas alldeles intill. De skall inte lokaliseras intill bostader eller
kontor. Minsta sakerhetsavstandet ar 5 m i alla riktningar.

Transformatorstation skall latt kunna nas fran gata samt placeras i markplan pa grund
av Gversvamningsrisken. Stationen maste vara tillganglig for tyngre fordon/maskiner
for att, vid ev. framtida akuta fel, kunna byta tunga komponenter.

For transformatorstationer som hamnar pa kvartersmark bor utrymme for dessa
reserveras i de exploateringsavtal som kommer att tecknas.

Det forutsatts att erforderliga avtal om markupplatelse samt tillganglighet till
stationer kan uppréattas mellan MolIndal Energi Na& AB och de framtida
fastighetsagarna. Nya elledningar kommer att dras och dessa skall, sa langt majligt,
forlaggas i och utmed GC-végar, trottoarer och gator dock ej i kdrbanor.

2. Ledningars lagen och transformatorstationers placeringar skall sékerstallas med
u-omraden samt servitutsavtal. Vid tredimensionell fastighetsbildning ar
anslutningspunkt for el i markplan. Vi noterar ocksa att pa fastigheten Norsen 3,
finns idag en befintlig byggnad som inte redovisas i planen. Byggnaden &r en
Likriktarstation som ags av Goteborgs Sparvagar och kom till 2015 for att forstarka
matningen till vandslingan vid Essity-huset. | denna station finns dven signalkabel.
Inom fastigheten finns vidare ett signalskap med signalkabel.

3. Befintlig fjarrvarme och fjarrkyla finns i omradet och de nya fastigheterna kan
anslutas till fjarrvarme- och fjarrkylanaten. Fjarrvarme finns inom planomradet i
Barnhemsgatan, Storgatan samt i Abybergsgatan. Fjarrkyla finns i Barnhemsgatan.
MolIndal Energi har for avsikt att inom de narmaste aren lagga en ny fjarrkylaledning
i Storgatan och vi vill att hdnsyn till detta tas i planarbetet. Vi behdver plats i
Barnhemsgatan for vidare anslutning mot Storgatan.

Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning befintliga kablar,
fjarrvdrme- och fjarrkylaledningar och 6vriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina
nuvarande lagen alternativt flyttas/erséattas.
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Erforderliga flyttningar, saval permanenta som tillfalliga, alternativt andra
forandringar av vara kablar, ledningar och/eller natstationer eller andra
anlaggningsdelar, skall bekostas av exploatoren. Innan eventuella atgarder utfors
skall skriftlig bestallning ha erhallits.

For ovrigt har vi inget att erinra mot upprattat planforslag.

Kommentar
1. Gallande tekniska anlaggningarmojliggors plats for ett eventuellt behov av
transformatorstation inom detaljplanen. Planbestammelse som sakerstaller
transformatorstation infors i plankartan. Uppférandet sker i enlighet med ovan
rekommendationer.

2. Modlndals kommun har haft kommunikation med Goéteborgs trafikkontor och
informerat om att likriktarstationen kommer att ligga inom planomradet for
Abybergsgatan. Hansyn till likriktarstationen kommer att tas vid uppférande av
kontor i dialog med Goteborgs trafikkontor. Behov av inkladnader av saval
likriktarstation som transformatorstation hanteras vid planens genomférande.
Planen kommer tillhandahalla en bestammelse som  sakerstéller
likriktarstationens varande.

3. Barnhemsgatan ligger utanfor detaljplanens avgransning. Den del av Storgatan
som finns inom detaljplanen ar allmanplats och i den delen bedoms det finnas
tillracklig plats for anslutning av fjarrkylaledning. Ovriga kommentarer noteras.

19. MdIndals energi 2 (daterat 2019-12-19)

Molndals stad inkom den 10 december med &nskemal om fortydligande av vissa
punkter i vart remissvar. MoIndal Energi Nat AB, som &r elnatsagare i omradet vill
komplettera med foljande synpunkter.

Som tidigare sa kan vi se att dar byggnation pa kvarter D ar planerad sa kommer det i
konflikt med befintlig byggnation:

Vi noterar ocksa att pa fastigheten Norsen 3, finns idag en befintlig byggnad som inte
redovisas i planen. Byggnaden &r en likriktarstation som &gs av Goteborgs
Sparvagar/Trafikkontoret i Goteborg och kom till 2015 for att forstarka matningen till
sparvagnssparen vid vandslingan, Essity-huset.

Forutom likriktarstationen gar det ett tryckt kablage bade for Mélndal Energi Néat och
for Trafikkontoret for att fa matning till likriktaren, men ocksa matning till sjalva
sparen. VVar uppfattning &r att vi ligger i samma tryckning har.

Samlokalisering av ny natstation for oss och likriktarstation for Trafikkontoret &ar fullt
mojligt. Vi forordar en fristaende byggnad. Men om den maste byggas in ska hansyn tas
till magnetfalt. Molndal Energi Néat har ett sakerhetsavstand pa 5 meter runt om (aven
ovanfor) dar det inte skall finnas utrymmen for stadigvarande vistelse. Trafikkontoret
bor svara pa om de har andra sékerhetskrav an oss. Oavsett maste kablaget dras om. For
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var del paverkar det inte om langden pa kablarna 6kas, utan det ar fullt mojligt att lagga
om matningarna. Hur detta paverkar likstromskablarna for matning av sparvagnssparen
bor stimmas av med Trafikkontoret.

Erforderliga flyttningar, savél permanenta som tillfalliga, alternativt andra

forandringar av vara kablar och/eller néatstationer eller andra anldaggningsdelar, skall
bekostas av exploatoren. Innan eventuella atgarder utfors skall skriftlig bestéllning ha
erhallits.

Kommentar

Stadsbyggnadsforvaltningen och tagit del av ovan information och upplysning och har
genom denna samradit med saval MoIndals energi samt med Trafikkontoret i Goteborg.
Den samlade beddémningen ar att det ar mojligt att samlokalisera ny natstation med
likriktarstationen och att de har samma uppfattning om sékerhetsavstand som da sak
sakerstallas i bygglovet. Erforderliga flyttningar kommer att hanteras i och med
genomfdrandet av byggnationen. En skriftlig bestallning kommer att géras. Mojligt
uppforandet av natstation samt likriktarstation har sékerstallts genom
planbestammelser i detaljplanen.

20. Vard -och omsorgsnamnden (inkom 20190926)

Vard- och omsorgsnamnden papekar att det rader brist pa grupp-och servicebostéader i
Madlndal och att det riskerar att vissa personer med beslut om bostad med sarskild service
enligt LSS eller SoL inte far sina behov tillgodosedda inom skalig tid.

Vilket kan medféra merkostnader for staden.

Vard och -omsorgsnamnden planerar att bygga 2 grupp -eller servicebostéader per ar fram
till 2025. Det storsta hindret mot en utbyggnad av dessa bostader &r tillgangen pa byggbar
mark. Vard- och omsorgsnamnden vill darfor framhalla att det ar 6nskvart att detaljplaner
inom kommunen, dar det ar mojligt, inkluderar minst en bostad med sérskild service.
Vard- och omsorgsnamnden vill darfor att staden planerar for minst en grupp- eller
servicebostad med minst 6 lagenheter i bostadsdelarna pa Morten 4 eller Nejondgat 5.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen och tagit del av ovan information och upplysning och har
genom denna samradit internt och med berérda forvaltningar. Bedomningen &r att
behovet av servicebostader utreds i andra detaljplaner och darmed utreds det ej inom
detaljplanen fér Abybergsgatan.

SAKAGARE

21. Pandox(inkom 19-10-09)
I egenskap av dgare till fastigheten Laken 1 inkommer vi hdrmed med ett yttrande
géllande detaljplanen Abybergsgatan etapp 1.

Under tiden 2004 -11-10 till och med 2019-12-31 har vi genom avtal med Mélndals Stad
getts ratt att disponera mar pa fastigheten 1:84. Detta avtal ar nu uppsagt av kommunen
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med hanvisning till att marken nu behéver tas i ansprak for annan anvandning.
Anledningen till att vi behdvt disponera denna mark &r for att klara hotellets logistik med
varutransporter, avfalls — och linnehantering. Nar denna dispositionsratt nu tas bort
behover vi hitta en annan 16sning for att sakerstalla hotellets drift och de vitala funktioner
som ar kopplade till lastintaget. Denna I6sning maste ske pa den sodra sidan av var
fastighet kring dagens lastintag och ut mot den nya gata som ska anlaggas.

Detta beror pa att det &r endast i denna del av byggnaden som det finns hissar och
mojlighet att anordna avfallsrum och godsmottagning. Vi har med hjélp av arkitekt tagit
fram ett forslag pa hur detta skulle kunna lésas, se bifogat dokument. For att kunna
tillgodose vara behov behdver fastighetsgransen flyttas ut 3 m pa den sodra sidan for at
klara dessa vitala funktioner.

Vi utgar ocksa fran samradsforslaget tar hansyn till tigare parkeringsplatser tillnérande
hotellet och att de bibehalls i narheten av var fastighet.

Vi ber med detta yttrande, Mélndals stad, att beakta vart behov av att kunna lésa
transporter till och fran hotellet bade under och efter exploateringen av grannfastigheterna
som ingér i Abybergsgatan etapp 1.

Kommentar:

MaolIndals stad &ger den mark som Pandox genom avtal lanat. En dialog har under
planarbetets gang forts med Pandox utifran badas saval detaljplanens intresse som
Scandic Hotells intresse. D.v.s att bade sékra upplatelsen av ca 350 bostader samt
uppratthalla Scandic hotells verksamhet. Ett trafikforslag och planforslag har tagits fram
dar den nya gatan, s.k. Hotellgatan, ingar. Dar har det bedomts som mojligt for Scandic
hotell att ha kvar de mest vitala delarna i sin verksamhet som avfallshantering,
godsmottagning och linnehantering samt uppfora en trygg gata med angoringar till de
nya bostaderna sdéder om.

| detaljplanen har bestdammelser lagts in som mojliggdr utbyggnad av befintligbyggnad
(Scandic hotell) intill fastigheten Laken 1 samt som mdjliggor en god angdring av de nya
bostdderna séder om den nya gatan ,s.k. "Hotellgatan”.

Kommunen bedémer att de gatt Pandox och Scandic hotell till métes i mesta méjlig man
med hansyn till den nya bostadsexploateringen.

Andringar i planforslaget

Nedan sammanfattas sadant som medfort andringar i planforslaget efter samrad. Utover
nedanstdende justeringar har dven mindre kompletteringar och uppdateringar av
planhandlingarna gjorts.

- Trafikutredningen har uppdaterats och reviderade skisser for trafikrorelser och
utvarderingar i forhallande till sikt, hantering av lastplatser och trafikalstring har
uppdaterats. Plankartan har justerats for att passa trafikforslaget.

- Luft- och bullerutredning har uppdaterats gallande trafikprognoser.

- Planen mgjliggor nu endast for ett kontorshus i kv. D. Plankartan har justerats
utifran det. Kompletterande riskutredning har utforts for att sékerstilla
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uppforandet av kontorshuset. Bestammelser om en begrénsning i antal BTA i

forhallande till risk har inforts utdver bestimmelse om att ventilation ska vara
véand bort mot farligt godsleder.
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Dagvattenutredningen har uppdaterats for att fortydliga att erforderliga ytor for
rening finns inom planomradet pa saval kvartersmark som allmanplatsmark.
Kompletterande text under rubriken om konsekvenser for detaljplan har lagts till
inom dagvattenutredningen och bilagor som illustrerar detta har lagts till i
utredningen. Detaljplanens utformning har korrigerats sa att de ytor som krévs
for rening och hantering av dagvatten finns tillgangliga och 6verensstammer
med de ytor som foreslagits i Bilaga 1 i dagvattenutredningen.
Planbestammelser som sékerstéller att erforderliga ytor for dagvattenhantering
uppfors har inforts i plankartan.

Kompletterat vibrationsutredningen. De byggandstekniska atgarder som behdvs
regleras i bygglovet. FOr att sdkerstalla att detta sker i samband med
genomforande infordes redan i samradet en bestaimmelse om att riktvarde for
vibrationer inte far overskridas: 0,4 mm/s vagd RMS pa plankartan.
Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om stallningstaganden fran
vibrationsutredningen.

Ett utvecklat resonemang i den geotekniska utredningen beskriver vad som
géller for detaljplanen géllande hdjdséttningar.

En planbestimmelse som mojliggér for likriktar-samt néststation infors i
plankartan inom kv. D.

Plankartan har justerats sa att gangvégar langs med villagatan samt den nya s.k.
“hotellgatan” inryms inom allménplats.

En parkeringsutredning har tagits fram av SWECO infor granskning som
redovisar ett p-tal som beddms som godtagbart for detaljplanen.

For att skapa forutsattningar for mindre trafikrorelser pa s.k. “hotellgatan” har
miljohus och avfallhantering for bostaderna flyttats till Abybergsgatan.
Planbestammelser kring komplementbyggnadernas gestaltning och utférande har
lagts till.

Lokalgata och andra preciseringar for gatorna inom plankartan justeras sa att det
endast star GATA.

Ovriga justeringar

Bestammelser kring byggnadernas gestaltning och kul6rer har lagts till i
plankartan samt beskrivits i planbeskrivningen.
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Forslag till vidare handlaggning

Stadshyggandsforvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och foreslar att
planeringsutskottet beslutar att detaljplanen for detaljplan Abybergsgatan och stélls ut
for granskning.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Elisabeth Ostman Alexandra Romanov
Planchef Planeringsarkitekt



