Planbeskrivning
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Information

Samrad pagar 7 september — 1 oktober 2023. Information om planférslaget lamnas av Pernilla
Olofsson, 031 - 315 14 62, pernilla.olofsson@molndal.se.

Planforfarandet

Detaljplanen upprattas med forenklat standardforfarande, vilket innebér att efter samrad med berérda
parter tas planforslaget upp fér antagande i kommunfullméktige.

Infor antagandet tas en antagandehandling fram med samradsredogarelse. | samradsredogérelsen
sammanstélls och besvaras alla inkomna yttranden. Alla som yttrat sig meddelas vid beslut om
antagande. Beslutet vinner laga kraft efter tre veckor om det inte dverklagas.

HAR AR VI NU!
synpunkter

[

UPPDRAG SAMRAD

utredningsskede och
framtagande av ett
planforslag

Medverkande
Fran kommunen har féljande medverkat:

Per Rubendahl projektledare Stadsbyggnadsforvaltningen
Emma Lindstrom projektledare Tekniska forvaltningen
Mathias Johannesson  projektledare Tekniska forvaltningen

Peter Reneby kommunekolog Stadsbyggnadsforvaltningen
Johan Wiik planarkitekt Stadsbyggnadsforvaltningen

For exploatdren har medverkat:

Katarina Runeberg Trafikverket
Stig Bolander Trafikverket
Roger Lundahl Trafikverket
Frida Lindvall Vast Gotalandsregionen Fastighet, stdd och service
Anders Broing Vast Gotalandsregionen Fastighet, stdd och service
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen tillhér denna planbeskrivning som ska
underlatta forstaelsen av upphavandet samt redovisa de forutsattningar och syften som planen har. Den
har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara véagledande vid tolkningen av upphédvandet av

planen.

Upphavande av detaljplanen bestar av:
o Befintlig plankarta som upphavs i skala 1:1000

Till upphéavande av detaljplanen hor:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)



Planens syfte

Syfte

Syftet med att upphdva detaljplanen for Tennishall sydvast om Ravekérr ar att mojliggdra prévning av
uppstallningsspar i projekt Pilekrogen. En jarnvégsplan far inte strida mot gallande detaljplan.
Yiterligare syfte &r att underlatta infor kommande planléaggning av Goteborg-Borasbanan.

Bakgrund

Ar 2020 ansokte Trafikverket om planbesked for att fa planlagga ett storre omrade med uppstallnings-
spar for Vastlanken i Sandback, Ostra Maélndal. Projektet namngavs Pilekrogen da det redan fanns ett
annat projekt inom Trafikverket med namnet Sandbéck.

Handlingar togs fram for en jarnvagsplan for Trafikverkets anldggning och samrad holls i maj/juni
2021. Efter jarnvagsplanens samrad gjordes ett omtag och anlaggningen minskades.

Trafikverket och Vastra Gétalandsregionen Fastighet (fd Vastfastigheter) kom i samband med omtaget
fram till att det var mojligt att géra en gemensam jarnvagsplan. Jarnvagsplanen rymmer bade
Trafikverkets uppstéllningsspar och sparen for Vastra Gotalandsregionen Fastighets tvatthall i
anslutning till uppstallningssparen. Véastra Gotalandsregionen Fastighet bygger tvatthallen for
Vaésttrafik.

Det blev tydligt for MoIndals stad i samband med Trafikverkets samrad for jarnvagsplanen 2021 att
detaljplanen for Tennishall sydvast om Réavekarr ligger i ett omrade som paverkas av flera projekt
(Pilekrogen, Gbg-Borasbanan, Sandbéacks tagdepa och Kalleredsbacken). For att underlatta process-
erna och projekten tog kommunstyrelsen beslut om planuppdrag att upphéva detaljplanen i augusti
2021.

Utifran en gemensam jarnvégsplan kan Molndals stad upphava med forenklat standardférfarande da
den gemensamma jarnvagsplanen tar hand om alla planlaggningens konsekvenser. De omraden som
inte planlaggs i jarnvagsplanen for uppstallningsspar Pilekorgen kommer hanteras i kommande
projekt, framst stadens projekt avseende Kalleredsbacken. | de projekten far man ta stéllning till fragan
om eventuellt behov av ny planlaggning.

Huvuddrag

Detaljplanen upphavs och stor del av planen planlaggs med jarnvagsplan for uppstallningsspar
Pilekrogen. Upphavandet medfor i sig inga konsekvenser utan alla konsekvenser av uppstallningsspar
for Pilekrogen behandlas i jarnvagsplanen.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram och stdmts av med Lansstyrelsen.
Undersokningen kom fram till att upphavandet inte medfor nagra konsekvenser. Konsekvenserna av
jarnvagsplanen for uppstallningsspar Pilekrogen hanteras med MKB tillhérande jarnvagsplanen.



Plandata

Lage

Planomradet 4r belaget sydvast om Ravekarr i Ostra MolIndal, cirka 3 kilometer fran MéIndals
innerstad. Planomradet omfattas av mark bebyggd med tennishall och tillhérande utomhusbanor samt
en gang- och cykelvag. Genom planomradet rinner Kalleredshacken med en gangbro som férbinder
delarna i planomradet. Planomradet avgransas av jarnvagsspar i vaster, verksamhetsomrade och gc-
vdg i norr, Kungsbackavégen i dster samt betesmark i soder.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet som upphéavs omfattar drygt 1,5 hektar. Fastigheterna ags av Maélndals stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen som tillhér planen.

Ortofoto med gréns for upphéavd detaljplan inritad i rott



Tidigare stéallningstaganden

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en undersokning om betydande miljopaverkan utgora
underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall
en miljobedémning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL
och MB uppréttas.

En undersokning om betydande miljopaverkan for upphéavande av detaljplanen finns framtagen 2023-
05-19. Till grund for undersokningen for aktuellt forslag om upphavande ligger en checklista avseende
dess konsekvenser. Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan och staden har
darmed beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt upphévande av del av
detaljplan.

Undersokningssamrad har skett skriftligt med Lansstyrelsen 2023-06-08. Lansstyrelsen haller med
Molndals stad i beddmningen att upphavandet inte medfor nagon betydande miljépaverkan.

Riksintressen
Planomradet som upphavs omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Molndals stad 2023 anger omradet som méjligt framtida jarnvagsstrak.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan Tennishall sydvast om Ravekarr (akt nr 1481-P89/12)
som vann laga kraft 1989. Planen tillater tennishall, gc-vag, naturomrade vid
Kalleredshacken och skyddsomrade. Genomférandetiden har gatt ut.
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Plankarta Detaljplan for Tennishall sydvést om Révekarr



Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2021-08-25.

MélIndal Vision 2040
Kommunfullméktige i Molndal har 2022 antagit en vision som ger en gemensam bild av hur man vill
att MélIndal ska vara ar 2040. Visionen lyder:

“"Molndal dr den hadllbara staden dér vi ldr hela livet. Med kunskap, mod och kreativitet forstdirker vi
Vastsverige.

Vi ar en levande kommun dar ménniskor méts och ar delaktiga. God livskvalitet ar den 6vergripande
stravan som genomsyrar allt fran stadsplanering till utbildning och omsorg. Idrott och ett rikt kulturliv
ar tillgangligt for alla.

I MolIndal kan du styra dina livsval och na din fulla potential. Vem du an &r. Vare sig du vill bo med
naturen runt hornet eller mitt i ett stadsliv.

Vart innovativa naringsliv ar ett av de ledande i utvecklingen av Géteborgsregionen. Hallbara
kommunikationer gor det enkelt att leva, verka i och beséka Mélndal. Tillsammans utvecklar vi var
kommun for kommande generationer.”

Upphavandet av planomradet inom detaljplan for Tennishall sydvast om Réavekarr stimmer dverens
med MélIndals Vision 2040. Uppstéllningssparen i Pilekrogen bidrar till hallbara kommunikationer
som gor det enkelt att leva, verka i och bestka Mdélndal.



FoOrutsattningar

Mark och vegetation

- -

Foto taget fran gang- och cykelvagen i planens norra del med vy mot soder.

Geotekniska forhallanden
Enligt den dversiktliga jordartskartan fran MoIndals stad bestar planomradet som upphévs av lera.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfoéroreningar inom planen som upphévs.

Risk for hoga vattenstand
Kalleredshacken rinner genom planomradet och det finns risk for éversvamning.

Strandskydd

Planomradet som upphavs omfattas idag inte av strandskydd. Det aktuella omradet ingick inte i
stadsplan, byggnadsplan eller ndgon faststalld generalplan 30 juni 1975. Forslag till generalplan for
hela MdlIndals kommun daterad 20 december 1974 antogs av kommunfullméktige forst den 25 augusti
1976. Stadens bedomning &r att strandskydd darav inte kan intrada for omradet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet som upphavs innehaller inga kanda fornlamningar och inte heller nagon bebyggelse av
kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Foto 6ver tennishallen med dess utomhusbanor till vénster i bild och parkering fran Kungshackavagen. Foto: beskuren gatuvy Google maps

Planomradet ar bebyggt med tennishall och forradsbyggnad. Utdver det &r marken anlagd med
tennisbanor utomhus och parkering.



Sociala aspekter

Tennishallen drivs av MdlIndals Tennisklubb. Intill hallen finns utomhusbanor som tillhér klubben.
Madlndals Tennisklubb har ca 700 medlemmar och en stor ungdomsverksamhet. Klubben har anstéllda
och haller bade utbildningar och deltar i turneringar mm. Tennisklubben har en egen arlig dubbel-
turnering kallad Stigs pokal. Klubben driver en viktig verksamhet ur ett socialt perspektiv for alla
aldrar, inte minst for barn och ungdomar.

Storningar

Trafikbuller
Motorvégen och tagtrafiken véaster om omradet bidrar till trafikbuller.

Farligt gods
Motorvagen och jarnvagen vaster om omradet trafikeras med farligt gods.

Trafik och tillganglighet

Bil och parkering
Kungsbackavagen ligger i narheten av planomradet som upphévs. Inom planen som upphévs finns en
parkering for tennishallen i anslutning till Kungsbackavagen.

Gang- och cykelvaghbro éver Kélleredsbacken strax norr om tennishallen.

Gang och cykel
En gang- och cykelvag loper norr och vaster om planomradet som upphévs. Gang- och cykelvagen
ingar i cykelhuvudleden mellan MdIndal och Kungsbacka.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar busshallplats Ravekarrsgatan, ungefar 200 meter fran planomradet
som upphavs.

Teknisk forsorjning

Ledningar
Det finns ledningar inom planomradet som férsorjer tennishallens verksamhet.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Bebyggelse

Planen som upphavs kommer till stor del planlaggas med jarnvéagsplan for spar som leder till
Pilekrogens uppstallningsspar och en tvatthall som tillnér Vastra Gétalandsregionen. Sparomradet kan
komma att innefattas av mindre teknikbyggnader.

I den sodra delen av planen som upphévs borjar uppstallningsspar och dar placeras en mindre del av en
stadhall dver sparen. Stadhallen planlaggs med forhandsbesked och bygglov da den till Gvervagande
del ligger utanfor planlagt omrade. Omradets utbyggnad beskrivs mer detaljerat i planbeskrivning till
jarnvagsplanen for Pilekrogen.

En konsekvens av utbyggnaden ar att befintlig tennishall kommer rivas alternativt flyttas. Gang- och
cykelvagen kommer ledas om och fa en ny dragning. Se nedan under rubrik Genomfdrande,
Organisatoriska fragor, Avtal och i jarnvagsplanens handlingar.

Tillganglighet

Planomradet som upphévs planeras kunna nas for de som arbetar inom omradet. Detaljerna avseende
detta beskrivs i planbeskrivning till jarnvagsplanen. Allmanheten kommer kunna rora sig utefter gang-
och cykelbanans nya dragning.

Trafik och parkering
Mellan Kungsbackavagen och Kalleredsbéacken dar parkeringen ligger kommer en ny infart bade for
fordonstrafik till uppstallningsomradet och till ny gc-vagsanslutning

Teknisk forsorjning
De andringar som behdver goras avseende ledningar beskrivs i planbeskrivningen till jarnvégsplanen.
Ovriga atgarder

Buller
Konsekvenser av det trafikbuller som jarnvagssparomradet tillfor hanteras i jarnvagsplanen.

Riskfragor (raddningstjanstfragor, farligt gods, hdga vattenstand)
De riskfragor som jarnvéagsplanlaggningen medfor inom planomradet som upphavs hanteras i
jarnvagsplanen.

Sattningar
Planomradet som upphavs bestar av lera. Alla konsekvenser av markforutsattningarna hanteras i
jarnvagsplanen.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
upphavande av planomradet. Genomfarandefragorna ska fortydliga upphavande av planomradets syfte
fran genomférandesynpunkt, men har ingen rattsverkan, utan upphavandet av planomradets bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 3:ekv. 2023

Antagande 4:e kv. 2023
Laga kraft Liakv. 2024

Genomfdrandetid
Upphévandet for del av detaljplanen & genomfort nér forslaget antagits och vunnit laga kraft.
Saledes ar en genomforandetid for upphavandet ej aktuellt.

Avtal

Samarbetsavtal har tecknats mellan Mdélndals stad, Trafikverket och Vastra Gétalandsregionen
avseende projekt Pilekrogen dar Upphavande av detaljplan for Tennishall sydvast om Réavekarr ingar.
Samarbetsavtalet kommer foljas av genomforandeavtal dar fragor kring ansvar, kostnader,
markoverlatelser och fastighetsbildning regleras. Avtalet skall godkéannas i samband med antagande av
upphévandet av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Slagugglan 1: Befintlig detaljplan innehaller byggratter som upphévs vilka paverkas.

Ledningsratt, servitut och nyttjanderatt
Servitut och/eller ledningsrétt for ev ledningar som ligger inom planen som upphévs hanteras i
jarnvagsplanen for Pilekrogen.

Ekonomiska fragor

Upphévandet av planomradet medfér inga kostnader for staden. Trafikverket och Vastra
Gotalandsregionen bekostar planarbetet.

For stadsbyggnadsfoérvaltningen

Lisa Ostman Pernilla Olofsson
Planchef Planarkitekt

12



