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Information

Samrad pagar 22 mars 2024 — 21 april-2024. Information om planforslaget lamnas av Magnus
Ldvdahl magnus.lovdahl@molndal.se, 031-315 14 31 och Viktor Brandt Johnson, 031-315 14 68,
viktor.brandt-johnson@molndal.se

Planforfarandet

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, vilket innebar att detaljplanen kungors och samrads
med berdrda parter. Efter samrad sammanstélls synpunkter i en samradsredogorelse som bifogas
planhandlingarna. Déarefter sker en granskning dér synpunkter inh&mtas och sammanstalls i ett
granskningsutlatande. Efter granskningen tas planforslaget upp for antagande i kommunfullméktige.
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planforslag

Medverkande

Planarbetet har bedrivits av planenheten inom Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Mélndals stad.
Deltagare fran ett flertal olika forvaltningar och avdelningar har medverkat i arbetet. Bland annat
mark- och exploateringsavdelningen, bygglovsavdelningen, bygg- och miljoforvaltningen och tekniska
forvaltningen. Flera privata markégare har aven bidragit med utformningsférslag och ritningar i
planarbetet. Medverkande konsulter anges i respektive underlagsdokument.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen tillhér denna planbeskrivning som ska
underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften som
planen har. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av
planen.

Detaljplanen bestar av:
e Plankartor i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser

Till detaljplanen hor:
e lllustrationskarta i skala 1:1000
e Grundkarta i skala 1:1000 (finns pa samhallsbyggnadsforvaltningen)
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadsfarvaltningen)

Utredningar:
e Dagvattenutredning, Markera, rev. 2024-01-19
e PM Forprojektering VA, Markera, rev. 2024-01-19
o PM Forprojektering V&g, Markera, rev. 2024-01-19
e  Gatukostnadsutredning, Mdélndal stad, 2024-03-11
e  Geoteknisk undersokning: PM betréaffande geotekniska forhallanden, GF konsult, 2004-01-28

o Kompletterade geoteknisk undersékning: PM betréffande geotekniska och markmiljotekniska
forhallanden, GF konsult, 2004-10-20

e Magnetfalt fran kraftledning vid befintliga fritidsbostader vid Barnsjon, Lindome, 2018-07-28
¢ Naturvardesinventering Garda Barnsjon etapp 2, Calluna, 2018-05-21

Underlagens status:

Planarbetet for Garda Barnsjéomradet har pagatt under en langre tid och under processens gang har
saval forslag som underlag tagits fram och uppdaterats i omgangar. Det har inneburit att
planeringsunderlagen som ligger till grund for samradsforslaget ar av varierande omfattning, kvalitet
och alder. Vissa underlag omfattar exempelvis delvis andra geografiska omraden an det aktuella
planforslaget. | kommande planering infor granskning och antagande av planforslaget &r avsikten att
planeringsunderlaget kommer att uppdateras efter behov och utifran inkomna synpunkter i samradet.



Planens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for helarsboende och att tillskapa fler bostader i ett attraktivt
och naturnara omrade som sedan tidigare ar bebyggt med framst sma fritidshus. Vidare syftar
detaljplanen till att forbattra infrastrukturen i omradet och da framst avseende vatten, avlopp och
tillfartsvag.

Bakgrund

Omradet Garda-Barnsjon redovisades som ett utbyggnadsomrade fér nya bostader i 6versiktsplanen
fran 2006 och &r i nuvarande 6versiktsplan utpekat som ett omrade for vatten och avlopp i
omvandlingsomraden. Delar av omradet &r idag planlagt under 1940- och 60-talet, med bade
avstyckningsplan och byggnadsplaner, vars byggrétter &r anpassade for fritidshus. Av 155 berérda
fastigheter ar ungefar 100 bebyggda och minst tva tredjedelar anvands som helarsboende. Genom
omradet gar en 145 kV kraftledning.

Planarbete for en forandring inom det tidigare fritidshusomradet i anslutning till sédra och norra
Barnsjon har pagatt sedan tidigt 2000-tal. Omradet har 6ver tid omvandlats fran ett fritidshusomrade
till permanentboende, men teknisk infrastruktur och byggrétt har inte fordndrats dver tid. Idag finns ett
stort behov av att hantera dessa fragor. Ett planuppdrag (PU 17/2) gavs 2002 av planeringsutskottet
vilket resulterade i ett av kommunstyrelsen godkant planprogram 2005-10-05. Den 28 juni 2017
beslutade kommunstyrelsen dels om att avbryta tidigare planuppdrag och dels om nytt planuppdrag for
Garda barnsjon (PU 33/17). Det foreslagna planomradet motsvarar i stort den dstra delen av det
tidigare antagna planprogrammet. Tidigare framtaget planprogram utgor formellt inte ett underlag till
detaljplanen, men utgdr tillsammans med tidigare utférda utredningar ett kunskapsunderlag for
detaljplanen. Det finns dven ett positivt planbesked for en etapp 2 i dalgangen vaster om sodra
Barnsjovagen, men detta projekt ar ej prioriterat att paborjas inom den narmaste framtiden.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggdr permanentboende genom utdkad byggréatt for merparten av befintliga en- och
tvafamiljshus. Planen ger ocksa mojlighet att skapa ytterligare cirka 104 nya bostadsfastigheter for
smahus, delvis genom avstyckning av befintliga bostadsfastigheter men ocksa genom mojlighet till en
mer samlad nybyggnation framst lokaliserade vaster om Barnsjovégen. Vidare skapas forutsattningar
for ett kommunalt dvertagande av del av Barnsjévagen samt en utbyggnad av kommunalt VA i
omradet. Omradet ligger lantligt intill kulturhistoriskt intressanta miljéer och omraden med héga
naturvarden. Omradet har en organisk tomt- och bebyggelsestruktur som vuxit fram 6ver tid och
anpassats till det omgivande landskapet.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget intill Sodra Barnsjon och Norra Barnsjon i éstra Lindome, cirka 2 till 3
kilometer fran Lindome centrum och 1 mil séder om Mélndals innerstad. Barnsjoomradet ar ett
naturskont omrade i utkanten av Lindome samhalle. For att vara ett fritidshusomrade ligger det
forhallandevis nara till kollektivtrafik och annan samhallsservice som skola, affarer, kyrka, férskola,
med mera.
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Figur 1. Oversiktskarta med ungefarligt Iége for planomradet markerad med réd prick

Planomradet ligger sydost om Lindome kyrka och omfattar framst de bebyggda omréadena vaster och
soder om Barnsj6arna samt viss omgivande naturmark. Avgransning av planomradet framgar av i figur

Figur 2. Oversiktskarta med ungefarligt planomrade markerat med rod linje.



Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 50 hektar och stracker sig ca 1,5 kilometer fran dess sydostra till nordéstra
ande. Marken &gs huvudsakligen av privata fastighetsdgare men dven kommunen &ger en del mark,
frdmst naturmark. Planen omfattar &ven omgivande naturmark och del av barnsjéarna. Fastighetsagare
och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen som ér tillhérande planen.

Figur 3. Karta som visar markagorforhallanden i omradet. Vita fastigheter ar privatagda, gula ags av kommunen, grona ar samfalligheter
och rosa ags av Svenska kyrkan.



Tidigare stallningstaganden

Behovsbheddémning

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § ska en behovsbeddmning utgéra underlag for beslut om
detaljplanen kan tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en miljobedémning
goras, bl.a. genom att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.
Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planférslag ligger en checklista avseende dess
konsekvenser. Mdélndals stad har bedomt att en miljékonsekvensbeskrivning inte behévs for den
aktuella detaljplanen. Behovsbeddmning har stamts av med lansstyrelsen 2017-12-11 vilka meddelade
att de delade kommunens bedémning 2018-04-04.

Ny bostadsbebyggelse inom omradet bedéms 6verensstamma med miljobalkens grundlaggande
bestammelser for hushalining med mark- och vattenomraden i 3:e kapitlet. Omradet omfattas inte av
bestdmmelserna enligt 4:e kapitlet och detaljplanen beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna
enligt 5:e kapitlet 6verskrids.

Riksintressen

Planomradet angransar till omrade av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalken 3 kap. 6 §, FO 14
Hassungared. Hassungared beskrivs som ett tatortsnira naturomrade av lokalt och regionalt véarde och
som Lindomes storsta friluftslivsomrade med goda forutséttningar for att utveckla omradets
friluftslivsvarden. Vissa delar av planomradet som planldggs som vattenomrade och natur ingar i
omradet for riksintresse friluftsliv. Aven tre mindre delar av planomradet som ar avsedda for
pumpstationer ingar i omradet. Paverkan pa riksintresset beskrivs i senare kapitel om konsekvenser.
Omradet utgors av en hogplata med kuperade barrskogsomraden och en hel del sjéar varav de storsta
ar Stora och Lilla Hassungaredsjon. | 6ster begransas omradet av Bjornaras. Inga andra riksintressen
berdrs.
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Figur 4. Karta som visar ungefarligt planomrade (réd skrafferad yta) i forhallande till riksintresse for Friluftsliv (orange transparant yta).
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Strandskydd

Delar av planomradet i anslutning till Norra Barnsjon och Sodra Barnsjon omfattas av strandskydd
enligt miljobalken 7 kap. 13-14 88. For andra delar som omfattas av géllande byggnadsplaner ar
strandskyddet sedan tidigare upphavt, men det aterintrader i och med planlaggningen.

Figur 5. Karta som visar planomrédet (rod skrafferad yta) i forhéllande till nu gallande strandskyddsgrans (bla streckad linje).

Jordbruksmark

Planomradet angréansar aven till jordbruksmark och odlingslandskap som pekats ut som vardefull i den
regionala bevarandeplanen for odlingslandskapet. Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt
miljobalken 3 kap. 4 8. Bestammelserna anger sammanfattat att brukningsvéard jordbruksmark endast
far tas i ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
inte kan ske pa annan plats. Den del av planomradet som Gverlappar viss mark fran den regionala
bevarandeplanen bestar framst av mark som tidigare anvants for tankt och verksamheter och bedéms
ej vara brukningsvérds jordbruksmark.

— \7\)
\\

Figur 6. Kartan visar planomradet (rod skrafferad yta) i férhallande till den regionala bevarandeplanen for jordbrukslandskapet (gul yta).
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Oversiktliga planer

Framtidens Mdélndal, éversiktsplan for Mélndals kommun, antogs 2023. Oversiktsplanen (OP) bestar
av tva delar, en beskrivande text med strategier och principer som vagledning for hur mark- och
vattenomraden i kommunen bér planeras och en digital karta.

Enligt den digitala kartan har planomradet idag befintlig markanvandning tatortsbebyggelse. Den
anger inget forslag till ny markanvandning. Omradet ingar dock i en zon som i OP betecknas som
vatten och avlopp i omvandlingsomraden (se mer nedan). | och med den utbyggnad av vatten och
avlopp som kan ske med planforslaget bedoms det vara lampligt att &ven komplettera omradet med
ytterligare bostadsbebyggelse.

Oversiktsplanen innehaller 4 stadsbyggnadsstrategier som brutits ned till 36 planeringsprinciper
kategoriserade inom 7 fokusomraden. Detaljplanen beddms vara i linje med majoriteten av dessa
strategier och planeringsprinciper och bedéms darfor sammantaget folja inriktningen i
oversiktsplanen.

Kommunens har ocksa en handlingsplan for vatten och avlopp i omvandlingsomraden (VAIO).
Planomradet ingar i denna som ett hgt prioriterat projekt for att ansluta omradet till kommunalt
vatten och avlopp. Aven behovet av kommunal hantering av dagvatten ska utredas.

Detaljplaner
Inom planomradet berdrs en avstyckningsplan och tre byggnadsplaner och en stadsplan enligt nedan:
e 14-LIN-1028, avstyckningsplan for del av Lindome 2:8, faststalld 1947-03-21
e 14-LIN-2225, byggnadsplan for del av Lindome 6:14, 6:15 m.fl., faststalld 1962-12-21
e 14-LIN-2308, byggnadsplan for Lindome 6:5, 6:21 m.fl. faststalld 1964-02-07
e 14-LIN-2412, byggnadsplan for Lindome 6:34, faststéalld 1965-08-12

e 14-LIN-3216, andring och utvidgning av stadsplan for Lindome i MélIndals kommun,
faststalld 1983-02-10

o W

Figur 7. Karta som visar planomrédet med svart skrafferad yta i forhallande till gallande detaljplaner redovisade som bla ytor med réda
linjer.
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Planprogram

Ett planprogram upprattades for omradet 2005. Programmet utgor formellt inte ett underlag till
detaljplanen, men utgor tillsammans med tidigare utforda utredningar ett viktigt kunskapsunderlag.
Planprogrammet omfattade ett stérre omrade an vad den nu aktuella detaljplanen gor. Enligt
programmet bedémdes att ca 160-180 ytterligare bostader kan tillkomma i inom programomradet. De
vastligt belagna omradena utanfor det nu aktuella planomradet innefattar det som benamnts som etapp
2 och som kan vara aktuellt for framtida planldggning, detta &r emellertid inte ett prioriterat
planprojekt for narvarande.
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Figur 8. Kartutdrag ur planprogrammet som visar foreslagen markanvéandning. Planomréde for aktuell detaljplan ungefarllgt markerat med
rod streckad linje.
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Vision MoIndal 2040

Kommunfullméktige i MéIndal har 2022 antagit en vision som ger en gemensam bild av hur man vill
att MolIndal ska vara ar 2040. Visionen lyder:

”ModlIndal ar den héllbara staden dér vi lar hela livet. Med kunskap, mod och kreativitet forstarker vi
Vastsverige. Vi ar en levande kommun dar méanniskor méts och ar delaktiga. God livskvalitet ar den
overgripande stravan som genomsyrar allt fran stadsplanering till utbildning och omsorg. Idrott och ett
rikt kulturliv ar tillgangligt for alla. 1 MélIndal kan du styra dina livsval och na din fulla potential. Vem
du an &r. Vare sig du vill bo med naturen runt hornet eller mitt i ett stadsliv. Vart innovativa naringsliv
ar ett av de ledande i utvecklingen av Goteborgsregionen. Hallbara kommunikationer gor det enkelt att
leva, verka i och besoka Mdlndal. Tillsammans utvecklar vi var kommun fér kommande
generationer.”

Detaljplanen beddéms vara forenlig med visionen och i synnerhet dess skrivelser om att styra sina
livsval och na full potential, da planen mojliggor bostader for olika grupper och individer med olika
behov.

Regionala och kommunala planer och mal

Strukturbild for Goteborgsregionen

Planomradet ar belaget i randzonen mellan ett av huvudstraken och en
gron kil enligt strukturbilden. Enligt strukturbilden utgér huvudstraken
ryggraden i Goteborgsregionen vilka ska starkas for att alla delar av
regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. De grona kilarna ska tas till
vara och utvecklas for att starka Goteborgsregionen som helhet.
Sérskild uppmarksamhet ska dgnas at markanvandningen i motet
mellan tatortsomraden och landsbygd och/eller grénomraden vilket
innefattar planomradet.
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FoOrutsattningar

Mark och vegetation

En landskapsinventering gjordes inom ramen for tidigare planprogram. En aktualisering av
programmets analys har gjorts och summeras nedan. En naturinventering (Calluna, 2018-05-21) har
aven gjorts for omradet vaster om Barnsjovagen.

Topografi

Landskapsmassigt bestar omradet av ett smabrutet mosaiklandskap splittrat av smahusbebyggelse och
med 6ppna ytor som dels har varit dker dels beteshagar fore ianspraktagande av fritidshusbebyggelse.
Omradet bestar till stora delar av tomtmark med bostadshus med tradgardar och sma grusvégar, men
aven skogsmiljoer och 6ppen grasmark (aker eller f.d.kultiverad betesmark) férekommer.
Naturomraden har sparats pa hojder och i anslutning till Sédra och Norra barnsjon. Terrangen ar i
ovrigt kuperad och pa sina hall mycket blockrikt med berg i dagen. Den 6stra delen ligger hogt och &r
relativt kuperad medan den vastra delen av omradet ligger i vastsluttning. Séderut dvergar sluttningen
till torvmossen Langemosse.

Vegetation och 6vrig vaxtlighet

En variation av olika tradslag forekommer dar tall dominerar i omfattning foljt av bjork, salg, asp och
ronn. Inom omradet finns partier med hallmarkstallskog varvat med fuktigare strak. Enstaka doda
tallar och bjorkar och forekommer spritt. Sma diken med lite rinnande vatten forekommer i
grasmarken tillsammans med flertalet gamla stenmurar. Bitvis forekommer en blandskog pa ca 20-50
ar med viss variation i tradslag med enstaka forekomster av dod ved. Det forekommer ocksa stenmurar
i skogsmiljoer vilket tillsammans med gamla déende enar vittnar om att omradet forr varit mer oppet
och fungerat som betesmark.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten i omradet till stora delar av berg med strak och flackar av
postglacial sand och finsand, glacial grovsilt-finsand, sandig moran, samt mosstorv och karrtorv. |
dalgangen véster om planomradet &r jordarten moran omvéaxlande med sorterade sediment.
Geotekniska undersokningar har utforts av GF konsult 2004. Resultaten visar att marken i omradet
huvudsakligen bestar av fastmarksomraden med berg i dagen eller med sma djup till berg. | nagra
omraden forekommer relativt fast lera och torrskorpelera samt siltig sand. Enstaka punkter med I6sare
lera och dytorv forekommer. Nagra stabilitetsproblem bedoms inte foreligga och hela planomradet
beddms vara byggbart. Inga omraden har identifierats dar det kan férekomma risk for blocknedfall.

| planomradets sodra del, inom fastigheterna Lindome 6:17, Lindome 6:21(1), Lindome 2:30(4) och
Lindome 14:1 (1) finns tva aterfyllda tidigare grustakter. Téakterna var tidigare ssmmankopplade med
varandra och delar av taktomradet ligger utanfor planomradet. Det finns dven tva ytterligare tidigare
grustakter strax utanfor planomradet i nordvast. En aterfylld nordost om Barnsjovagen (inom
fastigheten Lindome 3:6(5)) samt en dldre 6ppen men igenvaxt grustékt sydvast om Barnsjévagen
(inom fastigheten Garda 2:18).

Resultaten fran de geotekniska undersokningarna visar att fyllnadsmassorna i de aterfyllda takterna ar
av varierande art. De bestar i huvudsak av lera och torrskorpelera av relativ god fasthet. Dessa massor
mellanlagras av skikt med losare lera. Det forekommer dven skikt med mulljord eller friktionsmaterial.
Fyllnadsmassornas maktighet uppgar till 3,0 meter eller mer. De bedoms endast vara mattligt
sattningshenagna. Detta pa grund av att de nu har legat pa platsen i 6ver 20 ar och att leran tycks ha
relativt god fasthet.

| det mellersta taktomradets vastra kant finns en lerslant som bestar av aterfyllda lermassor.
Hojdskillnaden i slanten uppgar till ca 4 meter och lutningen beddms vara ca 1:3. Faltkarteringen och
genomforda geotekniska faltundersokningar visar pa att slanten bestar i huvudsak av lera med
medelgod fasthet eller torrskorpelera.

Samtliga tre aterfyllda taktomradena bedéms som byggbara. | omradet intill lerslanten i mellersta
utfylinadsomradet kan dock sléantstabilitetsproblem forekomma. Ytterligare geotekniska
undersokningar avses genomforas under skedet mellan samrad och granskning.
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Figur 9. Kartan till vanster visar ungefarlig lokalisering av tidigare taktomraden (orange markering) i och i anlutning till planomradet (réd
markering). Bilden till hoger &r ett ortofoto fran nagon gang mellan 1971-1976 med fastighetsgranser fran 2019 ritade med rosa linjer och
dar de da aktiva takterna syns tydligt.

Naturvarden

Naturvardsplan

Mdlndals stads naturvardsplan pekar ut kanda omraden i Mélndal med hdga naturvarden. Den
innehéller mél och forslag pa atgarder samt riktlinjer for hur naturen ska beaktas for att uppfylla
miljomal och uppna ett hallbart samhalle med rika naturupplevelser. Planomradet angransar till (se
kartan nedan) i naturvardsplanen utpekat storre omrade/naturvardesobjekt med naturvardesklass 2 -
hogt naturvirde, vilket innebér “’stor positiv betydelse for biologisk mangfald”. | naturvardsplanen
anges att omradena med naturvardesklass 2 ar sarskilt kansliga ur ekologisk synpunkt enligt
miljobalken 3 kap. 38. Dessa omraden ska sa langt som majligt skyddas mot atgérder som kan skada
naturmiljon.

| vardebeskrivningen for objekt 34 anges att omradet &r ett stort, ssmmanhangande vildmarksomrade
som Bohusleden 16per igenom. | vaster finns myrkomplex med mossar, sumpskog och kéllpaverkade
fukténgar (Surkekallan) samt fragment av dldre granskog. | de centrala delarna dominerar hallmarker
och fukthedar. | dster finns trivialare blandskog samt skogssjéarna Govatterna och den svagt vélvda,
hydrologiskt opaverkade mossen Gévattensmossen.
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Figur 10. Utdrag ur naturvardsplanen. RGd yta markerar utpekade omraden med naturvarden klass 2, ”Hégt naturviirde . Orange yta
markerar omrdden med naturvdrden klass 3, "Padtagligt naturvirde .
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Naturvardesinventering

Ingen fullstandig naturvardesinventering har utforts som omfattar hela planomradet men i samband
med att ett planprogram upprattades for omradet 2005 har en 6versiktlig landskapsinventering och
beskrivning av naturvarden genomforts. Inventeringen omfattade ett storre omrade an det aktuella
planomradet och utférdes pa en Gversiktlig niva. Enstaka vardefulla trad har inte inventerats. Enligt
inventeringen ar det framst tallpartier med karaktérsfulla gamla knotiga tallar som ar vérda att ta
héansyn till och bevara, dels som dungar och dels som enstaka solitarer.

Langs en del av Barnsjovagen finns ocksa en stenmur som sannolikt omfattas av det generella
biotopskyddet. Muren ligger huvudsakligen utanfor detaljplaneomradet men en mindre del avses
planeras som naturmark och gata i planen.

Inventeringen har identifierat 18 olika omraden som beskrivs kortfattat enligt nedan samt redovisas pa
kartan i figur 11 nedan.

1. Hagmark i vastersluttning. Inga utpekade héga naturvérden eller arter men kan skapa en behovlig
dvergangszon. Vid eventuell bebyggelse bor obebyggd mark sparas for att fa ett friomrade mot
befintlig radhusbebyggelse i véster.

2. Delvis igenvuxen hagmark. Bitvis langs grusvéagen finns en vacker gardesgard. Mot soder
fortsatter omradet och ar skyddat som naturomrade i gallande detaljplan.

Stor Gppen yta, beteshage. Bade i vaster och Gster kantas ytan av gardesgardar.

Oppen yta som borjar vaxa igen (aterfylld tikt). Enstaka stora fina trad finns i kantzonen.

Vardefull tallbevuxen kulle med blockig karaktarsfull mark.

Liten aker dar det finns ett vérde i att skapa 6ppenhet runt garden Lindome 3:6.

Blockrik brant sluttning med blandad vegetation och en delvis sonderfallen gardesgé[d.

Sluttningen har hogt naturvérde och ar vardefull att bevara for landskapets karaktar. Ostra delen

har lagre naturvérde och kan med fordel bebyggas for att skapa sammanhang i bebyggelsen.

8. Stor Oppen yta, aterfylld takt, med fin talldunge i mitten som bor sparas och integreras vid en
eventuell byggnation.

9. Vastersluttning med nagra trad, framst tall, men mest slyvegetation.

10. Stor grusyta med bollplan.

11. Stor yta, aterfylld takt, som borjar vaxa igen med bade trad och sly. Ytan har inget storre
naturvérde.

12. Inklamd yta, mellan tomter och vég, som till stor del &r bevuxen med tét vegetation. | sédra delen
finns ett enbestand.

13. Norra delen bestar av en hojd med blockrik tallmark, varav flera karaktarsfulla knotiga tallar.
Delar av denna kan vara vardefull att bevara vid en eventuell byggnation. Den sydligare delen
sluttar mot syd och vaster och bestar av blandad skog med mycket sly. Denna del har landskaps-
och naturmassigt lagre varde.

14. Liten yta i ytterkanten av ett glest etablerat sommarstugeomrade. Enbacke med faltskikt av ris,
blabar och lingon. Ytan avgransas i soder av hdgre vegetation som med fordel kan gallras i kanten
for att fa en Gvergangszon.

15. Oppen yta av klippt grasmark langs strandlinjen. Har finns en etablerad badplats med vissa
installationer som bank, boj mm. Véardefull att bevara.

16. Mycket kuperad terrdng bevuxen med framst tall. VVardefullt att bevara.

17. Slyig norrsluttning framst ask, sélg och bjoérk med landskapsmassigt litet vérde.

18. Hallmark med berg i dagen frdmst bevuxet med tall och en. Faltskikt av ris. Vegetationen och

marken har ett visst naturvarde.

No ok~
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Figur 11. Utdrag ur “Detaljplaneprogram Garda-Barnsjéomrddet”. Karta tillhérande Landskapsinventeringen utford av Flygfiltsbyrdn
som visar de omraden som beskrivs i inventeringen. Planomradet ar ungefarligt markerat med rod streckad linje.

Det har dven tagits fram en naturvardesinventering av Calluna 2018 som beror de véstra delarna av
planomradet samt omraden belégna utanfor planomradet. Denna var ursprungligen framtagen for en
etapp 2, dar delar av omradena nu ingar i framtaget planférslag. Denna utredning omfattar primart
omraden vaster om Barnsjovagen, men dven ett mindre omrade i nordost, dster om Barnsjévagen som
ingar i planomradet. I utredningen har 16 naturvardesobjekt identifierats som ligger helt eller delvis
inom planomradet. | och med att denna utredning &r mer aktuell och detaljerad &n
landskapsinventeringen fran tidigare planprogram har den bedomts vara det mest aktuella underlaget
att utga ifran for planeringen i de omraden som den innefattar.

17



Naturvardesinventering enligt SIS Standard. Detaljeringsnivé:' Detalj
‘ | Inventeringsomrade Garda etapp 2

[:] Landskapsobjekt

Stenmur - Biotopskydd. NV-klass 4 "visst naturvarde" (8 objekt)
Dike/linjart smavatten - Biotopskydd. NV-klass 4 "visst naturvarde” (4 objekt)

Naturvardesklass ytobjekt
I 1 Hogsta (0 objekt)
I 2 Hogt (0 objekt)
| 3 Patagligt (1 objekt
stagligt{1.oljeld) 150 75 0 150 Meters
4:Viest (11 objekt) B oy

Figur 12. Karta hamtad ur naturvardesinventeringen utford av Calluna 2018 som visar identifierade naturvardesobjekt. Planomrédet ar
ungefarligt markerat med streckad rod linje.
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Nedan foljer en kort sammanfattning av de naturvardesobjekt som identifierats som berérs av
planomradet:

1. Lovtradsrik brynmiljo, naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

. Tallskog, naturvardesklass 4 (visst naturvérde)

. Tallskog, naturvardesklass 4 (visst naturvérde)

. Naturliga smavatten, naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde)

. Hallmarkstallskog, naturvardesklass 4 (visst naturvérde)

. Blandskog, naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

. Blandskog, naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

. Blandskog, naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

. Trivialldvskog, naturvérdesklass 4 (visst naturvérde)

10. Blandskog, naturvardesklass 4 (visst naturvarde)

12. Vagkantsvegetation, naturvérdesklass 4 (visst naturvarde)

13. Stenmur, naturvardesklass 4 (visst naturvérde), generellt biotopskydd
14. Stenmur, naturvardesklass 4 (visst naturvérde), generellt biotopskydd
18. Stenmur, naturvardesklass 4 (visst naturvérde), generellt biotopskydd
19. Stenmur, naturvardesklass 4 (visst naturvérde), generellt biotopskydd
20. Stenmur, naturvardesklass 4 (visst naturvérde), generellt biotopskydd

O© 00 NO Ol WD

Fornlamningar och kulturhistoria

Enligt Riksantikvarieambetets karttjanst (Fornsok) finns 6 objekt som berdrs av planomradet samt
ytterligare 5 objekt i planomradets omedelbara néarhet. Objekten beskrivs i tabellen och deras
geografiska lage redovisas pa kartan nedan. 2005-2006 genomfordes arkeologiska undersokningar i
omrédet (Riksantikvarieambetet vést rapport 2005:12 och 2006:8). Objekten RAA 24, 26, 80 203, 204,
207, 322 och 358 ingick. Av dessa berérs RAA 24, 26, 203, 322 och 358 av planomradet och 204
ligger strax utanfor. Av utredningarna framgar att RAA 24, 204 och 358 omfattas av
fornlamningsskydd enligt kulturminneslagen med tillhorande fornlamningsomraden. De foreslas
slutundersdkas om de ska paverkas av exploatering.

Berdors av planomradet
RAA-nummer Antikvarisk bedomning | Beskrivning

Lindome 202:1 | Ovrig kulturhistorisk Fyndplats inom fastigheten Lindome 3:6(5)
lamning vid Barnsjovagen. Okand status, forstord
enligt anteckning.

Lindome 203:1 | Ovrig kulturhistorisk Fyndplats inom fastigheten Lindome 2:10.

ldmning Okénd status. Fastigheten ar bebyggd.
Lindome 26:1 Ingen antikvarisk Grav markerad av sten/block vid
bedémning Barnsjovdgen vid grdnsen mellan Lindome

14:1 och Lindome 2:12. Troligen rest av
domarring. L&mningen &r forstord/borttagen.

Lindome 322:1 | Ovrig kulturhistorisk Fyndplats inom fastigheten Lindome 9:8.

l&mning Okénd status. Fastigheten ar redan bebyggd
och det saknas vidare information om
lamningen.
Lindome 358 Fornldamning Boplats inom fastigheterna Lindome 3:9 och
Lindome 3:8. Ej skadad, delundersokt.
Lindome 24:1 Fornldamning Stensattning inom fastigheten Lindome

3:6(1). Ej skadad. Ej undersokt.

19



Utanfor planomradet

Lindome 201:1 | Majlig fornlamning Mdjlig boplats inom fastigheterna Lindome
3:6(5) och Lindome 3:7(1). Okand status.

Lindome 201:2 | Ovrig kulturhistorisk Fyndplats inom fastigheten Lindome 3:7(1).

lamning Okand status.

Lindome 201:3 | Ingen antikvarisk Rdse inom fastigheten Lindome 3:7(1).
beddémning Forstord.

Lindome 204:1 | Fornlamning Boplats inom fastigheten Lindome 14:1(1). Ej

skadad. Delundersokt.

Lindome 207:1 | Ovrig kulturhistorisk Fyndplats inom fastigheten Lindome 3:6(1).
lamning Okénd status.

IESTOR
ANNESTORP

Figur 13. Karta med data fran Riksantikvarieambetet som visar fornlamningar inom och omkring planomrédet. Ungefarlig grans for
planomrédet ar inritat med rod linje. For de lamningar som omnamns ovan har RAA-nummer har angivits vid respektive symbol.
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Bebyggelse

Planomradet &r i huvudsak bebyggt med sommarstugor av mycket varierande storlek, utformning och
karaktar. Omradet borjade byggas ut som fritidshusomrade under 1940-talet. Idag ar de flesta
aretruntbostader och kraftigt om- och tillbyggda. Néagra fa har sitt ursprungliga utseende kvar. Vissa
inslag av aldre bebyggelse finns ocksa, framst i form av ett mindre antal sma gardar. Utmed
Barnsjovagen finns en blandning av gamla bondgardar, sommarstugor och ndgra moderna villor.
Narmare Barnsjoarna finns framst fritidshusbebyggelse i olika grader av omvandling till
aretruntboende.

Planomradet beror 155 fastigheter och inom planomradet finns cirka 100 fastigheter som &r bebyggda
med bostadshus. Majoriteten anvands som heldrsboende. Vid en inventering 1996 som omfattande 109
fastigheter var 67 helarshoende, 26 fritidshus och 16 obebyggda. Vid en dversiktlig VA-utredning
2001 hade antalet helarshostader stigit till ca 85. Det finns ett stort bebyggelsetryck i omradet. Storre
delen av nuvarande bebyggelse ligger innanfor detaljplan. De befintliga byggnadsplanerna tillater i
regel max 60 m? byggnadsarea. Med det stora bebyggelsetrycket har 75 m? byggnadsarea kommit att
tillampas som praxis for vad som kan godtas som mindre avvikelse mot detaljplanen. For de delar som
ligger utanfor detaljplan har emellertid betydligt storre hus godkants. Bebyggelsen bestar
huvudsakligen av envaningshus. Trots mangden av helarsboende ar omradets smaskaliga karaktar till
stor del bevarad.

Helarsboende i nordvastra delen av omradet. Bevarad aldre gard vid Barnsjovagen i nordvast.

=

Villor langs Ba{rnsjo gen. Villor langs Barnsj6vagen.

21



Service

Kommunal service

En grundskola, Sinntorpsskolan, (F-9) med gymnastiksal finns nordvast om planomradet ca 300-400
meter fran planomradets nordvastra del och knappt tva kilometer fran planomradets sydéstra del. De
tre ndrmaste forskolorna &r Hoganés forskola, Kyrkéngens forskola och Barnsjovagens forskola.
Barnsjovagens forskola byggdes under 2010-talet med kapacitet for fyra avdelningar och mojlighet for
en etapp 2 med ytterligare tva avdelningar. Idag anvands tva avdelningar och det bedoms darmed
finnas viss kapacitet for ytterligare barn i och med detaljplanens féreslagna utbyggnad.

Lindome centrum ligger ca tre kilometer nordvast om omradet. Dar finns bland annat bibliotek,
fritidsgard, naridrottsplats och idrottshall. Lindevi idrottsplats med fotbollsplaner ligger dster om
Lindome drygt tva kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

Ingen kommersiell service finns inom planomradet. Narmaste livsmedelsbutik ligger i Lindome
centrum. Dar finns ocksa ett visst utbud av diverse butiker och tjansteverksamheter sa som apotek,
restaurang, postombud, gym, frisor, bilverkstad med mera.

Rekreation

Planomradet ligger naturskont i direkt anslutning till stora naturomraden med manga stigar och
vandringsleder omkring Hassungaredssjoarna. Omradet gransar till ett omrade av riksintresse for
friluftsliv. Inom planomradet finns en kommunal badplats med en liten lekplats.

Ovrigt
Lindome Kyrka ligger strax utanfor planomradet i norr och kan fungera som en samlingsplats i
samband med event som exempelvis konserter och gudstjanster.

Stdrningar och risker

Omradet ligger langt fran tungt trafikerade vagar och jarnvéagar och har ingen genomfartstrafik utover
de trafikrorelser som alstras smahusen i omradet samt besokare till natur och rekreation inom omradet.
Inga betydande storningar fran lokalt trafikbuller forvantas overskrida gallande riktvéarden. Inga andra
kanda storningskallor betraffande buller finns i omradet.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens EBH stod for potentiellt fororenade omraden finns det ett objekt utanfor
planomradet, i nordvastra delen av omradet. Det galler del av fastigheten Lindome 3:6 dar det funnits
en verkstadsindustri.

Inom planomradet samt i dess narhet finns flera aterfyllda grustékter. 1 samband med de geotekniska
undercékningarna har dessa ocksa undersokts med avseende pa markféroreningar. Undersokningen har
varit dversiktlig och syftade till att faststalla om féroreningar kan forvéntas férekomma i
taktomradena.

Resultatet visar pa halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning, KM, fér 2 av
jordproverna som skickades in for analys tagna i takterna som berors av planomradet. | ett prov ligger
halterna av cancerogena PAH och halten av kadmium nagot dver riktvardet for KM. | ett prov
overstiger halterna av cancerogena PAH Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig
markanvandning, MKM. Ovriga PAH &verstiger riktvardet for KM. Enligt utredningen finns det inget
som tyder pa att andra massor an lera, grus och en mindre del byggavfall har deponerats i omradet.
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Kompletterande markmiljoundersékningar som aven narmare bedémer behov av eventuella
sanermgsatgarder avses att utforas mellan samrad och gransknmg

Figur 14. Kartan visar provtagningspunkter och ungefarllga lagen for de tldlgare takterna i omradet

Radon

Oversiktliga radonmatningar har utforts punktvis inom planomradet som visar att omradet
huvudsakligen ar normalriskomrade. Vissa punkter visar dock pa att delar av omradet utgors av
hogriskomrade.

Kraftledning

Genom planomradet gar en 145 kV kraftledning i luften och nagra av de befintliga husen i omradet
ligger forhallandevis nara ledningen. | samband planarbetet har en utredning av magnetfalten fran
ledningen utforts under 2018. | samband med utredningen utférdes méatningar och berékningar av
magnetfaltet fran ledningen. Det finns inga riktvarden for hur starka magnetfélt som &r acceptabla i
samband med planering av bostéader, utéver Stralsakerhetsmyndighetens allmanna rad om exponering
for allmanheten pa 100 mikrotesla. Dock har Svenska kraftnat en policy for planering av nya ledningar
som dr att magnetfalten normalt inte ska 6verstiga 0,4 mikrotesla (L T) d&r manniskor varaktigt vistas.
Enligt utredningen ligger magnetfaltets arsmedelvérde fran ledningen i omradet nagot under 0,4uT pa
25 meters avstand fran ledningen.

De narmast belagna befintliga bostadshusen i omradet ligger pa omkring 14-15 meter fran
kraftledningen. Vid dessa byggnaders fasad ndrmast kraftledningen bidrar kraftledningen med ett
magnetfalt pa ca 0,9-1 uT.

Naturgasledning

Genom planomradet i nord-sydlig riktning gar en naturgasledning som korsar Barnsjovagen.
Ledningen korsar planomradet i ett lage dar inga befintliga bostadsfastigheter finns i nara anslutning
till ledningen. Narmaste bostadshus ligger pa ca 35 meters avstand till ledningen.
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Trafik och tillganglighet

Bil

Planomradet angdrs med bil via Barnsjovagen som gar genom planomradet. Den ansluter i norr till
Industrivagen och tar slut strax soder om planomradet. Da Barnsj6vagen i évrigt saknar andra
anslutningar till det 6vriga vagnatet sker all trafikmatning norrifran och det finns ingen

genomfartstrafik. Samtliga gator i omradet har idag privat huvudmannaskap och dessa forvaltas av
vagfdreningar

Barnsjovagen ar idag utformad som enfaltsvag och har en kérbanebredd som varierar mellan 3 och 5
meter. Pa majoriteten av strackan ar vagen for smal for att métas pa och dar finns maétesfickor, dessa
ar dock relativt glest placerade. Vagrenen ar smal och pa vissa delar finns det varken végren eller
stodremsa. Siktstrackorna ar ocksa korta pa vissa delar av vagen. Sarskilt strackan soder om Lindome
kyrka har mycket lag standard och manga smala passager mellan befintliga bostader. De oskyddade
trafikanterna hénvisas till blandtrafik och har ingen séker zon att fardas i. | anslutning till badplatsen
vid Sodra Barnsjon forgrenas Barnsjovagen i tva mindre vagar med samma namn, en soderut och en
osterut. Den sodergaende strackan ansluter langre soderut till Klocketjarnsvagen som endast
trafikmatar ett fatal fastigheter inom sodra delen av planomradet. Barnsjovéagen ér asfalterad med
undantag for kortare strackor sdder om forgreningen. Végstrackan norr om Sddra Barnsjons badplats
har generellt sett en hégre standard &n strdckorna séder om badplatsen.

En bit in i planomradet ansluter Norra Barnsjovagen till Barnsjovagen. Den gar som en slinga runt en
hojd genom den norra delen av planomradet och ansluter till Barnsjovagen igen en bit norr om
badplatsen vid Sddra Barnsjon. Norra Barnsjovégen har en kérbana som ar ca 3 meter bred och
motesmojligheter ges framst i samband med fastighetsinfarter och mindre grusvéagar som ansluter till
vagen. Végen kantas av vagdiken, ibland pa bada sidor av vagen. Vagen har en mestadels en éldre
asfaltsbelaggning som pa manga platser ar sliten och sprucken och delvis saknas belaggning. Delar av
strackan gar genom kuperad terrang vilket bitvis medfor branta lutningar och begréansad sikt.

Barnsjovagen. Norra Barnsjovagen.

Enligt trafikmatningar utférda 2018 var trafikflodet for den norra delen av Barnsjovagen 875
fordon/dygn.

Parkering

Vid badplatsen vid Sodra Barnsjon finns en tidigare fotbollsplan som numera &r omgjord till
parkeringsplats framforallt for badgéster pd sommaren. Parkeringen har dven platser for
rorelsehindrade och rymmer en stor mangd bilar. Norr om planomradet, vid Lindome kyrka, finns
ocksa ett 50 tal parkeringsplatser som tillhor kyrkan. Parkering till bostadsfastigheter i omradet sker pa
egen fastighet.
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Gang och cykel

Inom planomradet saknas i stort sarskilda gang- och cykelvagar. Gaende och cyklister maste darfor
samsas om vagutrymmet med bilister och dvriga trafikanter. | planomradets nordvastra horn, vid
Lindome Kyrka, ansluter dock Barnsjovagen till det sammanhéngande gang- och cykelvéagnatet i
Lindome och via det till resten av Mdélndal.

Kollektivtrafik

De nordvastra delarna av planomradet ligger inom 400 meter fran busshallplats med kvartstrafik vid
Varvsvagen som ar narmaste hallplats. Ytterligare hallplatser (Sinntorpsskolan och Lindome kyrka)
finns vid Industrivagen ca 600 meter norr om planomradet. Inga busslinjer trafikerar vagarna inom
planomradet och de 6stra delarna av planomradet har omkring 800-1600 meter till narmaste
busshallplats vid Varvsvagen.

Figur 15. Kartan visar en Gversikt dver vagsystemet i omradet med busshallplatser, badplatsen och fotbollsplanen markerade. Planomradet
ungefarligt markerat med rod linje.

Teknisk forsdrjning

Vatten och spillvatten

Med undantag for ett fatal fastigheter i planomradets nordvastra horn ligger planomradet utanfor
kommunens verksamhetsomrade for VA. Kommunalt VA saknas darmed for huvuddelen av
planomradet.

Huvuddelen av befintliga bostadsfastigheter inom planomradet har enskilda VA anlaggningar. 2018
utfordes en inventering av befintliga VA anlaggningar i omradet. Cirka tva tredjedelar av alla
vattenbrunnar i omradet ar djupborrade, en fjardedel av fastigheterna med

indraget vatten har gravda brunnar och ett fatal i vastra delen &r anslutna till det kommunala
dricksvattennatet.

Majoriteten av fastighetsagarna i omradet har en sluten tank for uppsamling av spillvatten.
Inventeringen av enskilda avloppsanlédggningar visade att cirka en tredjedel av alla med sluten tank
enbart leder svartvatten till tanken och har trekammarbrunn pa fastigheten vartill de leder sitt
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gravatten. Cirka en fjardedel av fastigheterna leder allt sitt spillvatten till trekammarbrunn dér nagra

aven har markbadd. Néagra fa fastighetsagare har sedan tidigare forberett sina fastigheter for anslutning
till kommunalt VA.

Dagvatten

Hela planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Vissa
dagvattenanlaggningar finns dock i omradet. | dagslaget avleds dagvattnet i omradet via
fastighetsdgarnas egna losningar, sasom stenkistor och ytlig avledning fran utkastare till narliggande
dike. Planomradet ar kuperat vilket gor att den naturliga avrinningen fran flera fastigheter medfor att
vatten ytledes avrinner ut fran planomradet till omgivande naturmark.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar forutom Sédra och Norra Barnsjon de diken och
vattendrag som finns direkt nedstroms omradet. Bondabéck ar definierad som 6vrigt vatten av
Vattenmyndigheten. Sédra Barnsjon, Kungsbackaan och Lillan ar utpekade vattenférekomster som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Aven Norra Barnsjon ar en vattenférekomst, men den ar dnnu

inte statusklassificerad. For en mer omfattande beskrivning av recipienter se dagvattenutredningen
(Markera 2024-01-19).

Under delar av planomradet finns ocksa en sand- och grusforekomst, Lindome SE638958-127884,
som utgor ett grundvattenmagasin. Magasinet har god kvantitativ och god kemisk status. | dagslaget
finns inga fastslagna vattenskyddsomraden i anslutning till grundvattenférekomsten inom
planomradet.

Avfall
Hamtning av avfall sker i nul&get vid respektive fastighet.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Finns inte utbyggt till omradet. Narmaste ledning for fjarrvarme ligger i Viktors vag ett par hundra
meter vaster om planomradet.

El och tele, fiber

Omradet ar anslutet till teleledningar och elledningar, till stor del genom lokala luftledningar. Det
finns dven en storre transmissionsluftledning som korsar omradet. Bredband genom fiber finns i delar
av omradet.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Bebyggelse

Detaljplanen innebér utdékad byggratt for huvuddelen av befintliga bostader for att mojliggora
helarsboende. Dér utdver mojliggors skapandet av upp till 104 nya bostadsfastigheter, framst genom
avstyckningar fran storre fastigheter. Bebyggelsen avses liksom idag huvudsakligen besta av
smaskaliga friliggande smahus pa egna fastigheter men ett antal parhus maéjliggors ocksa i anslutning
till Barnsjovagen. Befintliga byggnader har i stor utstrackning byggts om och till i omgangar vilket
skapat en stor variation i storlek och utformning av byggnaderna i omradet. Det ar darfor utmanande
att hitta gemensamma namnare och nyckeltal for att uppna en enhetlig planreglering av byggratter
inom planomradet. Samtidigt utgor den stora variationen i omradet en viktig del av omradets karaktar
som innebdr att en friare reglering kan vara lamplig.

Ambitionen har varit att forsoka hitta ett antal bebyggelsetyper for planomradet inom vilka befintlig
och ny bebyggelse kan inrymmas. Generellt har utgangspunkten varit att planen ska medge smahus i
ett och ett halvt plan av en storlek anpassad for aretruntboende. Byggnader ska generellt placeras
friliggande och minst 4 meter fran fastighetsgrans. Den stora variationen i vissa omraden har dock
inneburit ett behov av att gora lokala avvikelser fran dessa principer med mer platsanpassade
regleringar pa fastighetsniva. | stort har dock utgangspunkten varit att utga ifran de fyra
bebyggelsetyper som beskrivs nedan.

Bebyggelsetyp 1

Sma bostadshus sarskilt anpassade for att byggas i souterrang i mer kuperade omraden dar byggnadens
fotavtryck minimeras. Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) ar 125 kvadratmeter per fastighet. Av
dessa far maximalt 100 kvadratmeter anvandas for huvudbyggnaden och 25 kvadratmeter ar
reserverade for komplementbyggnader (garage, forrad med mer). Hogsta tillatna hojd fran
medelmarkniva vid husets fasad till taknock (nockhojd) ar 8 meter. Maximalt 1 vaning far byggas men
ut6ver detta far souterrangvaning utforas dar terrangen sa medger. Minsta tillatna fastighetsstorlek &r
750 kvadratmeter.

Bebyggelsetyp 2

Sma en- och en halvplans bostadshus som ligger relativt tatt pa forhallandevis sma fastigheter. Storsta
tillatna byggnadsarea (BYA) ar 145 kvadratmeter per fastighet. Av dessa far maximalt 125
kvadratmeter anvandas for huvudbyggnaden och 25 kvadratmeter ar reserverade for
komplementbyggnader (garage, forrad med mer). Hogsta tillatna hojd fran medelmarkniva vid husets
fasad till taknock (nockhgjd) ar 8 meter. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 750 kvadratmeter.

Bebyggelsetyp 3

Nagot storre en och en halvplans bostadshus som ligger lite glesare pa storre fastigheter. Storsta
tillatna byggnadsarea (BYA) ar 160 kvadratmeter per fastighet. Av dessa far maximalt 135
kvadratmeter anvandas for huvudbyggnaden och 25 kvadratmeter ar reserverade for
komplementbyggnader (garage, forrad med mer). Hogsta tillatna héjd fran medelmarkniva vid husets
fasad till tacknock (nockhdjd) ar 8 meter. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter.

Bebyggelsetyp 4

Lite storre bostadshus som ligger relativt glest pa stora fastigheter. Storsta tillatna byggnadsarea
(BYA) varierar beroende pa befintlig bebyggelse samt platsens forutsattningar. Generellt tillats
huvudbyggnader omkring 150-180 kvadratmeter samt 30 kvadratmeter eller mer som ar reserverade
for komplementbyggnader (garage, férrad med mer). Hogsta tillatna hojd fran medelmarkniva vid
husets fasad till tacknock (nockhdjd) ar 8 meter. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar huvudsakligen
1000 kvadratmeter men i vissa fall 1500 kvadratmeter.
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Figur 16: Illustrationer som visar mojliga satt att bygga med ett maximalt utnyttjande av byggratten fér respektive typbebyggelse. Den gréna
fyrkantiga ytan visar minsta tillatna fastighetsstorlek for respektive typbebyggelse (750 kvm for typ 1 och 2, 1000 kvm for typ 3 och 1500 kvm
for typ 4). Byggratt enligt planforslaget illustreras med vita volymer. Svarta volymer illustrerar méjliga bygglovsbefriade tgarder som
tillats enligt gallande lagstiftning (Attefallsbyggnader och friggebodar). Avstandet 4 meter fran fastighetsgrans ar markerat med svart linje.
For typ 4 redovisas en huvudbyggnad med byggnadsarea (BYA) 150 kvm och en komplementbyggnad med BYA 30 kvm. Typ 1 &r illustrerad i
souterrang med en lutning pa ca 22 % (ca 12,5 grader).

| planomradets sydvastra del planlaggs aven for ett omrade med parhus som ett komplement till det
ovriga bestandet av friliggande smahus. Dessa har sarskilda planbestammelser betraffande
exploateringsgrad for att mojliggora mer yteffektiva tomter. Dar tillats 110 kvadratmeter byggnadsarea
per fastighet varav 15 kvadratmeter endast far anvandas for komplementbyggnader vilket innebar att
huvudbyggnaderna far vara som storst 95 kvadratmeter byggnadsarea. Minsta fastighetsstorlek &r 320
respektive 350 kvadratmeter.

En illustrationsplan har tagits fram som utgor en bilaga till detaljplanen och illustrerar planens
innebord med vilka avstyckningar och nybyggnadsomraden som majliggors.
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Figur 17: Utdrag ur Illustrationsplanen tillhérande detaljplanen.

Planbestammelser

Nedan beskrivs kortfattat intentionerna med planbestdmmelserna samt eventuella stod for tolkning
av bestdmmelsen. Lagstod for planbestdmmelserna anges i plankartan.

Anvandning av mark- och vattenomraden

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora att norra delen av Barnsjovégen,
som har funktionen av huvudgata, 6vergar till kommunalt huvudmannaskap
samt rustas upp och breddas till kommunal standard.

P-PLATS Parkeringsplats

Bestdmmelsen syftar till att sakerstélla parkeringsmoéjligheter for besokare
till omradet och da framst badplatsen.

PARK Park

Bestammelsen syftar till att mojliggora att del av den stora
parkeringsplatsen i anslutning till badplatsen vid Sédra Barnsjon kan
anvandas som park ifall hela ytan inte behdvs for parkering.
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PARK; Badplats
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att den kommunala badplatsen vid
Sédra Barnsjon finns kvar.

NATUR Naturomrade

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att naturomraden bevaras.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA: Lokalgata
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att befintliga gator som inte avses
overga till kommunalt huvudmannaskap kvarstar som allman plats med
enskilt huvudmannaskap. Samt att nya gator avsedda for lokal trafik har
enskilt huvudmannaskap i enlighet med sedan tidigare radande forhallande i
omradet.
Kvartersmark
B Bostader
Bestammelsen syftar till att méjliggdra bostadsbebyggelse.
E; Transformatorstation
Bestammelsen syftar till att sakerstalla mojligheten att anlagga erforderliga
transformatorstationer.
E> Pumpstation
Bestammelsen syftar till att sakerstalla mojligheten att anlagga erforderliga
pumpstationer.
Vattenomraden
W Vattenomrade
Bestammelsen syftar till att bevara befintliga vattenomraden.
W, Badplats

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att den kommunala badplatsen vid
Sddra Barnsjon finns kvar.

Egenskapsbestammelser for allman plats med kommunalt huvudmannaskap

fordrojning:

Fordrojningsmagasin for dagvatten.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla mojligheten att anldgga erforderliga
anlaggningar for fordréjning av dagvatten.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1-19

Storsta exploatering &r XX kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet varav XX kvadratmeter per fastighet endast far anvandas
for komplementbyggnader

Bestammelserna om storsta exploateringsgrad syftar till att ge de byggrétter
som bedomts vara lampliga i de olika delarna av planomradet.

e Bestammelsen e; motsvarar en exploatering enligt bebyggelsetyp 1
och kombineras som regel med bestammelserna ds, p1, f1, hogsta
nockhojd om 8 meter.

o Bestdmmelsen e, motsvarar en exploatering enligt bebyggelsetyp 2
och kombineras som regel med bestdmmelserna di, p1, hdgsta
nockhojd om 8 meter och minsta takvinkel om 22 grader.

o Bestdmmelsen e; motsvarar en exploatering enligt bebyggelsetyp 3
och kombineras som regel med bestdmmelserna d», p1, hdgsta
nockhojd om 8 meter och minsta takvinkel om 22 grader.

o Bestdmmelserna e4 motsvarar en exploatering enligt bebyggelsetyp
4 och kombineras som regel med bestdammelserna ds, p1 och minsta
takvinkel om 22 grader. Hogsta nockhdjd varierar mellan 8 meter.

o Ovriga e-bestammelser utgér undantag dar sarskilda anpassningar
kravts pa grund av omradets forutsattningar.

Hogst nockhdjd i meter

Bestammelserna om hégsta nockhojd syftar till att skapa en enhetlig skala
pa bebyggelsen i omradet, sakerstalla bebyggelsens smaskaliga karaktar
samt begransa paverkan pa landskapsbilden.

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans vid
nybyggnation och tillbyggnad.

Bestammelsen syftar till att bevara omradets smaskaliga och brokiga
karaktar, sakerstalla acceptabla brandskyddsavstand och motverka risken
for storningar mellan fastigheter. Detta genom att nya huvudbyggnader ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans men utan att befintliga
byggnader som &r placerade pa kortare avstand till fastighetsgrans blir
planstridiga.

fi

Maximalt 1 vaning far uppforas. UtGver angivet vaningsantal far vind
inredas eller suterrangvaning anordnas dar terrangen sa medger.
Bestammelsen syftar till att styra ny bebyggelse som placeras i kuperad
terrang sa att den utformas pa ett satt som minskar paverkan pa naturmiljon
och landskapsbilden. Detta genom att uppmuntra till souterranglésningar
vilket minskar behovet av omfattande terrasseringar och schaktarbeten.
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f2 Marken &ar avsedd for miljohus/sophamtning
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla plats for gemensam avfallshantering.
dis Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter ar XX

Bestdmmelser om minsta fastighetsstorlek syftar till att begrénsa hur tatt
omradet kan bebyggas och hur manga bostadsfastigheter som ar maéjliga att
skapa i omradet. Syftet 4r bade att bevara omradets karaktar samt att
begransa antalet boende och darmed ocksa belastningen pa infrastruktur och
kommunal service i omradet.

Kaérbar forbindelse far inte anordnas

Bestdmmelsen syftar till att skapa en trafiksaker gatumiljo genom att antalet
utfarter mot allméan vég begrénsas samt att utfart forbjuds vid kénsliga
punkter.

Administrativa be

stammelser

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sakerstalla mojligheten att forldgga erforderliga
allménnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark.

lh Markreservat for allmannyttig luftledning
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att befintlig luftledning genom
omradet kan finnas kvar.

O1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for infartsvag
Bestammelsen syftar till att sakerstalla ytor for infartsvagar.

Strandskydd Strandskyddet ar upphéavt. Detta galler kvartersmark, allman plats GATA
och GATA; samt omraden som omfattas av egenskapsbestammelsen
fordrojning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att foreslagen exploatering samt
nddvandiga tekniska anldggningar kan genomforas &ven dar strandskyddet
annars skulle aterintrada till f6ljd av planeringen.

Villkor for Startbesked far inte ges for nybyggnad av huvudbyggnad eller tillbyggnad

startbesked av huvudbyggnad stérre an 50% av befintlig huvudbyggnads bruttoarea
forran anslutning till kommunalt vatten och avlopp har kommit till stand.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra en viss utbyggnad i omradet
utan att det innebar en 6kad negativ paverkan pa vattenkvalitet under tiden
fram till dess att utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp sker.

a1 Marken ska omfattas av servitut eller ledningsratt for kommunala
dagvattenanlaggningar.

Bestammelsen syftar till att ge radighet for dagvattenhantering inom
kommunalt verksamhetsomrade.

a Startbesked far inte ges for byggnad forran markférorening har sanerats
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att marken blir lamplig for sin
anvandning inom tidigare taktomraden.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom planomradet ar hu

vudmannaskapet for gator enskilt och har sa varit historiskt. Genom

detaljplanen foreslas huvudmannaskapet for huvudgatan Barnsjévagen fram till badplatsen 6verga till
kommunalt huvudmannaskap. Denna del av gatan &r av storre kommunalt intresse och nyttjas av en
bredare allménhet. Darmed bor huvudmannaskapet vara kommunalt.
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Ovriga befintliga gator kvarstar med enskilt huvudmannaskap. Aven nya lokalgator foreslas ha enskilt
huvudmannaskap. Motivet till detta ar att:

e De huvudsakligen ér till for de boende i omradet. Det kommunala och allmanna behovet &r
begrénsat.

e Huvudmannaskapet for gator i omradet ar idag enskilt och har varit det historiskt. Det finns
redan etablerade végforeningar.

Dérmed beddms det finnas skal att fringa huvudregeln att allmanna gator som regel ska ha kommunalt
huvudmannaskap vid detaljplanering for dessa gator.

3 I‘P

NEl

Illustration som visar vilka gator och parkeringsytor som kommer att ha kommunalt huvudmannaskap markerade i rott.

Anpassning till landskapet

Delar av planomradet ar mycket kuperade och byggnation i dessa delar riskerar att innebéra
omfattande schaktarbeten som kan fa stor paverkan pa landskapet och naturen i dessa omraden. For att
minimera paverkan har sarskilda bestammelser utformats for dessa omraden (bebyggelsetyp 1). Syftet
ar att styra byggnationen mot hus med mindre byggnadsarea som uppfors i souterrdng och dérmed
lattare kan placeras i kuperad terrang utan att lika omfattande behov av markarbeten krévs.

Naturmark
Planforslaget innebar paverkan pa omraden som enligt naturvardesinventeringen (Calluna, 2018)
beddmts ha naturvardesklass 4, visst naturvérde.

| omradet i sydvastra delen av planomradet dar en mer samlad ny exploatering planeras kommer
omrade 2 och 3 enligt naturvardesinventeringen att forsvinna till fljd av exploateringen. En
avvagning har gjorts i planarbetet dar det bedomts vara en mindre paverkan pa helheten i omradet. Det
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har bedémts vara av storre varde for sa val naturvarden som landskapsbild att bevara omrade 4-9 som
ligger samlat pa och i anslutning till en hojd.

| vaster berdrs norra delen av naturomrade 10 av exploatering. Paverkan bedéms bli liten da endast en
liten del av omradet paverkas.

| vaster berdrs ocksa naturvardesobjekt 12, 19 och 20. 19 och 20 &r stenmurar vilka ar biotopskyddade.
Stenmurarna, sarskilt 20, kommer delvis att paverkas for att mojliggéra breddning av Barnsjovéagen.
Biotopskyddsdispens for paverkan som &r nodvandiga for planens genomforande avses skas innan
planen antas.

Strandskydd

Delar av planomradet i anslutning till Norra Barnsjon och Sédra Barnsjon omfattas av strandskydd
enligt miljobalken 7 kap. 13-14 §8. For andra delar som omfattas av gallande byggnadsplaner ar
strandskyddet sedan tidigare upphavt, men det aterintrader i och med planléaggningen. Strandskyddet
avses upphévas inom delar av planomradet. Upphévande forslas ske for all mark planerad som
kvartersmark, allman plats GATA och GATAL, omraden som omfattas av egenskapsbestammelsen
fordrojning och omraden pa allman plats med bestammelsen ui. Upphédvande foreslas ske med stod av
de sérskilda skél som anges i 7 kap. 18 c—d § miljobalken.

De skal som anses vara aktuella ar att omréadet:

e &rianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta
innefattar fastigheter med bostéder samt vagar som redan existerar och dar strandskyddet
tidigare varit upphavt, samt fastigheter som tidigare varit planlagda for bostader. MéIndals
stads bedémning ar att dessa fastigheter inte har betydelse for strandskyddets syften i
planomradet.

e behdver anvandas for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor strandskyddsomradet. Detta innefattar vissa pumpstationer for vatten och avlopp som
ar noédvandiga for att forbattra den kommunala infrastrukturen och sanitéra situationen i
omradet. De aktuella anlaggningarna planeras inom omrade dar strandskyddet idag &r upphévt
men aterintrader i samband med planlaggningen.

Tillganglighet och service

I och med ombyggnad och upprustning av Barnsjovagen med ny gang- och cykelbana forbattras
tillgangligheten till och inom omradet. Den nya vagen kommer ocksa forberedas med véandplats for att
gora det mojligt att trafikera med buss fram till badplatsen. Planen medfér ingen direkt paverkan pa
serviceutbudet i omradet.

Trafik och parkering

Detaljplanen innebér att norra delen av Barnsjovégen fram till badplatsen, vilken fungerar som
huvudgata, 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Ovriga gator, befintliga samt nya, kommer &ven
fortséttningsvis ha enskilt huvudmannaskap. | samband med att kommunen évertar huvudmannaskapet
for norra delen av Barnsjovagen kommer den att rustas upp for att battre méta de behov som finns for
omradet.

| planomradets sydvastra del, dar huvuddelen av den nya bebyggelsen planeras, skapas en ny
gatustruktur med sma lokalgator med enskilt huvudmannaskap for att tillgangliggora den nya
bebyggelsen.

Vissa fastigheter som kan bildas med stdd av planen saknar direkt anslutning mot allman plats. For
dessa fastigheter kommer infartsvag behova ordnas éver angransande fastigheter. Det foreslas hanteras
genom servitut eller gemensamhetsanlaggning. For att sakerstalla att detta & mojligt har strak sakrats i
detaljplanen genom begrénsning av markens byggande (prickmark).
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Trafikfloden och kapacitetsutredning

Under 2018 utfordes en oversiktlig trafikutredning som studerade trafikfloden vid den tiden och efter
tankt exploatering i omradet. Utredningen har tagit hojd for hela den tankta exploateringen i Garda
Barnsjéomradet vilket innefattar den nu aktuella detaljplanen samt planlaggning som kan komma att
péaborjas framover (etapp 2). Da delar av det som ursprungligen var tankt att inga i etapp 2 har
inforlivats i planarbetet for etapp 1 har férdelningen mellan etapperna férandrats mot vad som antogs i
analysen. | och med att flera forandringar gjorts kopplat till bland annat omradets utbredning och
kommunalt huvudmannaskap for gata bedoéms inte utredningen vara ett aktuellt underlag for
detaljplanen i sin helhet, men dess flodesméatningar som redovisas nedan bedéms fortfarande ha
relevans for planforslaget.

Enligt trafikmétningar utforda 2018 var trafikflodet for den norra delen av Barnsjévagen 875
fordon/dygn. Enligt trafikutredningen beraknas den totala exploateringen i Garda Barnsjon (etapp 1
och etapp 2) generera ca 880 ytterligare fordonsrorelser/dygn. Det motsvarar alltsa en fordubbling av
trafikmangden pa norra delen av Barnsjovagen. Trafikutredningen studerade &ven kapaciteten for
korsningspunkten dar Barnsjovagen mater Industrivagen och konstaterar att korsningen har kapacitet
att klara trafikflodet fran ett fullt utbyggt omrade (etapp 1 och etapp 2) med god marginal.

Barnsjovagen

Barnsjovagen fram till och med badplatsen évergar till kommunalt huvudmannaskap. Den foreslas
aven fortsattningsvis vara utformad som enféltsvdg, men kérbanan breddas till 5,5 meter for att
mojliggora mote pa huvuddelen av strackan. Pa vissa delstrackor finns bebyggda fastigheter pa bada
sidor om vagen som begransar vagomradets bredd, har smalnas kérbanan tillfalligt av till 3,5 meter. |
samband med vagens ombyggnad anldggs en 2,5 m bred kombinerad gang- och cykelbana for strackan
mellan kyrkan och badplatsen. Gang- och cykelbanan foreslas ligga pa vastra sidan av vagen och skiljs
fran korbanan med ett makadamdike.

Soder om badplatsen kvarstar Barnsjovagen med enskilt huvudmannaskap med nuvarande utformning
men kompletteras med dagvattenatgarder for vilka kommunen ar huvudman. Vagen ar huvudsakligen
utformad med ett korfalt pa omkring 3,5 meter vilket innebdr att tva bilar inte kan métas. Strackan
kompletteras med motesplatser. | slutet av Barnsjovagen foreslas en vandplats som mojliggor
backvandning for typfordon Los.

Norra Barnsjovagen, Klocketjarnsvagen samt nya gator och mindre tillfartsvagar genom naturmark
Dessa befintliga gator samt nytillkomna gator planeras som allméan plats med enskilt huvudmannaskap
sa som det historiskt varit i omradet. Det géller aven befintliga infarter till ett fatal fastigheter som idag
gar helt eller delvis genom naturmark. Dessa befintliga gator kvarstar med nuvarande utformning men
kompletteras med dagvattenatgarder for vilka kommunen &r huvudman. Nya gator planeras med
motsvarande utformning som befintliga. Det inneb&r en smal enféltsvdg som kompletteras med
motesplatser pa lampliga platser.

Mindre infartsvagar inom kvartersmark

Inom planomradet finns ett antal mindre infartsvégar, befintliga och nya, som endast betjanar en eller
ett fatal fastigheter och dar det saknas ett allmant intresse till nyttjande. Dessa infartsvagar planeras
som kvartersmark som inte far bebyggas (prickmark). I vissa fall kombinerat med markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Kollektivtrafik

For att mojliggora en eventuell framtida busslinje i omradet reserveras yta i anslutning till
grusplanen/parkeringen vid Sodra Barnsjon for en busshallplats. Yta for att sakerstalla vandmajlighet
for lasthil och buss reserveras ocksa.
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Parkering

Den befintliga grusplanen som finns i anslutning till badplatsen och anvands som parkering planlaggs
som allman plats for parkering och park. Avsikten &r att medge en flexibilitet i anvandningen da det ar
mycket svart att bedoma behovet av parkering for badplatsen samt da behovet varierar kraftigt for
olika tider pa aret. Med en flexibel anvandning kan ytan anpassas efter behoven och det ar magjligt att
samnyttja den som parkering och exempelvis fotbollsplan under tider da parkeringsbehovet ar lagre.
Langre Gsterut, narmare badplatsen, foreslas ytterligare en parkering som &r tankt att tjana badgéaster.
Denna parkering utformas for att rymma 3 handikapplatser samt 50-60 cykelparkeringar.

Renhallning

Fastigheterna i omradet har i nulaget avfallshamtning vid tomtgrans. | planforslaget kvarstar detta for
befintliga fastigheter. For flera av de tillkommande omradena med flera med nya smahus foreslas plats
for gemensamma avfallslésningar i miljohus, men i vissa tillkommande fastigheter innebér forslaget
hamtning vid respektive fastighet. Avfallshanteringen och ytterligare gemensamma losningar kan
behova studeras nérmare i fortsatt planprocess.

Friytor och rekreation

Inom planomradet sakerstaller detaljplanen att flera storre naturomraden samt badplatsen vid Sodra
Barnsjon bevaras. Tillgangligheten till kringliggande natur- och friluftsomraden sakerstalls ocksa i
planen genom att passager genom bebyggelsen sékerstalls inom allman plats gata eller natur.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planforslaget méjliggor utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till planomradet. Ett nytt
ledningssystem planeras inom omradet. Det ansluts till befintligt VA system vid tva punkter,
Kyrkéngens tryckstegringsstation (Varvsstigen) och i Varvsvéagen. Nya ledningar foreslas
huvudsakligen forlaggas i befintliga och nya gator men pa nagra stallen forlaggs de genom naturmark
som delvis ligger inom privatagda eller samféllda fastigheter. For att sékerstalla radighet 6ver de
kommunala ledningar som forlaggs inom privat eller samfalld mark avses servitut och/eller
ledningsratt upprattas. Stod for detta regleras i plankartan genom markreservat. De stora
nivaskillnaderna mellan barnsjéomradet och anslutningen till befintliga dricksvattennatet innebér att
tryckstegring behover utforas for att klara vattenforsorjningen i omradet. Kyrkangens
tryckstegringsstation ar belagen vid Délavéagen och forslaget ar att bygga om stationen for att klara
vattenforsorjningen till Barnsjoomradet.

Da omradet ar kuperat r det inte hallbart att avleda hela omradet spillvatten med sjalvfall utan det
kravs det att pumpstationer anlaggs. | den VA-utredning med tillhérande forprojektering som utforts i
samband med planarbetet (Markera 2024-01-19har det identifierats 5 platser dar pumpstationer avses
placeras. Mojligheten att uppfdra dessa har sékerstallts i planen inom markanvéandning E1.
Utgangspunkten for placering av pumpstationer har varit att de ska ligga minst 50 meter fran narmaste
bostad. Det har dock visat sig att vissa pumpstationer behover anlaggas narmare &n 50 meter fran
bostadshus. Detta da avstandet skulle innebéra langa servicevégar eller att pumpstationerna skulle
hamna inom strandskyddat omrade. Topografin har inneburit att tva av pumpstationerna maste
placeras i relativt otillgangliga lagen. For att na dessa kréavs att branta servicevéagar anlaggs. Dessa
servicevagar planeras inom kvartersmark for tekniska anlaggningar (pumpstation) som inte far
bebyggas (prickmark). Pumpstationerna ska forses med nédutlopp och utlopp fér nédbraddning
foreslas ga via en braddbrunn innan utlopp i slant. Det finns da majlighet till sedimentation och
braddbrunnen foreslas ocksa utforas med ledning i botten som kan leda tillbaka det braddade
spillvattnet till pumpstationen nér den har méjlighet att pumpa det vidare i ledningssystemet igen.
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Vissa fastigheter som kan bildas med stdd av planen saknar direkt anslutning mot allman plats och det
planerade VA huvudledningarna. For dessa fastigheter kommer VA serviser behva ordnas 6ver
angransande fastigheter. Det foreslas hanteras genom servitut eller gemensamhetsanlaggning. For att
sakerstalla att detta &r mojligt har strak sékrats i detaljplanen genom begransning av markens
byggande (prickmark) och bestdmmelsen u; om markreservat for allménnyttig underjordisk ledning.

Dagvatten och skyfall

Huvuddelen av planomradet foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Med utgangspunkt i att bibehalla den naturliga avrinningen och anordna 6ppna dagvattenlésningar sa
langt som majligt utgors foreslagen dagvattenanlaggning langs allmanna och enskilda gator
huvudsakligen av makadamdiken med underliggande drénledningar, och langs fastighetsgranser av
oppna diken. Pa sa satt fas trog avledning och dagvattnet renas i direkt anslutning till kéllan for
fororeningarna. Fore utslapp till omgivande naturmark foreslas ytterligare rening och fordréjning av
dagvattnet i dagvattenanlaggningar pa ett flertal platser. Utslapp till naturmark bor ske genom
oversilning dar det inte finns ett tydligt anslutande dike for att undvika erosion. Totalt
fordrojningsbehov for omradet beraknats till ca 1880 m2. Hela fordrojningshbehovet bedéms kunna
I6sas med foreslagna diken och dagvattenatgarder vid utsldappspunkterna till omgivande naturmark.

For att sakerstalla dagvattenhanteringen aven vid forhallanden som overstiger systemens kapacitet vid
dimensionerande regn kréavs det att hdjdsattningen av nya fastigheter medger en séker ytlig avledning
till recipienten, d.v.s. att sekundéra rinnvagar sakras upp inom planomradet. Det &r viktigt att undvika
att instangda omraden skapas nar nya fastigheter bebyggs. Marken inom planomradet ar relativt
kuperad, och lutar i stor utstrackning fran fastigheterna ut mot Barnsjoarna alternativt mot dalgangen i
vast. Vid skyfall avleds dagvattnet huvudsakligen langs lokalgatorna. Det &r darfor viktigt att se Over
var lagpunkterna for dessa gator finns sa att vattnet leds bort fran bebyggelse. Det finns befintliga
fastigheter som drabbas av kraftiga regn. Dessa fastigheter rekommenderas se 6ver sin hojdsattning for
att minimera skador vid kraftiga regn. Parkeringen/grusplanen vid badplatsen ar en lokalt instangd
lagpunkt dar en stor volym vatten kan ansamlas. Inom omradet finns ocksa flera planerade fastigheter
som ligger i anslutning till befintliga lagpunkter samt med byggnader som riskerar att blockera viktiga
rinnvagar vid skyfall. Dessa fastigheter maste hojdsattas sa att byggnader sékras fran dversvamning
och sakra avledningsstrak skapas. Se dagvattenutredningen, Markera (2024-01-19) for en redovisning
av dessa fastigheter samt forslag pa atgarder.

Berdkningar av fororeningsbelastning har genomforts och de visar att fororeningshalterna
generellt minskar till foljd av exploateringen. Med avseende pa att enskilda Va-anlaggningar
ersatts med kommunala ledningsnat minskar ocksa halterna av naringsamnen avsevart jamfort
med nuvarande situation. For att uppna Molndals stads malvéarden behovs rening av
dagvattnet. Halten av fosfor ar dock hdg i forhallande till malvardet aven med
reningsatgérder. Kravet pa 50 pg/l fosfor ér stringt, bara den atmosfariska depositionen ér ca
32 pg/l. Det ér inget specifikt omrade som genererar fosforfororeningarna sé en justerad
disponering av ytan inom planomradet kommer sannolikt inte forbattra situationen. Baserat pa
att den arsvisa belastningen pa recipienterna minskar jamfort med befintlig situation bedoms
omfattningen av foreslagen dagvattenhantering vara rimlig sett ur tekniskt, miljémaéssigt och
ekonomiskt perspektiv.

Avfall

Kommunen forordar samlade 16sningar for avfallshantering. For de omraden som foreslas fa en
samlad ny exploatering har ytor avsatts for samlad gemensam avfallshantering. Dar det varit mojligt
att hitta lampliga platser har sadana ytor avsatts d&ven i omraden med befintlig bebyggelse. For en
betydande del av den befintliga bebyggelsen kommer dock dven fortsattningsvis hamtning av avfall
ske vid respektive fastighet.
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Ovriga atgarder

Radon

Oversiktliga radonmatningar har utforts punktvis inom planomradet som visar att omradet
huvudsakligen &r normalriskomrade. Vissa punkter visar dock pa att delar av omradet utgors av
hogriskomrade. Byggnader ska darfor utféras med radonséker grund om inte fordjupad utredning visar
pa annat.

Risk och raddningstjanstfragor

Genom planomradet gar en 145 kV kraftledning i luften och nagra av de befintliga husen i omradet
ligger forhallandevis néra ledningen. | samband med planarbetet har en utredning av magnetfalten fran
ledningen utforts under 2018. | samband med utredningen utférdes méatningar och berékningar av
magnetfaltet fran ledningen. Det finns inga riktvarden for hur starka magnetfalt som ar acceptabla i
samband med planering av bostéader, utéver Stralsakerhetsmyndighetens allmanna rad om exponering
for allmanheten pa 100 mikrotesla. Dock har Svenska kraftnat en policy for planering av nya ledningar
som dr att magnetfalten normalt inte ska ¢verstiga 0,4 mikrotesla (UT) dar manniskor varaktigt vistas.
Enligt utredningen ligger magnetfaltets arsmedelvarde fran ledningen i omradet nagot under 0,4uT pa
25 meters avstand fran ledningen.

| detaljplanen har ett omrade om 25 meter pa bada sidor om kraftledningen avsatts med begransningar
av markens nyttjande. Inom 15 meter fran kraftledningen tillats inga nya byggnader uppforas
(prickmark) och inom 15-25 meter fran kraftledningen tillats endast komplementbyggnader uppforas
(korsprickad mark). Pa nagra platser ligger befintliga byggnader narmare kraftledningen an dessa
avstand. Dar har reglering med begransning av markens nyttjande forlagts i linje med nuvarande
fasadliv mot kraftledningen. Detta for att sakerstalla att byggnaderna inte utdkas eller flyttas ndrmare
kraftledningen men utan att géra dem planstridiga.

Genom planomradet i nord-sydlig riktning gar ocksa en naturgasledning som korsar Barnsjovagen.
Ledningen korsar planomradet i ett lage dar inga befintliga bostadsfastigheter finns i nara anslutning
till ledningen. Narmaste bostadshus ligger pa ca 35 meters avstand till ledningen. Avstand om minst
25 meter fran gasledning halls till nya fastigheter for bostadsbebyggelse. Vid en befintlig
bostadsfastighet, Lindome 3:88, har mark inom 25 meters avstand fran ledningen planlagts som
prickmark.
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Arkeologi

Sex fornlamningar berors av planomradet. | tabellen nedan beskrivs hur de paverkas av planforslaget.

RAA- Antikvarisk Typ och status Paverkan

nummer bedémning

Lindome Ovrig Fyndplats. Okand Ligger norr om Barnsjovagen, strax

202:1 kulturhistorisk status, forstord utanfor planomradet. Vagen breddas

lamning enligt anteckning. nagot norrut men beror inte
fornlamningen.

Lindome Ovrig Fyndplats. Okand | Ligger véster om Barnsjévagen pa en

203:1 kulturhistorisk status. bebyggd fastighet. Detaljplanen

lamning m0ojliggor utbyggnad av huset men
innebdr i dvrigt ingen ytterligare
paverkan.

Lindome Fornldmning Stensattning. Ej Ligger vaster om Barnsjévégen i ndra

24:1 skadad, ej anslutning till en bebyggd fastighet.
undersokt. Fornlamningen skyddas i detaljplanen

genom begrénsning av markens
nyttjande (prickmark). Den berdrs dock
indirekt av planforslaget genom att
Barnsj6vagen flyttas ndrmare vid
breddning av vdgen samt att nya
bostadsfastigheter planeras i ndra
anslutning till fornlamningen.

Lindome Ingen antikvarisk | Grav markerad av Ligger véster om Barnsjovagen.

26:1 beddmning sten/block. Lamningen &r redan forstérd/borttagen
Troligen rest av men platsen paverkas genom breddning
domarring. av vagen.

Lamningen &r
forstord/borttagen.

Lindome Ovrig Fyndplats. Okand Fastigheten &r redan bebyggd.

322:1 kulturhistorisk status. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av

l&mning huset men innebar i Gvrigt ingen
ytterligare paverkan.

Lindome 358 | Fornldmning Boplats. Ej skadad, | En mindre del av lamningen planlaggs
delundersokt. som natur i planen och avses bland

annat anvandas som yta for
dagvattenhantering.

Gillande RAA 202:1, 203:1, 26:1 och 322:1 péverkas dessa i begransad utstréckning av detaljplanen.
De utgor heller inte fasta fornldamningar och har darmed inte samma skydd enligt kulturminneslagen.
Ingen anpassning av planen har beddmts nddvéandig for dessa.
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RAA 24:1 &r en fast fornlamning med fornlamningsskydd enligt kulturminneslagen och med ett
tillhérande fornlamningsomrade. Planforslaget har anpassats genom att ingen tillkommande
bebyggelse tillats i fornlamningens direkta narhet. Breddning av Barnsjovagen innebdr att vagen

kommer nagot narmare fornlamningen.
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Figur 18. Bilden till vanster &r ett urklipp ur plankartan dar forﬁlamningen har markerats ungefarligt med rod markering. Bilden till hdger
ar ett urklipp ur forundersokningen fran 2006 (RAA rapport 2006:8) som visar forundersokningsomradet (FU-omrade), gréavt schakt och

foreslaget slutundersokningsomréde (SU-omrade) for RAA 24:1.

Aven RAA 358 ar en fast fornlamning med fornlamningsskydd och ett tillhGrande
fornlamningsomrade. Den berdrs inte av nagon exploatering till foljd av planférslaget men berérs i
mindre grad i och med att Barnsjévagen byggs om och breddas och darmed kommer narmare.

}\7 P '\" ‘V‘) .-éj'{-": \

Figur 19. Bilden till vanster &r ett urklipp ur plankartan med linjer fran forprojekteringen av gatan palagda. Fornlamningens utbredning har
markerats ungefarligt med rod markering. Bilden till hdger &r ett urklipp ur forundersokningen fran 2006 (RAA rapport 2006:8) som visar
forundersékningsomrédet (FU-omréde), gravt schakt och foreslaget slutundersékningsomréde (SU-omréde) fér RAA 358.

40




Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning

Mdlndals stad har bedémt att planldggningen inte riskerar att innebara betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for den aktuella detaljplanen. Tidigt samrad om
bedémningen har genomfdrts med lansstyrelsen vilka meddelade att de delade kommunens
beddmning. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats. Under rubrikerna nedan i detta
kapitel gors dock en dversiktlig beskrivning av hur detaljplanen bedéms péaverka miljon.

Paverkan pa luft

Detaljplanen innebér att omradet kompletteras med ytterligare bostadsbebyggelse. Darmed 6kar ocksa
motortrafiken till och fran omradet vilket kan leda till nagot 6kade utslapp av avgaser.
Trafikméngderna &r dock fortsatt relativt sma och bedéms vara langt under de nivaer som normalt
kravs for att det ska foreligga nagon risk att riktvarden for luftkvalitet Gverskrids.

Paverkan pa vatten

| samband med att detaljplanen upprattas foreslas omradet inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten. Flera atgarder for att leda, fordréja och rena
dagvatten i omradet kommer att genomféras. Atgarderna bedéms innebéra en betydande minskning av
bebyggelsens paverkan pa vattenmiljon.

Under delar av planomradet finns en sand- och grusférekomst, Lindome SE638958-127884,

som utgor ett grundvattenmagasin. Magasinet har god kvantitativ och god kemisk status.
Planforslagets anvandning med smahus bedoms inte paverka detta grundmagasin negativt. Nordost om
planomradet finns ett mindre vattenskyddsomrade, Sinntorp. Planomradet angréansar ej direkt till detta
och bedoms inte paverka omradet.

Enligt berdkningar i dagvattenutredningen (Markera, 2024-01-19) minskar halterna av nast intill
samtliga fororeningsdmnen till foljd av planforslaget jamfort med nuvarande situation. Halten av
fosfor Gverskrider dock uppsatt malvarde bade fore och efter exploatering. Detta géller for alla
avrinningsomraden. Malvirdet 50 pg/l &r mycket striingt och svart att uppna.

Mangderna for samtliga fororeningar som transporteras till samtliga recipienter minskar pa arsbasis.
Darfor anses exploateringen med foreslagen dagvattenhantering inom planomradet kunna ske med en
positiv paverkan pa vattenkvaliteten i recipienterna trots att halten for fosfor Gverstiger stadens
malvarde. Berakningarna omfattar endast foreslagna makadamdikena langs allménna och enskilda
gator som reningsatgard, och inte de foreslagna samlade atgarderna vid utloppen i form av ytterligare
makadamdiken, svackdiken eller torra dammar. | utslappspunkterna kommer déarmed halter och
mangder vara nagot lagre an vad berakningarna visar. Omfattningen av foreslagen dagvattenhantering
beddéms vara rimlig baserat pa att dagvatten fran villaomraden med lag trafikbelastning ar
forhallandevis rent.

Med foreslagna dagvattenatgarder bedéms inte plangenomforandet enskilt forsamra status eller
aventyra mojligheten att uppna faststallda MKN for narliggande ytvattenforekomster. For en mer
detaljerad redogorelse for paverkan pa respektive recipient se dagvattenutredningen (Markera, 2024-
01-19).
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Naturvardesobjekt

Detaljplanen innebér att ndgra naturvardesobjekt med naturvardesklass 4 (visst naturvarde) skadas
eller forsvinner. Den innebér ocksa nagra genombrott genom biotopskyddade stenmurar. Samtidigt
sakerstaller detaljplanen att idag oskyddade naturomraden bevaras genom att de planlaggs som allman
plats natur. MdlIndals stad avser stka biotopskyddsdispens for stenmurarna under fortsatt planprocess.
Sammantaget bedéms detaljplanen innebara en liten negativ paverkan pa naturvarden inom
planomradet.

Ekologisk funktion

Ny bebyggelse i omradet till f6ljd av detaljplanen kan i viss utstrackning begrénsa vissa arters
mojlighet att rora sig genom omradet. Bebyggelsen &r dock fortsatt gles kommer dven fortséttningsvis
att erbjuda flera mojligheter for olika arter att rora sig relativt fritt genom och omkring omradet. Flera
storre naturomraden bevaras och for ett starkare skydd genom detaljplanen. Sammanfattningsvis
bedoms paverkan pa den ekologiska funktionen bli liten.

Landskapsbild

Planen innebdr att obebyggda omraden tas i ansprak for bostadsbebyggelse och att befintlig
bebyggelse tillats forandras till en nagot tatare bebyggd miljoé med stérre byggnader. Delar av de
omraden som kan bebyggas med stéd av planen &r starkt kuperade med branta slanter. Bebyggelse i
dessa omraden riskerar att innebara omfattande markarbeten vilket kommer att innebéra en paverkan
pa landskapsbilden i omradet. For att minska paverkan har planbestammelserna for de mer kuperade
omradena anpassats for att styra bebyggelsen mot mindre byggnader som uppférs i souterrang. Dessa
kan lattare placeras i landskapet med minskat behov av markarbeten. Trotts detta kommer planen
innebéra en paverkan pa landskapsbilden i omradet till att praglas i nagot hogre grad av den bebyggda
miljon och i nagot mindre grad av det naturliga landskapet.

Klimatanpassning

Det finns befintliga samt foreslagna fastigheter som kan drabbas vid kraftiga regn. |
dagvattenutredningen foreslar atgarder for dessa fastigheter. Foreslagna och planerade
dagvattenatgarder minskar risken for skador i samband med kraftiga skyfall.

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget ar ett sétt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala hallbarheten inkluderar varden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfallen och rattvisa. Malet ar ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhalle dar grundldggande manskliga behov uppfylls och dér alla kdnner sig
valkomna.

Planforslaget innebar en omfattande forandring i Barnsjdomradet och majliggor fler byggratter samt
utékad kommunal infrastruktur. De ut6kade byggratter som mojliggors gor att omradet kan fa en mer
diversifierad karaktar och pa sikt ett varierat smahusutbud, vilket d&ven majliggors genom tillskapandet
av byggratter for mindre parhus. Detta kan innebéara mojligheter for att olika aldersgrupper och
personer i olika livssituationer kan bo i omrade vilket ger en storre social diversifiering.

Planforslaget mojliggor dven battre véagar for gang och cykel, vilket ger méjlighet till alternativa
fardsatt och mindre bilberoende, vilket ocksa kan ge positiva effekter dar olika livsstilar kan samsas.
Omradet har dven god koppling till natur- och rekreationsomraden vilket kan framja halsa och
valmaende.

Konsekvenser for barn
Barnsjoomradet bedéms ha goda forutséttningar som livsmiljo for barn. Det finns naturomraden bade
inom och runt planomradet som kan anvandas for lek. Aven badplatsen med strand i omradet ar
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anpassad for barn. Planforslaget bedoms inte ge nagra storre negativa konsekvenser for barn. Fler
bostader innebér mer trafik, men ovan beskrivna trafikatgarder med gang- och cykelvag langs
Barnsjovagen bedoms ge 0kad trafiksékerhet och &ven storre mojligheter for barn att ta sig till skolan
genom gang eller cykel.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar omfattande atgarder i infrastruktur som resulterar i ekonomiska konsekvenser for
saval enskilda fastighetséagare, fastighetsagare med storre exploateringsfastigheter inom omradet, samt
for stadens ekonomi.

For enskilda fastighetsagare tillkommer flera avgifter pa grund av detaljplanens genomftrande. Dessa
inkluderar anlaggningsavgift for kommunalt vatten och avlopp, gatukostnadserséttning samt plan- och
bygglovsavgifter vid ny- eller tillbyggnad. For gatukostnadsersattningen kan anstand beviljas. Dessa
kostnader beskrivs ytterligare under genomférandedelen senare i planbeskrivningen. Planférslaget
innebdr detaljplaneldaggning med storre byggratter, vilket beddms ge hogre fastighetsvarden for
enskilda fastigheter inom planomradet.

For staden innebar planforslaget kostnader kopplat till utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp,
dagvattenanlaggningar samt gatuinfrastruktur.
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Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandefragorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt,
men har ingen rattsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 1:a - 2:akv. 2024

Granskning l:akv. 2025

Antagande 3:e kv. 2025

Laga kraft ~ 4:e kv. 2025

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla, men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetsagarna har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Inom planomradet kommer det finnas allman plats som antingen har kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap. Det innebar att kommunenansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av allman plats med kommunalt huvudmannaskap, och enskilt huvudmannaskap hanteras genom en
eller flera samfallighetsforeningar i omradet. Allman plats som omfattas av detaljplanen ar

- Delar av Barnsjovégen och Norra Barnsjovagen, Lindome 2:30, Lindome 6:21 m.fl.
fastigheter markerade som GATA och GATA., med kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap

- Del av Lindome 2:30 markerad som P-PLATS och PARK

- Del av Lindome 6:3 markerad som PARK., vilket innefattar park och badplats

- Delar av Lindome 6:34, Lindome 3:6, Lindome 2:30, Lindome 6:5 m.fl. markerade som
NATUR, vilket innefattar de flesta icke ianspraktagna ytorna inom planomradet

Anlaggningar inom kvartersmark

Blivande fastighetsagare inom planomradet ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark
samt anslutningar till allman plats nér det géller utférande, kostnader samt framtida drift och
underhall.

Inom planomradet planeras det anlaggas 5 kommunala pumpstationer for spillvatten inom
kvartersmark. Dessutom ska det byggas en ny transformatorstation for elforsorjning.
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Avtal

Avsikten ar att exploateringsavtal ska ingds mellan kommunen och agare till fastigheterna Lindome
14:1, Lindome 6:17, Lindome 6:21 och Lindome 3:6. Exploateringsavtalen avser att reglera erforderlig
fastighetshildning sasom exempelvis fastighetsreglering och avstyckning for anpassning till allméan
plats och kvartersmark. Kostnadsansvar for utbyggnad av allmén plats (Barnsjévégen) med
kommunalt huvudmannaskap ska ocksa hanteras. Samordningsfragor mellan parterna i byggskedet ska
ocksa klargoras i genomforandeavtalet. Erforderliga avgifter sasom exempelvis VA-avgift hanteras
ocksa. Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och exploat6rerna innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Anstkan om fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsratt for respektive berdrd fastighet ska vara inlamnad till lantméaterimyndigheten innan
bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

For att mojliggéra ombyggnation och breddning av Barnsjévagen behdver inldsen av privat mark som
planldggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap ske. Inlésenforfarandet ska ske genom
fastighetsreglering. Tabell 6ver fastigheter som berdrs framgar nedan.

Lindome s:44
Lindome 3:6
Lindome 9:1
Lindome 14:1
Lindome s:19
Lindome 6:17
Lindome 3:43
Lindome 9:5
Lindome 3:10
Lindome 11:1
Lindome 3:9
Lindome 3:29
Lindome 3:78
Lindome 3:36
Lindome 3:25
Lindome 9:8
Lindome 2:14
Garda 2:18
Lindome 6:7
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Mark avsedd for allman plats Natur ska ocksa losas in genom fastighetsreglering pa flera platser inom
planomradet. Tabell 6ver fastigheter som berdrs framgar nedan.

Lindome 6:92
Lindome 6:21
Lindome 6:17
Lindome 3:6 (1)

Ytor avsedda for pumpstationer tillhdrandes det kommunala avloppsnatet kan antingen styckas av till
egna fastigheter eller ingd i storre kommunala fastigheter.

Samtliga ytor som enligt plankartan ska vara allman plats med kommunalt huvudmannaskap, och som
inte ar i kommunens &go, ska forvarvas av kommunen.

Nya tomter avsedda for smahusbebyggelse ska avstyckas fran Lindome 2:30, Lindome 14:1, Lindome
3:6 m.fl.

Gemensamhetsanlaggning

Forvaltning av allmén plats med enskilt huvudmannaskap ska hanteras genom samféllighetsférening/-
ar som forvaltar en eller flera gemensamhetsanldggningar. Redan idag finns befintliga samfallighets-
och vagforeningar inom planomradet som skéter delar av vagsystemet.

Ledningsratt, servitut och nyttjanderatt

Nya kommunala vatten- och avloppsledningar, inklusive pumpstationer, inom planomradet ska
upplatas med ledningsratt i de fall da de placeras inom privata fastigheter. Omraden for ledningslagen
och tekniska anlaggningar sakerstalls i plankartan genom bestammelserna prickmark, u-omraden och
E-omraden. For befintliga luftburna elledningar ska ledningsratt skapas.

Tekniska fragor

Allmén plats

Atgérder i det kommunala gatunétet kommer att projekteras och iordningstallas av kommunen.
Kommunen ansvarar for att Barnsjovéagen, som ar utlagt som allman plats Gata med kommunalt
huvudmannaskap, projekteras och byggs ut. Detta inkluderar dven till gatan horande gang- och
cykelvag. Kommunen ansvarar ocksa for att parkeringsplats i anslutning till badplatsen iordningsstalls.
Inom allmén plats ska &ven kommunala dagvattenanlaggningar anldggas.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for att kvartersmarken ansluts till befintliga gator inom och
utanfor planomradet. Kommunen ansvarar for att erforderliga pumpstationer for spillvatten byggs ut.

Vatten och avlopp samtdagvatten
Kommunen kommer bygga ut nya kommunala vatten- och avloppsledningar inom planomradet, for att
forsorja hela planomradet med vatten- och avlopp.

Ett kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten foreslas inrattas for merparten av planomradet.

5 pumpstationer for spillvatten ska anldggas och &gas av kommunen for att hantera det nybyggda
spillvattensystemet inom planomradet.

El- och teleledningar samt optokablar
Finns utbyggt i omradet.
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Energiforsorjning
Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet, och energiforsérjning hanteras av respektive fastighetsagare.

Ekonomiska fragor

Utgifter for kommunen

Kommunen erhaller en utgift for utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar inom allmén
platsmark, inom och utanfor planomradet. Kommunen erhaller aven en utgift for anlaggandet av
allmanna va-ledningar samt pumpstationer inom och utanfor planomradet i samband med
iordningstéllandet av allmén plats.

Inkomster for kommunen

Merparten av kostnaden for utbyggnad av allmén plats Gata kommer finansieras genom
gatukostnadsersattning. Hur stor ersattning det ror sig om och hur denna férdelas mellan
fastighetsagarna inom planomradet kommer klargoras i en gatukostnadsutredning.
Gatukostnadsutredningen tas fram parallellt med detaljplanen, och avses antas samtidigt som
detaljplanen.

Kommunen kommer erhélla en forsaljningsintakt till foljd av forséljning av nyskapade
smahustomter inom kommunal mark.

Dessutom ska erforderliga avgifter, sisom exempelvis anlaggningsavgift for vatten- och aviopp,
erlaggas av fastighetsagarna inom planomradet.

Planekonomi och finansiering

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom erlaggande av plan- och bygglovsavgift,
enligt vid var tid gallande plantaxa. Avgifterna kommer utga vid bygglovsansokan for de byggratter
som detaljplanen medger. For vissa fastigheter, dér ett storre antal byggratter foreligger, kan det bli
aktuellt att teckna exploateringsavtal och att darmed planavgiften erlaggs vid detaljplanens laga
kraftvinnande.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrerna/fastighetsagarna

Respektive fastighetsdgare svarar for alla kostnader som foranleds av detaljplanens genomforande pa
kvartersmarken. Det innebar att fastighetsagarna belastas av kostnader sasom all utbyggnad inom
kvartersmark, kostnader for utbyggnad av allmén plats Gata (del av Barnsjévagen), fastighetsbildning,
med mera. Hur mycket respektive fastighet ska bidra med till kostnaden for utbyggnad av del av
Barnsjovagen klargors i till detaljplanen tillhérande gatukostnadsutredning.

Fastighetsagarna far aven utgifter for bland annat anslutning av nybyggt kommunalt vatten- och
avlopp. Fastighetsdgarna kan vidare bekosta uppréttandet av detaljplanen genom erldggande av plan-
och bygglovavgift. Plan- och bygglovavgift kommer utga vid bygglovsansékan for de byggratter som
detaljplanen medger.

For samhallsbyggnadsforvaltningen

Elisabeth Ostman Magnus Lovdahl Viktor Brandt Johnson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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