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Granskningsutlatande

Detaljplan for

Kv. Kungsfisken

| M6Indals innerstad, Mdlndals stad, Vastra Gotalands l1&an

Tidigare behandling

Kommunstyrelsen gav 2016-02-01, stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
detaljplan fér Kv. Kungsfisken. Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 2018-04 -
10, att samrad skulle genomféras kring framtaget forslag till detaljplan. Beslut om
granskning togs 2018-11-13.

Planens syfte

Syftet med foreliggande detaljplan ar att mojliggora uppforandet av byggnader inom
kvarteret Kungsfisken i anslutning till MéIndals bro. Planen omfattar byggnader med
verksamheter som kontor och handel. Gestaltningen av bebyggelsen ska vara
stadsmaéssig, variationsrik och intressant.

Detaljplanen utgdr en del i den 6vergripande idén om att langsiktigt utveckla Molndals
innerstad dar ambitionen &r att forstarka och fortata i centrala lagen. Utemiljon med gator,
platser och strak rustas upp samtidigt som delar av den befintliga bebyggelsen renoveras
eller ersétts for att anpassas till dagens behov.

Utstéllning

Planforslaget har varit utstallt for granskning enligt 5 kap. 11 § PBL (2010:900) under
tiden 22 november — 13 december 2018. Under granskningstiden har planhandlingarna
funnits tillgangliga i MolIndals stadshus, pa Mdlndals stadshibliotek samt pa stadens
hemsida.

Under och i anslutning till granskningstiden inkom 16 yttranden som sammanfattas och
kommenteras nedan. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen i Mélndals stad.

Foreslagna justeringar redovisas sist i granskningsutlatandet.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadsforvaltningen.

STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN OCH BOLAG

1. Lansstyrelsen (daterad 2018-12-12)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lénsstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 1 0 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Lénsstyrelsen anser att vara synpunkter fran samradet har tillgodosetts pa ett
tillfredstallande satt.

Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

. Riksintresse kommer att skadas patagligt

. Mellankommunal samordning blir olamplig.

. Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

. Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser

. Bebyggelse blir olamplig foér manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for

olyckor, 6versvamning eller erosion
Synpunkter pa granskningshandlingen

Risk

Lénsstyrelsen anser att kommunen pa det hela har hanterar riskfragan pa ett
tillfredstallande sétt. Lansstyrelsen accepterar kommunens bedémning géllande prognos
ar.

Lansstyrelsen saknar dock krav pa manuell avstangning av ventilationen for hotell.
Byggratten ligger inom 150 m. Det star i planbeskrivningen om en 100-metersgrans fran
E6 utifran riskhansyn och att centrum verksamhet ligger véster om denna. Lansstyrelsen
har 150 meter som riskhanteringsavstand i sin policy och rimlighetsprincipen sager att
risker som med ekonomiskt och tekniskt rimliga medel kan elimineras eller reduceras
alltid ska atgardas, oavsett riskniva. Skolan/gymnasiet ligger ocksa bortom I 00 meter
men har reglerats pa plankartan med manuell avstangning av ventilationen. Lansstyrelsen
anser att det ar rimligt att ocksa vid en verksamhet som hotell ha méjlighet att manuellt
stdnga av ventilationen. Det borde inforas en reglering om manuell avstangning av
ventilation &ven for hotell pa plankartan alternativt motiveras varfor reglering inte ska
finnas.

Detta beslut har fattats av planhandlaggare. Samrad har skett med Lansstyrelsen
samhallsavdelning, miljéskyddsavdelning och vattenavdelning.

Kommentar: Noteras, bestammelse om manuell avstangning av ventilation for
hotellandamal har tillforts plankartan infér antagandet.
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2. Statens Geotekniska Institut (daterad 2018-12-10)

Yttrande dver granskningshandling daterad 2018-11-13

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Mélndals stad erhallit rubricerad detaljplan
med begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor sasom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning.
Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av byggnader inom Kungsfisken 4
och 5 i anslutning till M&Indals bro. Planen omfattar byggnader for handel, kontor och
verksamheter.

Underlag:

1 Plankarta med bestammelser 2018-11-13

2 Planbeskrivning 2018-11-13

3 Kv Kungsfisken, PM Geoteknik. Norconsult 2017-10-02

SGl:s synpunkter

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet (samma diarienummer yttrande daterat 2018-
05-07). Vi noterar att det nu har tillkommit ett geotekniskt dokument "Utredning av risk
for komfortstorande vibrationer" uppréattat av NCC. Detta dokument behandlar inte nagot
som beror de geotekniska sakerhetsfragorna och forandrar heller inget avseende dessa
fragor, varfor SGI inte kommenterar det. SGI:s bedémning fran samradsskedet kvarstar
att fran geoteknisk sakerhetssynvinkel finns inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Noteras

3. Trafikverket (daterad 2018-12-10)

Arende

Trafikverket har tagit del av handlingarna gallande ovan rubricerat arende.

Syftet med foreliggande detaljplan ar att méjliggdra uppforandet av byggnader inom
Kungsfisken 4 och s i anslutning till MdIndals bro. Planen omfattar byggnader med ytor
for handel, kontor, och verksamheter.

Tidigare synpunkter
Trafikverket har yttrat sig 6ver detaljplanen i samradsskedet: 2018-05-14, TRV 2018/
45238. Trafikverket hanvisar till detta for tidigare framforda synpunkter.

Synpunkter

Risk

Trafikverket noterar att riskutredningen utgar fran 2020 som prognosar. For att ta hojd for
framtida transportkapacitet anser Trafikverket att prognosar 2040 i riskutredningen med
utgangspunkt i Trafikverkets basprognos for vag och jarnvég ska anvandas. Se nedan lank
for mer information om Trafikverkets basprognoser.

https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--
och-analvsmetoder / Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys / Kort-om-

trafikprognoser/

I 6vrigt hénvisar vi till 1&ansstyrelsens bedémning géllande risk.


https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och­analvsmetoder%20/%20Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys%20/%20Kort-om-trafikprognoser/
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och­analvsmetoder%20/%20Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys%20/%20Kort-om-trafikprognoser/
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och­analvsmetoder%20/%20Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys%20/%20Kort-om-trafikprognoser/
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Blandning
Trafikverket forutsatter att kommunen sakerstéller att fasaden inte utformas pa ett sadant
satt att solljus reflekteras och riskerar att blanda trafikanter som fardas pa vég E6.

Trafik

I samband med att planprogrammet fér Mdélndals innerstad, dar denna detaljplan utgér en
del, togs fram gjordes &ven en trafikutredning som visade pa ett antal atgarder som
kravdes i det lokala vagsystemet till foljd av planerad exploatering. | utredningen angavs
aven att avfarten fran E6 skulle breddas for 6kad framkomlighet. | senare skede under
projektering av atgarden visade det sig vara svart att hitta en 16sning som
utformningsmassigt var lamplig for samtliga trafikanter. Vidare visade fordjupade
analyser att kapaciteten bor vara tillracklig utan atgard.

MélIndals stad har med bakgrund i ovanstaende och i samarbete med Trafikverket tagit
fram en avsiktsforklaring (TRV 2018/ 48211) dar staden atar sig att genomfora lopande
uppfoljningar av trafiksituationen pa avfartsrampen fram till ar 2040 for att sakerstalla att
planerad exploatering inom ramen for innerstadsplanerna inte leder till kd-svansar

eller negativ inverkan for E6. Om det vid uppfoljning visar sig att det finns eller uppstar
problem pa avfarten ska en gemensam process for att hitta en lamplig atgard initieras.
Molndal stad ansvar for att pa egen hand eller via bindande avtal med berorda exploatorer
finansiera atgarder.

Hallbart resande

Trafikverket ser positivt till att detaljplanen utgér en del av fortatningen i centrala
Molndal med narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningarna for gang- och
cykeltrafikanter.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att kommunen behéver uppdatera riskutredningen for att ta hojd for
framtida transportkapacitet och anvanda prognos ar 2040 med utgangspunkt i
Trafikverkets basprognos.

Trafikverket inga ytterligare synpunkter pa detaljplaneforslaget.
Ovrigt

For mer information se lank nedan:
https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering

Kommentar: Noteras, infor antagandet av detaljplanen har trafikverket framfort ett
fortydligande enl. féljande: TRV har som generell synpunkt att prognosar 2040 ska
anvandas vid analyser kopplade till statlig infrastruktur for att ta hojd for framtida
trafikering men om LST gor en bedomning att det ni anvant er ar tillrackligt gor inte TRV
en ytterligare beddmning i fragan utan hanvisar till LSTs bedémning.2018-12-14

4. Vasttrafik (daterad 2018-12-10)

Vaésttrafik har tagit del av ovan ndmnda forslag till detaljplan.
Vi har inget att erinra mot den féreslagna planen.

Omradet ligger nara knutpunkt Mdélndals centrum, dar flertalet kapacitetsstarka kollektiva
trafikslag finns samlade. Kommunen visar dven hég ambition vad galler hallbara
transportlosningar och redogor for utokad cykel parkering, tydliga gang/cykelstrak och
restriktion for bilparkering.


https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering
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Vasttrafik forutsatter att signalreglering soderifran pa Goteborgsvagen, kommer att finnas
kvar. Sa dven bussgatan direkt efter infarten och befintlig regleryta. Vasttrafik vill inte
heller att mojlighet for utbyggnad av hallplatslagen forsvinner. Aven en framtida
elektrifiering kan krava yta i ansprak i anslutning till MoIndalsbro vilket gor att fortsatt
dialog kravs.

Vaésttrafik ser fram emot att medverka i att omsétta detaljplanen i fysiska planer,
handlingsplaner och atgarder.

Kommentar: Noteras

KOMMUNALA NAMNDER OCH ENHETER

5. Kultur- och fritidsndmnden (daterad 2018-12-07)

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Remissvar 2 pa detaljplan for kvarteret Kungsfisken

Beslut

Kultur och fritidsndmndens arbetsutskott godkanner remissvaret utan andring.

Forslag till beslut
Kultur och fritidsndmndens arbetsutskott godkanner remissvaret utan andring.

Beslutsgang
Ordfdrande fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

TJANSTESKRIVELSE

Remissvar 2 pa detaljplan for kvarteret Kungsfisken

Forslag till beslut

Kultur och fritidsndmndens arbetsutskott godkanner remissvaret utan &ndring.

Beredning
Kultur och fritid har redan lamnat synpunkter i forsta remissomgangen 2018-04-30. |
denna remissomgang vill vi bara komplettera med féljande:

Kulturmiljo

Vi ser positivt pa att befintlig bebyggelse i Kungsfisken 4 och 5 behalls. For att varna
byggnadernas kulturhistoriska varden maste de dock ges varsamhets-
Iskyddsbestammelser pa plankartan. Det ar ocksa viktigt att se till att
egenskapsbestammelsen F3, om fritt matt till Gverliggande bjalklag, inte motverkar ett
bevarande.

Ekonomi

| och med att staden véxer okar ocksa behovet av forutsattningar for ett liv mellan husen
och en meningsfull fritid med ett brett kultur- och fritidsutbud som &r tillgangligt for fler.
De ekonomiska konsekvenserna av detta behdver kultur och fritidsnamnden bevaka i
kommande verksamhetsplanering.

Kommentar: Noteras, bedémningen har gjorts att inte inféra bevarande
bestammelse/varsamhetsbestammelse for aktuell fastighet eftersom denna inte innehar ett
formellt skydd. Bestammelsen om F3 (fritt matt till 6verliggande bjalklag 5,3 m i
entréplan) har tagits bort for byggnaderna inom Kungsfisken 5 foér att inte motverka att
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befintlig karaktar kan bibehallas vid en ombyggnad. Detaljplanen reglerar byggnaderna
inom Kungsfisken 5 efter dess nuvarande form och skala vilket bedéms kunna bidra till
ett bevarande av deras karaktir gdllande skala och volym, “hanteverkshuset” har ocksd
en bestdmmelse om att fasaden ska utgtras av i huvudsak tegel.

6. Lantmaterimyndigheten Molndal (daterad 2018-12-13)

Plankartan:

Fastighetsbeteckningar och flertalet av befintliga fastighetsgranser saknas for
Kungsfisken 4, 5 och Bosgarden 1:376.

Delar av fastighetsgranser saknas aven for Aby 1:89 i syddstra och sydvéstra delen av
fastigheten.

Beskriv tydligare i forklaringstext skillnaden mellan anvéndning utan parentes kontra
anvéndning med (parentes).

I ndgon del innebar (parentes) inte att 3D-fastighet kommer att bildas, t.ex.
kombinationen GAT A, och (GATA,) dar bada delarna &r allméan platsmark. | nuvarande
forklaringstext kan man annars fa den uppfattningen att anvandning med (parentes)= 3D-
fastighet.

Planbestammelser:

Forklarande texter till framst (C,) och (E;) men dven till (C,), (E1) och (P) uppfattas inte
som entydigt och risk finns for olika tolkningar framst géllande héjdangivelser.
Fortydliga gérna.

Forklaring pa sid 30 i planbeskrivningen tillsammans med sektionsskissen ger en nagot
battre forstaelse for 3D-utrymmet under trappan men det borde tydliggoras i texten i
planbestammelserna.

Tydliggdr aven vad som galler dar det anges" lagst till och med grundlaggning" och
"lagst + 2,0 meter dver angivet nollplan ".

Menas "lagst till och med grundlaggning, dock lagst+ 2,0 meter dver angivet nollplan "?
Forvillande med gra bakgrundsfarg for kvartersmark med andamal P,, P, och (P). Borde
ha annan farg for att inte forvaxlas med allman platsmark som har samma graa farg. |
plankartan redovisas dessutom anvandningsomradet P; och P, med brun bakgrundsfarg
medan (P) redovisas med gra bakgrundsfarg vilket ytterligare forvillar.

I 6vrigt har KLM inget att erinra.

Kommentar: Noteras, 3D bestammelserna har fortydligats enligt 6nskemal fran
Lantmateriet.

Holjangivelser for namnda anvandningar har fortydligats enl. yttrandet.

Fargangivelserna for anvandningarna ar i enlighet med boverketsets rekommendation
och andras ej.

7. Miljonamnden (daterad 2018-12-20)

Miljondmndens beslut
N&mnden antar forvaltningens tjansteskrivelse daterad 2018-12-13 som sitt eget yttrande
och oversander den till kommunstyrelsens planeringsutskott.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har dversant ett forslag till detaljplan for kontor och
centrumandamal mm. vid Mdlndalsbro inom Kungsfisken 4 och 5 m.fl. for yttrande till
miljonamnden. Forslaget medger en storre kontorsutbyggnad mm i den av planomradet
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som idag ar obebyggt samt en utékning av byggratten for den bebyggda delen. Avsikten
4r att studera en utdkning av bebyggelsen med 25 000 - 30 000 m? bruttoarea. For
bebyggelsen inom planomradet medges mellan 5 och 17 vaningar. Den del av kvarteret
som ansluter till det offentliga rummet ska i huvudsakligen innehalla butiker eller andra
publika verksamheter.

Arendets behandling:
Forvaltningens tjansteskrivelse den 13 december 2018.
Arbetsutskottets protokoll den 11 december 2018 (8 67).

TJANSTESKRIVELSE

Forslag till beslut

Miljondmnden beslutar att anta miljéforvaltningens yttrande daterat 2018-12-13 som sitt
eget yttrande i drendet.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har dversant ett forslag till detaljplan for kontor och
centrumandamal mm. vid MolIndalsbro inom Kungsfisken 4 och 5 m.fl. for yttrande till
miljonamnden. Forslaget medger en storre kontorsutbyggnad mm i den av planomradet
som idag ar obebyggt samt en utékning av byggratten for den bebyggda delen. Avsikten
ar att studera en utdkning av bebyggelsen med 25 000 - 30 000 m? bruttoarea. For
bebyggelsen inom planomradet medges mellan 5 och 17 vaningar. Den del av kvarteret
som ansluter till det offentliga rummet ska i huvudsakligen innehalla butiker eller andra
publika verksamheter.

YTTRANDE

Dagvatten och miljékvalitetsnormer fér vatten

I planhandlingarna anges att dag- och dréneringsvatten ska tas om hand lokalt inom
kvartersmark och fordrgjas fore vidare avledning till allman dagvattenledning.
Miljoforvaltningen har granskat dagvattenutredningen och bedémer utifran denna att
reningen ar godtagbar. Om det ar majligt skulle man kunna reglera ytterligare atgarder
med planbestammelser vilket vi sett att man har gjort i andra planer i MélIndals stad
exempelvis vegetationsbekladda tak och markytor.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersékning har genomforts. Markféroreningar ar pavisade men
innebar inget hinder mot detaljplanen utifran det anvandningsomrade som foreslas i
detaljplanen. Innan markarbeten genomférs inom fastigheten ska en underrattelse om
upptéckt fororening upprattas samt en anmalan om avhjalpandeatgard med anledning av
en fororeningsskada i mark enligt 28 § férordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd (1998:899) ske till tillsynsmyndigheten for hur de foérorenade massorna ska
hanteras.

Luft

Den luftkvalitetsutredning som genomfordes i samradsskedet har kompletterats utifran de
synpunkter Lansstyrelsen hade i samradet. For ar 2018 ar dverskridande av gransvardena
for dygnsmedelvardet och timmedelvérdet i MKN (miljokvalitetsnormen) relativt nara i
de sydostra delarna av kvarteret medan arsmedelvardet klarar gransvardet for
kvavedioxider (NO,) Spridningsberakningarna visar att det for ar 2022 (forsta
inflyttning), 2025 och ar 2030 inte foreligger nagon risk att halterna av NO, ska
overskrida gransvardena i MKN i planomradet. Halterna av partiklar (PM1o) dverskrider
inte gransvardena i MKN under nagra av berakningsaren. Det foreslas en
planbestammelse om att luftintag ska placeras sa hdgt upp och sa langt bort som mojligt
fran transportlederna som majligt. Miljoforvaltningen anser att det &r en bra



WND
* A

STAD

on

Datum Dnr. 8(17)
2019-01-29 PU 134/15

planbestammelse eftersom den innebér att den luft som tas in i bygganden ar sa ren som
mojligt.

Kommentar: Noteras.
8. Molndal Energi AB (daterad 2018-12-13)

Som ett fortydligande utgor detta dokument svar fran tva tillfragade parter, Molndal
Energi Nat AB samt M6Indal Energi AB. Fran Molndal Energi Nat AB, som &r
elnatsagare i omradet, vill vi lamna synpunkter enligt nedan:

Vi har noterat att MélIndal Energi Nat AB svar pa samradet inskickat 2018-05-16, ej finns
redovisat i samradsredogorelsen. Vi lamnar darfor ater vara synpunkter har och hoppas att
dom blir beaktade.

Transformatorstation skall i forsta hand utgoras av fristaende byggnad med en
byggnadsarea pa ca 6x6m. Station skall latt kunna nas fran gata samt omges av en 5 m
bred zon dér inga anordningar far vidtas som hindrar framdragande och underhall av
allméanna underjordiska elledningar.

Alternativt kan transformatorstation byggas in i annan byggnad. Mdélndal Energi Nat AB
forbehaller sig ratten att bestimma storlek pa utrymmet for en sadan inbyggd
transformatorstation. Det ar det kommande effektbehovet som avgor detta. Den bor ej
placeras i direkt anslutning till bostader eller andra ytor dar méanniskor stadigvarande
vistas.

Transformatorstation skall placeras i markplan pa grund av 6versvamningsrisken.
Stationen maste vara tillganglig for tyngre fordon/maskiner for att, vid framtida ev. akuta
fel, kunna byta tyngre komponenter.

For transformatorstation som hamnar pa kvartersmark bor utrymme for denna reserveras i
det exploateringsavtal som kommer att tecknas.

Det forutsatts att erforderligt avtal om markupplatelse samt tillgangligheten till stationen
kan upprattas mellan MélIndal Energi N&t AB och den framtida fastighetségaren.

Nya elledningar kommer att dras och dessa skall, sa langt mojligt, forlaggas i och utmed
GC-vagar, trottoarer och gator dock ej i kdrbanor.

Ledningars lagen och transformatorstations placering skall sakerstallas med u-omraden
samt servitutsavtal.

Vid tredimensionell fastighetsbildning skall anslutningspunkt for el utforas i markplan
samt i anslutning till yttervagg.

Elforsorjning av Knutpunkten sker idag med ett befintligt kabelférband som gar genom
nybyggnadsomradet. Detta kabelforband maste laggas om innan byggstart.

Det fortsatta arbetet med detaljplanen far utvisa i vilken omfattning 6vriga befintliga
kablar, natstationer och dvriga anldggningsdelar kan vara kvar i sina nuvarande lagen
alternativt flyttas/ erséttas.

Erforderliga flyttningar, svél permanenta som tillfalliga, alternativt andra forandringar
av vara kablar och/eller natstationer eller andra anlaggningsdelar, skall bekostas av
exploatdren samt anmalas minst 1 manad i forvag. Innan eventuella atgarder utfors skall
skriftlig bestallning ha erhallits.
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| Ovrigt har vi inget att erinra mot upprattat planforslag annat &n vad som tidigare
papekats under samradet.

Kommentar: Noteras, samtal har forts mellan Mélndals energi och exploatoren har forts
infor antagandet. Transformator for kommande behov kommer att integreras i
byggnaden, detaljplanen reglerar detta med bestammelse déarom. Erforderliga
overenskommelser ska goras mellan exploatéren och Mdélndals energi under
genomfdrandet.

9. Tekniska namnden (daterad 2018-12-21)

Synpunkter:

Pa plankartan finns regleringarna gagata och gangfartsgata som tekniska forvaltningen
Onskar ersétts med GATA for att mojliggora forandrad reglering av gatorna utan att det
blir planstridigt i framtiden.

Tekniska forvaltningen vill ha ett signerat avtal angaende cykelgaraget innan planen
antas.

Den brobyggnation som behdvs for att mojliggora infart till parkeringsanlaggningen ifran
Molndals bro kommer att anlaggas pa kvartersmark som plankartan ser ut vid granskning,
onskemal &r att omradet for kvartersmark justeras sa att brobyggnaden far plats sa att
brokonstruktionen i slutdndan gar i linje med husfasaden pa markniva.

Ekonomi:

Utbyggnaden i Mdlndals innerstad ar till viss del finansierad av gatukostnadserséattning.
Den kvarstaende delen kommer att bekostas av tekniska forvaltningens driftbudget, for att
hantera detta krévs en utokad driftbudget.

I kvarteret kungsfisken tillkommer en ny typ av anlaggning, ett cykelgarage. Det blir en
ny typ av verksamhet som kraver en uttkad driftoudget.

Paminnelser:

e Leveranser till kvarteret planeras utifran inlastningen pa Broplatsen.

e Miljérum och fettavskiljare ska vara tillgangliga ifran Broplatsen eller
inlastningen i kvarteret Kungsfisken.

e Fordrojningsanlaggningen for dagvatten ska konstrueras och anlaggas sa att den
inte fylls med vatten ifran Molndalsan.

e Vid behov av en tryckstegringsstation far exploatéren l6sa det med en egen
installation i sin byggnad.

Kommentar: Noteras, regleringen av gagata och gangfartsgata andras inte infor
antagandet eftersom detta inte bedémts vara en redaktionell &ndring. Stadens krav kring
cykelgaraget regleras i till detaljplanen tillhdrande exploateringsavtal.
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10. Sverigehuset (daterad 2018-12-12)

1. Granskningsforslaget

Med anledning av granskning for rubricerat kvarter kommer har synpunkter pa
foreliggande planforslag fran Sverigehuset Havsk 3 AB, fastighet Havskatten 3.
Fastigheten ar lokaliserad i direkt anslutning till och rakt norr om detaljplaneomradet. Se
Kv. Havskatten, Figur 1. (Kv. Kungsfisken ar markerad med ett rétt kryss.)

Figur 1 MolIndals innerstad - snedbild fran norr. Fotograf: Flygare Palmnas 2012-05-25.
Ur "MdlIndals innerstad - Gestaltningsprinciper".

Nar forandringens vindar blaser igenom ett kvarter far befintlig bebyggelse ofta
forandrade forhallanden. Det hor till sakens natur och ar séllan populart. Vi valkomnar en
utbyggnation av kvarteret i soder och anser att det ar positivt da omradet behdver
utvecklas. Vi har emellertid vissa synpunkter pa forslagets paverkan pa befintlig
byggnation samt pa kommunens utférda utredningar. I planbeskrivningen
(Granskningshandling 13 nav 2018, s. 40) konstaterar kommunen att "En exploatering
enligt planforslaget kommer saledes att innebara forandrade sol- och
dagsljusforhallanden for bebyggelsen norr om planomradet dar de higsta byggnaderna
inom planomradet innebar en negativ paverkan. Bedomningen ar dock att féreliggande
forslag inte forsamrar pa ett oskaligt satt utifran det mycket centrala laget i MoIndals
innerstad."”

De storsta nu planerade huskropparna har en hojd pa 65 meter respektive 57 meter (alltsa
ca 22 respektive ca 19 bostadsvaningar) samt 43 meter (ca 12 bostadsvaningar) och
stracker sig 6ver tva hela kvarter. Molndals centrum bestar av, i huvudsak, bebyggelse pa
fyra till sex vaningar. Den foreslagna bebyggelsen sétter alltsa en helt ny skala i MdIndals
innerstad och innebar en hojdsattning som ar fem till sex ganger sa hog som intilliggande
befintliga byggnader. Se figur 1.

| det gestaltningsprogram som Mdolndals kommun anvander sig av ar rubricerat
detaljplaneomrade del av mellanskalan (bld) och smaskaligt intimt (gront). Se figur 2.
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Figur 2. Stadens skalor. Ur "Médlndals innerstad - Gestaltningsprinciper"

Att den nu foreslagna mycket hoga byggnationen paverkar fastigheten Havskatten 3:s sol-
och dagsljusforhallanden negativt ar uppenbart. Det leder till den intressanta
fragestallningen om en nybyggnation, som klarar egna sol- och dagsljuskrav, ska tillatas
om den samtidigt medfor att befintlig intilliggande fastighet inte l&ngre uppfyller samma
krav och far vasentligt samre ljusforhallanden?

2. Allmant om sol- och dagsljus

Tillgang till sol- och dagsljus &r en viktig halsoaspekt. Manniskan behover dagsljuset for
att halla en naturlig dygnsrytm och ma bra. | dagens samhalle spenderar manniskor en allt
storre del av sin tid inomhus. Inte minst i Norden &r dagsljustillgangen begransad under
delar av aret, vilket okar vikten av att fa in dagsljus i byggnaderna. Genom
foraldraledighet &r familjer med sma barn hemma under langa perioder. Allt fler arbetar
tillfalligt eller periodvis pa distans hemifran, manga vistas ocksa hemma under olika
ledigheter och semestrar liksom barn under skolloven. For aldre &r idag kvarboende med
hemtjanst i bostaden den helt dominerande boendeformen och for manga aldre ar
mojligheten att komma ut begransad. For manga samhallsgrupper ar det darfor viktigt
med bade dagsljus och solljus i bostaden.

Krav pa ljus i byggnader &r en teknisk egenskap enligt plan- och bygglagen, PBL 8 kap.
48 punkt 3, som anger att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ar
vasentliga i fraga om skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo. For ljus handlar det
bade om sakerhet och halsa. Detaljerade regler om ljus finns i Boverkets byggregler, BBR
avsnitt 6:3 Ljus.

Av BBR 6:323 framgar att det stalls krav pa direkt solljus i lagenheter, vilket bland annat
gor att enkelsidiga lagenheter mot norr inte ar mojligt. VVagledning for dimensionering
eller verifiering av tillrackligt solljus hdmtas vanligtvis i skriften Solklart, Boverket 1991.
Kravet pa direkt solljus innebér att det ska finnas minst fem timmars sol mellan kl. 09.00-
17.00 vid var- och hastdagjamning i bostaden.

Krav pa dagsljus finns i BBR avsnitt 6:322; Dagsljus. Dar anges att rum eller avskiljbara
delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god
tillgang till direkt dagsljus ar méjlig. Kravet brukar beskrivas som att en minsta
dagsljusfaktor pa ca 1 % ska uppnas. Det ar lite krangligt att rékna pa, sa olika
berdakningsgrunder forekommer. BBR hanvisar till standarden SS 914201
Byggnadsutformning - Dagsljus - Férenklad metod for kontroll av erforderlig
fonsterglasa rea. Som metod for berakning hénvisar standarden till rapporten "Rékna med
dagsljus". Standarden &r utformad med utgangspunkt i nybyggnation men kan givetvis
anvandas ocksa for att undersoka befintliga forhallanden. Med dagsljusfaktorn 1 % menas
lite forenklat att en hundradel av ljusstyrkan utomhus tar sig in i ldgenheten. Detta ska
matas i en punkt i halva rumsdjupet.
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Slutsatsen blir att med slutna kvarter, normalstora fonster och dagens fargsattning och
materialval, &r det svart att uppna 1 % dagsljusfaktor om avskarmningsvinkeln (dvs
vinkeln mellan valt fonsters mitt pa det ena huset och hogsta avskarmande del av
byggnaden pa andra sidan gatan eller garden) éverstiger ca 45 grader. Med en storre
avskarmningsvinkel kravs en sarskild utredning och det ar i manga fall inte alls mojligt
att uppna kraven.

Innan det gar att dra slutsatser kring hur den planerade bebyggelsen paverkar omgivande
kvarter anser vi att solljus och dagsljus behéver utredas. | samradet efterfragade vi darfor
en solljusutredning och en dagsljusutredning. Nu ar detaljplanen ute pa granskning och
kommunen har fortfarande inte utrett detta. | granskningsmaterialet finns ingen
solljusstudie och den dagsljusstudien som har presenterats i granskningsskedet foljer inte
rekommendationerna i "Rakna med dagsljus".

For att tydliggora hur stor paverkan forslaget faktiskt har pa befintlig bebyggelse har vi
latit Carl Molander, Bengt Dahlgren, gora en sol- och dagsljusstudie (Se bilaga 1).
Utredningen tittar bade pa direkt solljus och dagsljusfaktor i rum.

3.1 Solljus

Solljusstudien visar att paverkan pa befintlig bebyggelse norr om planomradet ar mycket
stor och drastiskt minskar tillgangen pa solljus. ldag har alla de 36 rummen pa, relevant
fasad, Havskatten 3 minst 6 timmar solljus vid var- och hostdagjamningen och samtliga
uppfyller saledes Boverkets krav for solljus.

Efter att foreslagen detaljplan har genomférts hamnar 14 rum (40%) under riktlinjerna for
salighet i boendemiljon om minst 5 timmars sol mellan kl. 9.00 - 17.00 vid var- och
hostdagjamning. Det innebar att 5 lagenheter inte uppfyller Boverkets minimikrav pa
solljus. Alltsa orsakas en vasentlig forsamring for befintlig bebyggelse om forslaget
skulle genomforas.

3.2 Dagsljus

Kommunen har latit utféra en dagsljusstudie. | denna studie har konsulten valt att berakna
resultatet pa fasad och inte - sasom brukligt - i en punkt i halva rumsdjupet. Utredningen
foljder darfor inte standaren SS 914201, vilket innebdr att en korrekt utford dagsljusstudie
for Havskatten 3 saknas i detaljplaneférslaget. Gjord utredning visar inte heller hur de
boende paverkas av det minskade dagsljuset. Resultatet av den bifogade dagsljusstudien
ar mer jamforelsebar med direkt solljus och det syns ocksa pa de simulerade resultaten i
respektive utredning. Det & anméarkningsvart att tva hela kvarter dar byggnader mellan 12
vaningar och 22 vaningar foreslas inte utreds mer noggrant av kommunen.

| befintligt kvarter finns det idag 8 rum som inte nar upp till en dagsljusfaktor pa 1.0. Den
bifogade dagsljusstudien visar att ytterligare 12 rum (alltsa 1/3 av aktuell fasad) far
varden som inte nar upp till miniminivan pa 1.0 i dagsljusfaktor, om detaljplanen
genomfors. Det betyder inte bara att ca 2/3 av rummen kommer att ha en dagsljusfaktur
under 1.0 utan att de rum som redan ligger under 1.0 kommer att tappa ytterligare 20%-
55% i ljus. 10 stycken av dessa rum kommer att hamna mellan 0.3 - 0.6 vilket &r extremt
morkt.

For nyproduktion ar det en utmaning att klara dagsljuskravet med en avskadrmningsvinkel
pa mellan 45°-65°. De berakningar som ar gjorda for Havskatten 3 bekréftar detta
forhallande, da den foreslagna bebyggelsen ger en avskarmningsvinkel, for Havskatten 3,
pa 55°.
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Vari ligger rimligheten att en exploatering godkénns om den klarar sina egna
dagsljuskrav, men samtidigt skickar ned ytterligare 12 rum i befintlig bebyggelse under
1.0 i dagsljuskvot? Resultatet blir da 20 rum (av 36) dar de boende inte far tillrackligt
med dagsljus. Hur kan det motiveras med att detta laget &r centralt i MdlIndal?

4.Vind

Med forvaning noterar vi att vindstudien inte ar uppdaterad med réatt byggnad narmast
Havskatten 3. Da redovisad vindstudie (i granskning men med samradets foreslagna
byggnation) visar att de acceptabla gréanserna kan éverskridas for bland annat Brogatan
anser vi att granskningsunderlaget ar undermaligt. Det gar inte att dra nagra slutsatser (ur
vindsynpunkt) om forandringen forbattrar/ forsémrar eller ar likvérdig med sam
radsforslaget.

Eftersom vindstudien visar att de acceptabla granserna kan éverskridas, bade pa sommar
och vinter for Brogatan, bor vindforhallandena for denna fasad utredas narmare. De
boende har balkonger i séderlage och eftersom fasaden &r forsedd med bursprak kan detta
forstarka de forvarrade vindforhallandena.

o ——
S AL G2

Figur 3 Fasad Havskatten 3

Vi forvantar oss att en uppdaterad vindstudie med ratt byggnader utférs. Om resultatet da
fortfarande visar att de acceptabla granserna riskerar att 6verskridas forvantar vi oss att
kommunen adresserar detta pa ett ansvarsfullt satt och utvecklar detaljplanen aven med
hé&nsyn till omkringliggande fastigheter.

Kommentar. Noteras, vindstudien har uppdaterats infor antagandet av detaljplanen
(2019-01-18) Utredningen konstaterar att forhallandena betraffande vind forbattras
nagot da bebyggelsen inom Kungsfisken bevaras, forbattringen sker framst i den ostra
delen av Brogatan.

5. Slutsatser

Boverkets byggregler, BBR, galler for all ny bebyggelse. Men om en befintlig byggnad i
allt vasentligt uppfyller BBR:s krav, ska vi da tillata en ny exploatering som gor att
befintlig byggnad inte l&angre uppfyller kraven? Innebar inte det en oskalig forsémring
bade for de boende och fastighetsagaren?

Om en detaljplan har en angiven maximal byggnadshdéjd eller motsvarande finns en
forvantan att kunna bygga efter den. Dadrmed &r det viktigt att redan i detaljplaneskedet
gora lampliga avvagningar rérande bland annat tathet och hojd. Detta bor géras med
utgangspunkt i till exempel hur stora dagsljusforsamringar for befintlig bebyggelse som
kan vara motiverbara och ocksa forklara hur och vilka avvagningar som har gjorts.

Med utgangspunkt i Mélndals géllande Oversiktsplan 2006 (kap.11 s.105, rubrik
"Bebyggelseutveckling" och Mdélndals miljomal med "God bebyggd miljé" samt "Ta
hansyn till befintlig bebyggelse™) onskar vi en forklaring (med utgangspunkt i solljus,



AND
.O\,

4
% (m Datum Dnr.
. EEL O 14(17)
w

2019-01-29 PU 134/15
STAD

dagsljus och vindférhallanden) till hur kommunen uppfyller "God bebyggd miljé" samt
"Ta hansyn till befintlig bebyggelse™ i arbetet med rubricerad detaljplan. Det &r var
bestamda uppfattning att kommunen inte har utrett dessa fragor och darfor inte heller
kunnat gora en korrekt avvagning mellan de olika fastighetsédgarnas och de boendes
intressen.

En fullstandig solljusstudie och dagsljusstudie for fastigheten Havskatten 3 bor goras for
projektet, tillsammans med en utredning kring hur omradet kan utvecklas utan dylika
forsamringar. Vi saknar ocksa en ordentlig konsekvensbeskrivning av dessa drastiska
forsamringar for de boende. Kommunens anser att det inte ar en oskalig forsamring utan
att egentligen ha undersokt fragan.

Det ar tydligt att nytillkommande bebyggelse mérklagger befintliga lagenheter under hela
dagen under flera manader och vi delar darfor inte kommunens bedémning om att
"forslaget inte forsamrar for befintlig bebyggelse pa ett oskaligt satt".

Vi &r positiva till att kommunen har htga ambitioner for Mdlndals innerstad. Vi tycker
dock inte att det ar rimligt att boende i ett fyra vaningshus i Mdlndal ska behova rakna
med att skalan forandras fran fyra till sex vaningar till en skala som ar femdubbel med
hanvisningen till det mycket centrala laget i MoIndal. Sarskilt som kommunens
gestaltningsprogram definierar skalan sdsom smaskaligt (intimt) och mellanskalan
(stadsgator).

Kommentar: Noteras, intilliggande kvarter kommer att fa forsamringar gallande
dagsljus. En fordjupning har gjorts infor antagande 2019-01-31.
(Dagsljus fortydligande infor antagande. Havskatten 3, 2019-01-31)

Stadsbyggnadsférvaltning gér dock beddémningen att detta ar motiverat for den aktuella
platsen, Mdélndals innerstad. Dar den langsiktiga ambitionen ar att skapa en stadskarna
for en vaxande kommun med verksamheter, handel och bostéder, detta i direkt anslutning
till knutpunkten, (Mélndals bro) som idag och an mer i framtiden mojliggor ett hallbart
resande pa ett satt som saknat motsvarighet ndgon annanstans i kommunen.

Planlaggning av mark samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far
inte ske sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan
paverkan pa omgivningen som innebar fara for manniskors hélsa och sakerhet eller
betydande olagenhet pa annat satt (2 kap. 9 § PBL). Forhallanden som ska beaktas &ar
exempelvis olagenheter for grannar i form av skymd sikt eller samre ljusforhallanden.
Vid beddmningen av vad som i det enskilda fallet &r att betrakta som betydande
olagenhet maste man aven beakta omradets karaktar och forhallandena pa orten. Med
detta menas att toleransnivan maste vara nagot hogre i vissa fall (prop. 1985/86:1 s.
484).

Justeringar som gjorts under planprocessen

Infor granskningen av planforslagetgenomfordes justeringar i det avseendet att den
tankta nyexploateringen inom Kungsfisken 5 togs bort, denna var hégre och med en
stérre utbredning mot Brogatan. Istallet kommer de befintliga byggnaderna vara kvar.
Detta har beddmts som en forbattring betréffande dagsljussituationen for kvarteret norr
om planomradet.

Angaende kommentaren i yttrande betraffande "MdlIndals innerstad -
Gestaltningsprinciper" Anser stadens att kv Kungsfisken ligger pa gransen mellan det
storkaliga och mellanskalan och innefattar bada karaktarerna.



AND
.O\/

4
% (m Datum Dnr.
. EE . 15(17)
w

2019-01-29 PU 134/15
STAD

Det skall ocksa poangteras att den tillkommande hdga bebyggelsen inom kvarteret
Kungsfisken hamnar ca 35 meter fran Kvarteren i norr.

11. Boende i naromradet 1 (daterad 2018-12-12)

Hej,

Min sambo och jag bor pa Brogatan och under de senaste dagarna har vi last er
planbeskrivning for kvarteret Kungsfisken. Var balkong ligger mot Brogatan och vi oroar
oss att de planerade byggnaderna kommer att ta en hel del solljus och dagsljus fran var
lagenhet samt andra betydligt stamningen av omradet.

Darfor skulle vi vilja 6verklaga detaljplanen.

Kommentar: Noteras, se svar ovan. Man kan 6verklaga detaljplanen forst efter att den
antagits i kommunfullméktige.

12. Boende i naromradet 2 (daterad 2018-12-12)

Jag tagit del av planforslaget gédllande Kvarteret Kungsfisken och jag vill framféra min
synpunkt mot att bygga sa hoga hus som ar beskrivet i planen.

Jag har nyss flyttat in pd Bergmansgatan 6versta vaningen. Jag fick majlighet att vélja
lagenhet och valde medvetet en som vetter mot Brogatan och Essityhuset for att inte ha
andra bostader framfor mina fonster. Jag valde ocksa att bo hogst upp for att fa in sa
mycket ljus och se sa mycket himmel som mojligt.

Baserat pa det som jag har last i planen och i solljusstudien sa anser jag att det kommer
att paverka mig och mitt boende valdigt negativt om det byggs sa hoga hus i Kvarteret
Kungsfisken. Jag ser helst att det inte byggs hogre an det befintliga husen som star dar
idag.

Kommentar: Noteras, planerna pa bebyggelse for kv. Kungsfisken har sedan flera ar
tillbaka varit en del av innerstadens exploatering. Utredningen kring dagsljus har
uppdaterats infor antagandet. Se svar ovan. (Dagsljus fortydligande infér antagande.
Havskatten 3, 2019-01-31)

13. Boende i naromradet 3 (daterad 2018-12-11)

Hej,

Jag ar nyinflyttad pa Bergmansgatan med lagenhet ut mot Brogatan pa vaning 5. Att jag
flyttade till min fantastiska lagenhet var ljuset, rymden och himlen. Att fa sd mycket
dagsljus in i mitt boende ger mig en san 6kning av livskvalitet som jag tror att MélIndal
star for. Jag tror att ni vill att vi boende i kommunen skall trivas och att fa en narhet till
affarer, kommunikationer, natur och ett ljus. Ni gor ett fantastiskt arbete med innerstaden
och jag hoppas att ni tar hansyn till oss redan boende att vi far behalla dagsljuset och var
trivsel!

Kommentar: Noteras, planerna pa bebyggelse for kv. Kungsfisken har sedan flera ar
tillbaka varit en del av innerstadens exploatering. Utredningen kring dagsljus har
uppdaterats infér antagandet, Se svar ovan. (Dagsljus fortydligande infér antagande.
Havskatten 3, 2019-01-31)

14. Boende i naromradet 4 (daterad 2018-12-12)

Just nu ar detaljplanerna for kvarteret "Kungsfisken ute for granskning.
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Undertecknad som bor pa (Brogatan 2A) &r orolig. Enligt NCC planering skall det byggas
3 hoga huskroppar pa 12,19 och 22 van pa kvarteret Kungsfisken.

Dom har héga massiva byggklossarna forfular omgivningen stjal bade dagsljus solljus for
0ss som bor pa Brogatan och omgivningarna.

Varfor inte fortsétta vidare enligt nuvarande byggnadsnormerna runt om.
Jag hoppas Stadsbyggnadsférvaltningen beaktar hyresgasternas beldgenhet.
Kommentar: Noteras, se svar ovan.

Planerna pa bebyggelse for kv. Kungsfisken har sedan flera ar tillbaka varit en del av
innerstadens exploatering. Detaljplanen medger 17 och 9 vaningar som hogst inom kv.
Kungsfisken. Dessa kommer byggas i tva volymer. Se fordjupad utredning kring dagsljus
(Dagsljus fortydligande infor antagande. Havskatten 3, 2019-01-31)

OVRIGA YTTRANDEN

15. Boende utanfor omradet (daterad 2018-12-13)

Hej,

Forst vill jag saga att jag bott flera ar i innerstaden som varit en stor byggarbetsplats. Men
talmodigt invantat resultatet. Som hittills blivit Iangt 6ver alla férvantningar. Majligen
med undantag av héjden pa det nya hoghuset. Som inte riktigt passar in i helheten.

Vill nu lamna nagra synpunkter pa planforslaget:
Varfor inte riva den gula tegelbyggnaden? Ar val varken kulturmarkt eller sérskilt
intressant?

Varfor bygga sa hdga hus just dar? Essitys runda hus och det arkitektritade resecentrat &r
ju de bésta landmarken man kan ténka sig for MélIndals innerstad. Dvs hdjden borde
anpassas till dem.

Sedan bor trafiksituationen fa en mycket storre plats om det skall tillkomma 2500
arbetsplatser! Sedan ldnge &ar redan motorvéagen sa underdimensionerad att minsta lilla
problem stoppar all trafik. Dessutom ar végen till och rondellen vid Lackareback liksom
pafarten till bron vid innerstaden stora trafikproppar. Tror tyvarr att prognosen for
kollektivtrafik &r éveroptimistisk. Kraver troligen att Vasttrafik gér en total omlaggning
av hela trafiksystemet.

Kommentar: Noteras, for MoIndals innerstad ar den langsiktiga ambitionen &r att skapa
en stadskarna for en vaxande kommun med verksamheter, handel och bostéder, detta i
direkt anslutning till knutpunkten mojliggor ett hallbart resande pa ett satt som saknat
motsvarighet nagon annan stans i kommunen. Planer pa utbyggnad av
kollektivtrafiknatet pagar ocksa for att ta hojd for ett storre antal resenarer i framtiden.

Den gula tegelbyggnaden har inget formellt skydd. Det kulturhistoriska vardet bestar av
att detta ar den forsta “stadsmdssiga” byggnaden som byggs i det som skulle komma att
bli MéIndals centrum samt av dess arkitektoniska utférande som stilmassigt ligger mellan
20-tals klassisism och funkis.
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Infér antagandet har féljande justeringar gjorts:

- Bestammelse om manuell avstangning av ventilation for hotellandamal har tillforts
plankartan infor antagandet (se yttrande LST).

- D3 bestammelserna har fortydligats enligt onskemal fran lantmateriet.

- Bestammelsen om forhojt golvbjélklag (F3) har tagit bort for byggnaderna inom
Kungsfisken 5, detta for att mojliggora bevarande av byggnadernas ursprungliga
karaktar vid en eventuell om och nybyggnad. F3 har ocksa tagits bort for den del som
vetter mot Broplatsen pa grund av att anpassning behover goras till befintliga
golvnivaer inom Kungsfisken 4.

- Bestammelsen om vertikal indelning har justerats for att kunna medge utskjutande
fasaddelar 150 mm utanfor egenskapsgransen.

- Mindre rittekniska detaljer har justerats i plankartan.

- Bestammelse om nockhdjd har justerats uppat pa tva stallen dar det bedomts ha liten
paverkan pa omgivningen, dels mellan héghusvolymerna (+1 meter) och mellan
byggnaderna mot Goteborgsvégen (+0,5 m) Justeringarna har gjorts for att kunna
anpassa bjalklagen till befintlig bebyggelse.

Foljande utredningar har fortydligats/uppdaterats men inte resulterat i justeringar i
plankartan:

- Vindstudien har uppdaterats med de justeringar fér bebyggelsen som gjordes infér
granskningen (bevarandet av byggnaderna inom Kungsfisken 5).

- Dagsljusstudien har fordjupats for att tydliggora paverkan pa dagsljusférhallanden
pa grund av planforslaget.

- Dagvattenutredningen har justerats for att Gverensstdmma med stadens
dagvattenpolicy.

FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Stadsbyggandsférvaltningen har bearbetat planforslaget enligt ovan och féreslar att plan
och exploateringsutskottet beslutar att detaljplanen fér Kv. Kungsfisken i Mdlndals
godkanns och skickas for beslut till kommunfullmaktige.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Lisa Ostman Frida Forsman
planchef planarkitekt



