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Information

Information om planforslaget 1imnas av planarkitekt Louise Eiterjord, 031 - 315 13 07,
louise.eiterjord@molndal.se.

Planforfarandet

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande, vilket innebér att efter samrad och bearbetning ska
forslaget goras tillgidngligt for granskning. Nér planforslaget stélls ut pa samrad och granskning finns
mdojligheter att lamna synpunkter. Efter samrad redovisas inkomna synpunkter i gransknings-
handlingen, inkomna synpunkter under granskningen redovisas i ett utlatande efter granskningen. Efter
granskning tas detaljplanen upp for beslut om antagande. Om inte detaljplanen dverklagas far den laga
kraft tidigast tre veckor efter att den har antagits. Fastighetsidgare och réttighetshavare framgar av
fastighetsforteckningen som ér tillhdrande planen.

synpunkter synpunkter
H, lT HAR AR VI NU!
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
utredningsskede och
framtagande av ett \_/ \_/
planforslag eventuella eventuella
revideringar revideringar

Medverkande

Fran kommunen har foljande medverkat:

Louise Eiterjord Stadsbyggnadsforvaltningen
Johan Wiik Stadsbyggnadsforvaltningen
Carl-Fredrik Beijer Stadsbyggnadsforvaltningen
Jacob Ramnekrok Stadsbyggnadsforvaltningen
Julia Jonsson Tekniska forvaltningen
Mikael Heinze Tekniska forvaltningen
Maria Modin Tekniska forvaltningen
Lovisa Hansson Tekniska forvaltningen
Jakob Enerés Skold Tekniska forvaltningen
Anna Stjernholm Miljoforvaltningen

Lisa Lund Miljoforvaltningen

For exploatiren/fran konsulter har bland andra foljande medverkat:
Gabriella Casselgard ~ Stadsledningsforvaltningen

Lennart Karlsson Liljewall
Nils Ekstrom Liljewall
Maria Knezevic Liljewall

Peter Tornquist Vestia



Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning som ska
underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften som
planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten &r att den ska vara vigledande vid tolkningen av
planen.

Detaljplanen bestdar av:
e Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillhdrande bestimmelser

Till detaljplanen hor:
e Illustrationskarta i skala 1:1000
e Grundkarta i skala 1:1000 (A1) (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (finns pé Stadsbyggnadsforvaltningen)
e Samradsredogorelse (bilaga till denna handling)

e Granskningsutlatande (bilaga till denna handling)

Utredningar:
e Dagvattenutredning, Afry, 2022-08-23

e Skyfallsutredning, Sweco, 2022-08-18
e Trafik- och parkeringsutredning, Atkins, 2022-06-22
e  Geoteknisk utredning, Norconsult, 2022-05-31
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Inledning
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggdra nybyggnad av verksamhetsanpassade lokaler for ett storre
antal elever for Visterbergsskolan och Bifrosts forskola i Bifrost, véstra Molndal. Syftet dr ocksé att
sdkerstilla att ny skola och forskola kan uppforas pa ett sétt som tillvaratar platsens kvaliteter med
omgivande park och natur och som stérker strék och kopplingar, sé att bade skola, férskola och
omgivande park och miljoer kan upplevas som trygga och inbjudande platser att vistas pa.

Bakgrund

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i april 2017 i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for Visterbergs-
skolan, da skolans lokaler bedomdes ha tjdnat ut sin tid och verksamheten ar i behov av mer &ndamaéls-
enliga samt langsiktigt héllbara lokaler for att uppfylla behovet bdde nu och i framtiden. For att mota
behovet som kommer med planerad utbyggnad i ndrliggande omraden Pedagogen Park och
Stiernhielm samt fortdtning i befintligt bostadsomréde i1 Bifrost kommer det att behdvas en vasentligt
storre skola inom skolomradet &n vad som finns idag. Visterbergsskolan ér idag en F-6-skola med
kapacitet for 175 elever. Den nya Visterbergsskolan planeras nu for ca 570 elever i ak F-6.

I april 2018 utdkades planuppdraget till att &ven omfatta Bifrosts forskola. Befintlig férskola har 12
avdelningar. Behovet bedoms for ndrvarande vara en forskola med 14 avdelningar, men forskolan ska
ges mojlighet att i framtiden kunna utdka sin verksamhet till upp till 16 avdelningar vid behov.

I planuppdraget ingér dven att mojliggdra nybyggnad av en fullskalig idrottshall. Idrottshallen &r
avsedd att vara tillgénglig for savil skola under skoltid, som foreningsverksamhet efter skoltid.

Parallellt med planarbetet har arbete med utveckling av Bifrosts stadsdelspark pagatt. Aktivitetsstrak
med bouleplan, hinderbana, néridrottsplats och fotbollsplan har anlagts under senare ar. Bollplanen &r
tankt att kunna fungera som en del av elevernas yta for utevistelse under skoltid och kunna anvindas
pa kvillar och helger av foreningar, som t.ex. Bifrosts BK som behover en ny trdningsplan nér stads-
delen Pedagogen Park byggs ut.

Huvuddrag

Planforslaget innebér att en ny grundskola, en ny forskola och en fullskalig idrottshall kan uppforas,
som ersittning for befintliga skol- och forskolebyggnader som rivs. Skolan dimensioneras for att
kunna utoka sin verksamhet fran dagens ca 175 elever till omkring 570 elever i &k F-6 och forskolan
ges mojlighet att utoka sin verksamhet fran dagens 12 avdelningar till att fullt utbyggd rymma 16
avdelningar. Avsikten &r att ny forskola i en forsta etapp ska uppforas med 14 avdelningar, men ha
mdjlighet att utdka till 16 avdelningar vid behov. Idrottshallen avses uppforas som en fullskalig
idrottshall med matten 20 x 40 meter. Idrottshallen ska &ven kunna anvindas for foreningsverksamhet
utanfor skoltid och lokal till BK Bifrost ska mojliggoras i anslutning till idrottshallen.

Hinsyn ska tas till befintliga aktivitetsplatser och strak i Bifrosts stadsdelspark och till viktiga
kopplingar genom och i anslutning till parken. Nya byggnader, strdk och platser ska upplevas som
inbjudande och trygga miljder att vistas i och ska bidra med positiv utveckling for bade skolan,
forskolan och hela Bifrostomradet.



Plandata
Lage

Planomradet &r belédget i Bifrost i véstra MélIndal, cirka 1,5 kilometer frdn Molndals innerstad.

Planomradet omfattar Vésterbergsskolan och Bifrosts forskola, samt del av angransande Bifrosts
stadsdelspark med gc-vdgarna Pinnharvsgangen och Utsddesgangen, del av Pinnharvsgatan och yta for
parkering for verksamheternas behov.
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Planomradets lage i Bifrost,
vastra Mélndal

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 68 000 m?2. Storre delen av marken dgs av Molndals stad. Fastighetsdgare
och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planomradets avgransning




Tidigare stallningstaganden
Undersokning

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran
kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Detaljplaneforslaget medger liksom
tidigare detaljplaner inom planomradet bebyggelse for skol- och forskoleindamal samt parkmark och
utdver detta utvidgning av en parkeringsyta samt en ny vindplan.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat p4 beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

* Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt MB 7 kap. 28 §.
* Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

* Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald, landskap,
fornldamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till £6ljd av allvarliga
olyckor eller andra omstandigheter.

* Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

* Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

* De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgirder som arbetas in i detaljplanen.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen f6ljer intentionerna uppsatta i MéIndals stads
oversiktsplan samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pé
begrédnsade intressen.

En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen 2018-09-10. Till grund for undersdkningen
for aktuellt planforslag ligger en checklista avseende dess konsekvenser. Planforslaget bedoms inte
innebéra betydande miljopaverkan och kommunen har ddrmed beddmt att en miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planfoérslag. Bedomningen har stimts av med kommunekolog och
med Liansstyrelsen 2018-12-05, innan samrad. Lénsstyrelsen har dven i sitt samradsyttrande meddelat
att de delar kommunens beddmning att en miljokonsekvensbeskrivning inte krévs.

Riksintressen

Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken. Planomradet
angransar daremot till Visterberget som ligger inom omrade som é&r av riksintresse for friluftsliv
(Anggérdsbergen, Slottskogen, Fissbergsdalen) och for naturvard (Anggardsbergen).

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Mélndals stad, OP 06, anger for planomradet befintlig markanvindning
“titorts- och annan tit bebyggelse huvudsakligen bostider”. Oversiktsplanen anger inget forslag till
fordndrad markanvéndning. Planforslaget bedoms vara forenligt med &versiktsplanen.



Fordjupad oversiktsplan

Den sodra delen av planomradet ligger i utkanten av ett omrade med fordjupad dversiktsplan, FOP
Fassbergsdalen. Avgrinsningen av den fordjupade oversiktsplanen ér vildigt grov och den omfattar
inte skolan och forskolan utan endast en del av parken. Detta omrade foreslés inte forédndras i den
skiss som visar tankt utveckling av omradet. Den fordjupade dversiktsplanen bedoms dérfor inte ha
nagon betydelse for detaljplanen.

larkanvandning och infrastrukturutveckling pa lang sikti 15-20 ar

Del av omrade inom férdjupad
dversiktsplan FOP Fassbergsdalen.

Planomradet angransar i norr, inga
forandringar foreslas dar.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet inklusive skolan giller detaljplan 14-MOL-5838, upprittad den 5 maj
1965. Detaljplanen anger anviandning A, omrade for allmént &ndamaél, for skolan, och C, omrade for
samlings- och foreningslokaler, i ldget for forskolan. For bada dessa omréaden anges maximal
byggnadshojd pa 8 meter. En stor del av den yta som idag &r forskolans omrade var hir planlagd som
parkmark. For forskolan finns en senare detaljplan, denna detaljplan géller dérfor bara for skolan och
parkmarken runt omkring. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut.

For Forskolan giller detaljplan 14-MOL-7155, upprittad den 7 augusti 1974. Detaljplanen anger
anvindning A, omrade for allmént d&ndamal, for forskolan. Maximal byggnadshdjd ar 4,5 meter.
Detaljplanens genomférandetid har gétt ut.

14-MOL-5838, gillande detaljplan for 14-MOL-7155, géllande detaljplan for
Vasterbergsskolan. A = omrade for Bifrosts forskola. A = omrade for allmant
allmant andamal. dndamal.



Kommunala beslut

2012-11-21 Barnomsorgs- och utbildningsnimnden

Barnomsorgs- och utbildningsndmnden beslutar att fororda att Vésterbergsskolan ersétts med ny skola
och hemstiller till Kommunstyrelsen att detta beaktas i kommande investeringsbudget 2014-2016.

2016-12-07 Skolndmnden

Skolndmnden ansoker hos Kommunstyrelsens planeringsutskott om planidndring i Bifrostomrédet,
fastigheten Vasterberget, for att mojliggdra en byggnation av en ny och storre Visterbergsskolan, samt
ansOker om prioritering av planarbetet.

2017-03-14 Kommunstyrelsens planeringsutskott

Planeringsutskottet foreslar att Kommunstyrelsen beslutar att Stadsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att uppritta detaljplan for ny Vésterbergsskolan m.m. inom fastigheten Vésterberget 1 m.fl.

2017-04-18 Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsforvaltningen fér i uppdrag att upprétta detaljplan med standardférfarande for ny
Visterbergsskolan m.m. inom fastigheten Vasterberget 1 m.fl.

2018-04-20 Stadsledningsforvaltningen

Lokalforsorjningsavdelningen inkommer med begéran om att man utdkar planuppdraget for
Visterbergsskolan till att &ven omfatta Bifrost forskola.

2021-06-02 Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar att hela Bifrost forskola ska rivas och erséttas med en ny byggnad, i stillet
for att bevara delar av befintliga lokaler som tidigare planerat.

Vision Moindal 2022

Staden har tagit fram en gemensam framtidsbild som beskriver MdIndal 2022. Vision Mélndal 2022
beskriver vad MéIndal som helhet ska vara for typ av stad och vilka kvalitéer i samhéllslivet och i
stadsbilden som ska efterstrdvas. Visionen ska foga ihop olika delar i utvecklingen sé att en bra och
balanserad helhet mellan regional utveckling, stadsutveckling, néringslivs- och samhéllsutveckling
samt kommunal service kan uppnas. Visionens tre fokusomraden ger en beskrivning av Molndal 2022:

* En modig stad med tydlig historia
* MolIndal forstarker Vistsverige
* En hallbar stad dar vi vixer och mar bra

Denna detaljplan ligger i linje med fokusomradet En hdllbar stad ddr vi viixer och mdr bra, som bland
annat beskriver hur Moélndal utvecklar bra och attraktiva skolor dér trygga elever nar hdga och jamna
skolresultat.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Topografi

Planomradet ligger i Bifrosts stadsdelspark. Omradet &r till stora delar relativt plant, med kuperad
terrdng 1 den sydvistra delen, dir det anlagts en hundrastgérd och i den norra delen, ovanfor befintlig
forskola. I vast angrénsar planomradet till det 118 m hoga Vasterberget.

Mark och vegetation

Bifrostparken bestér till stor del av 6ppna grisytor dar det finns fa trdd. Trid finns frimst i utkanten
mot Visterberget, i anslutning till gdng- och cykelvdgar och lidngs Bifrostplanens sddra sida. De stora
gang- och cykelvégarna Utsddesgangen och Pinnharvsgangen ér asfalterade, utover dessa finns dven
nagra mindre gdngvégar som &r asfalterade eller grusade. Bifrostplanen 4r belagd med konstgrés. Pa
lekplatsen intill Bifrostplanen finns fallskydd i form av gummiasfalt eller liknande och i anslutning till
denna dr marken asfalterad. Stora delar av bade skolgéard och forskolegard &r asfalterade, men hér
finns &ven Oppna grésytor.

Ortofoto fran 2021 som visar
fordelning av grasytor och trad,
asfalterade ytor och konstgras
inom omradet.

Naturvirden

Planomradet angrinsar till Visterberget och Anggardsbergen, som har hgsta naturvirde enligt
stadens naturvardsplan. Parken &r dven utpekad som en gron korridor enligt stadens gronplan.
Sammanhingande gronstrak fungerar inte bara som rekreationsstrak utan ar dven viktiga
spridningsvégar for véxter och djur.

Inom planomradet finns triadalléer. Tradalléer dr under vissa forutsittningar biotopskyddade och
dispens behover sokas hos Lansstyrelsen for att ta ned trdd som utgor del av en biotopskyddad triadallé.

11



Geotekniska forhallanden

Enligt geokartan pa SGU, Sveriges geologiska undersokning, sé ligger hela planomradet inom omrade
med glacial lera. Bergarten &r inom storre delen av omradet granit och inom en mindre del i &ster &r
det tonalit, granodiolit. Uppskattat jorddjup inom planomradet &r enligt geokartan 5-10 meter.

En geoteknisk utredning har utforts, Norconsult 2022-05-31. Enligt utredningen bestér jordlagren fran
markytan i1 huvudsak av fyllning och/eller torrskorpelera, lera och friktionsjord pa berg.
Jordlagerfoljden inom planomradet utgors dverst av fyllnadsmaterial och/eller torrskorpelera med ca
1-2 m méktighet. Fyllnadsmaterialet finns under och kring befintliga byggnader samt
markanldggningar. Det finns grona ytor, bollplan och markyta som ar hardgjord med asfalt eller
marksten. Fyllnadsmaterialet bestar framst av friktionsmaterial och organiska jordar, men kan dven
innehalla, byggavfall, grundrester etc. efter rivning av de befintliga byggnaderna.

Den naturliga jordlagerfoljden utgdrs av torrskorpelera, lera och friktionsjord pa berg. Torrskorpeleran
ar generellt svagt utbildad. Underkanten av torrskorpeleran bedéms ligga pa ca 1 — 2 m djup, med
storre méktighet mot fastmarkpartier i vést. Ett lager 16s lera finns dérunder. Lerlagrets underkant
bedoms vara pa max ca 35 m djup inom planomradet. Leran &r ofta siltig. Det 6vre lerlagret innehaller
hog andel gyttja. Skalrester forekommer vanligt i leran. Lerans sensitivitet &r hog och leran kan delvis
klassas som kvicklera. Leran underlagras av ett relativt tunt lager friktionsjord pa berg. Friktionsjorden
bedoms vara fast lagrad.

Leran beddms vara normalkonsoliderad. Marken ér att betrakta som séttningskénslig. Detta innebér att
ytterligare paford last pa jordlagret resulterar i relativt stora sittningar under lang tid. Pdgéende
sattningar bedoms ske inom planomradet.

Marken inom stor del av planomrédet dr plan med endast ndgra mindre nivéskillnader. Detta innebar
det att den befintliga stabilitetssituationen ar tillfredstéllande inom stérre delen av planomradet.
Marklutningen vid den nordvéstra delen vid parken norr om forskolan &r dock ca 1:6. En 6versiktlig
stabilitetsutredning har utforts.

En kompletterande okulér besiktning av planomradet och dess omgivning har utforts av bergtekniskt
sakkunnig efter granskning. Fastmarken vister om planomradet sluttar generellt brant mot
planomradet. En l&ng och kontinuerlig bergbrant finns minst 60 m fran planomradets gréans. Strax
nedanfor bergbranten sluttar marken brant och 6vergér sedan i svag lutning mot planomréadet. Marken
mellan bergsbranten och planomradet avskdrmas av titvixande skog. Risken for bergras/blocknedfall
bedoms i dagslédget vara liten. Vid bergsbranten bedoms dock risken vara storre pa lang sikt. Flera
stora block, fran tidigare bergras, har konstaterats nedanfor bergbranten. Risken for sddana bergras
/blocknedfall som paverkar planomradet bedéms dock mycket liten, eftersom den téta skogen och den
svagt lutande marken véster om planomradet utgor ett skydd. Eventuella bergras/blocknedfall kommer
att stanna innan planomradet. Forhallanden angéende blocknedfall eller bergras, for den nu aktuella
detaljplanen, bedoms séledes vara tillfredstillande. Lansstyrelsen har inhdmtat ett yttrande fran SGI
efter denna komplettering och SGI lyfter i sitt yttrande 2022-06-22 frdgan om hur det kan sékerstillas
att det naturliga skyddet kan bibehéllas. De patalar dven att det med tanke pa planerad verksamhet i
planomradet kan finnas anledning att anta att skolans elever frekvent vistas ocksa utanfor planomrédet,
vilket borde beaktas vid riskbedomning. I 6vrigt ser SGI att deras tidigare synpunkter tagits hénsyn till
och har inget att invéinda mot fortsatt planldggning. Enligt avstdimning med Lénsstyrelsen foranleder
detta yttrande inget behov av ytterligare utredning i nuldget men ska beaktas i framtiden.

Grundvattennivan har undersokts med fyra ror och ligger i nivd med markytan for samtliga ror.
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Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom planomradet, enligt stadens eller Lansstyrelsens kartering over
fororenad mark och inte ndgot annat som indikerar att marken skulle vara fororenad. Det har darfor
inte bedomts nddvandigt att ta fram en markmiljéutredning for detaljplanen.

Radon
Enligt stadens &versiktliga radonkarta ligger planomradet inom lagriskomrade for radon.

Utford geoteknisk utredning anger att eftersom jordlagren inom det aktuella omradet utgors av lerlager
(max ca 35 m) sé dr stralningen vid markytan frén radon i berggrunden ldg. Med avseende pa detta kan
planomréadet ddrmed klassas som lagriskomrade. Strilning fran fyllningsmassor bor beaktas.

Risk for hoga vattenstand

En skyfallsutredning har utforts, Sweco 2022-08-18. Innan denna paborjades en dagvattenutredning av
Afry som visade pa risk for sé pass hoga vattenstand att en separat skyfallsutredning beddmdes
nodvindig for att ordentligt utreda forutsdttningarna pa platsen.

Genomford utredning visar att det finns en befintlig utbredd skyfallsproblematik, som inte bara ar
begransad till planomrédet, utan tdcker hela bostadsomradet som omger Utsddesgangen och dven
ytterligare delar i sydvéstra Molndal; Bifrost, Soldngen och Bosgérden. Ursprungliga modell-
berédkningar baserade pa situationsplan fran 2019-12-10 visade risk for att stora vattendjup blir staende
vid skolbyggnaderna och brist pa framkomlighet vid skyfall.

Marklutningen inom Toltorpsdalen &r relativt brant i de norra delarna for att sedan plana ut ungefér i
hojd med Utsddesgangens norra dnde. Déarfor kommer dagvatten att rinna till omradet runt
Visterbergsskolan snabbare én vad det kan rinna vidare sdderut. Inom omradet finns ocksa flertalet
stora byggnader som har sina langa sidor i rét vinkel mot flédesviagarna och utgér ett hinder for
vattentransporten. Det finns ddrmed flera faktorer som gor att stora vattenméingder kan forvéntas
ddmma upp inom omradet vid skyfall.
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Luft

Det har inte genomforts ndgon separat luftutredning foér denna detaljplan, utan jamforelse har gjorts
med den luftutredning som togs fram i samband med detaljplanen for Pedagogen Park &r 2018.

Luftkvaliteten inom planomradet bedoms inte dverskrida miljokvalitetsnormen for luft.
Miljoforvaltningen i Molndals stad bedomer déremot att det &r troligt att rsmedelvérdet for
miljokvalitetsmalet frisk luft avseende partiklar (PM10) vid bostéder, skolor och forskolor, dverskrids
i omradet medan dygnsvérdet klaras. Denna bedomning grundar sig pa den luftutredning som togs
fram for detaljplanen Pedagogen park (COWI 2018-11-06) ca 600-1200 m sdder om aktuellt omrade.
Miljoforvaltningen bedomer att bakgrundshalten av PM 10 inom omrédet kring Vasterbergsskolan inte
skiljer sig ndmnvirt fran Pedagogen Park. Orsaken till 6verskridandet dr hoga urbana bakgrundshalter
av PM10 och det beror inte i forsta hand pa bidraget fran vdgarna i utredningsomradet. Léansstyrelsen
har bedomt att luftmiljon inte behdver utredas vidare inom planarbetet.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet enligt Riksantikvarieimbetets soktjanst
Fornsok. Det finns heller ingen bebyggelse av storre kulturhistoriskt vérde inom eller i direkt
anslutning till planomrédet.

Bebyggelse

Planomradet &r beldget i Bifrosts stadsdelspark och omfattar bebyggelse med skol- och férskole-
byggnader. Befintliga skol- och forskolebyggnader ar uppforda i en vaning, huvudsakligen under
1960- och 1970-talen. Skolan uppfordes under senare delen av 1960-talet och bestar av flera laga
sammanlidnkade volymer, dels en lingre volym ldangs Pinnharvsgangen och tre mindre volymer i
vinkel mot denna, dels en fristdende ldngre volym léngs Utsddesgangen. Utover dessa finns dven en
fristdende byggnad for idrottshall och ytterligare en mindre byggnad i syddstra delen av skolgarden.
Samtliga byggnader har néstintill platta tak och fasader klddda med tegel pa gavlarna och roédmalad
fasad pa langsidorna. Forskolan uppfordes pa 1970-talet och bestar av dels den ursprungliga
forskolebyggnaden, dels senare tillkomna paviljonger. Den dldre byggnaden bestér av flera
sammanlidnkade volymer i den Ostra delen av forskolegarden, den nyare bebyggelsen bestar av tva
fristdende paviljonger i den nordvéstra delen av garden. De édldre byggnaderna har sadeltak och
rodmalad fasad, paviljongerna har platta tak och vitméalad fasad.

Bifrosts forskola, vy fran vandplan intill Vasterbergsskolan, vy fran vag mellan
Pinnharvsgangen. Pinnharvsgangen och bollplan.
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I viister angriinsar planomradet till Visterberget/Anggardsbergen och i norr, ster och soder till
overvigande bostadsbebyggelse. Storre delen av bebyggelsen i Bifrost dr fran miljonprogrammet eller
de sa kallade rekordéren under 1960-talet och 1970-talet, med fyravanings flerbostadshus i storgards-
kvarter eller parallella lameller med en 6ppen gérd mellan. Parkeringarna &r placerade vid omréadets
entréer i anslutning till omgivande trafikleder och ldngs vigarna in i omradet for att skapa bilfria
bostadsgardar, enligt den tidens principer om trafikseparering. Bostadshusen dr renodlade bostadshus
och innehéller som princip inga verksamheter i bottenvaningarna.

Byggnad - Typbebyggelse . Samhallsfunktion

I:‘ Bostad . Verksamhet

Kommersiell service, skola, forskola och parkytor ér beldgna i anslutning till omradets inre bilfria del.
Har finns en lagre byggnad for verksamheter som inrymmer mataffaren Hemkop och en frisersalong
samt Hemkops postintag pa gaveln av byggnaden.

Flerbostadshus ldngs Pinnharvsgatan, personal- Verksamhetsbyggnad med Hemkdp och frisersalong.
parkering for skola och forskola i férgrunden.
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Viss fortdtning har skett i omradet pa senare ar. Dels har ett par kvarter med flerbostadshus byggts pa
med en takvéning, dels har nya bostadshus tillkommit i anslutning till parken. Tva hogre flerbostads-
hus har uppforts, ett trygghetsboende i tio vaningar intill Utsddesgangen norr om parken och en
bogemenskap i ett punkthus med elva véaningar, det sa kallade BIG-huset, sydost om parken. Sydvést
om parken ligger Bifrosts dldreboende i tre vaningar.
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Bogemenskapen, BIG-huset, sdder om skolan med Trygghetsboende norr om forskolan, med
platsbildning i férgrunden, Hemkop till vanster och parkyta och pulkabacke i forgrunden.
Vasterbergsskolan till héger i bild.

Service

Skola, forskola och dldreomsorg

Planomradet omfattar kommunal service i form av skola och forskola samt stadsdelspark med
aktivitetsstrak. I anslutning till Bifrosts stadsdelspark finns &ven trygghetsboende och &ldreboende.

Handel och service

I direkt anslutning till planomréadet finns kommersiell service med mataffaren Hemkop, som ligger
Oster om planomradet pé andra sidan Utsiddesgangen. | samma byggnad finns dven en frisor och
Hemkdps postintag vid den norra gaveln.

Narmsta vardcentral, bibliotek, fler butiker och 6vrig service finns i Molndals innerstad pa ca 1,5 km
avstand fran planomradet.

Sociala aspekter

Bifrosts stadsdelspark har under de senaste aren kvalitetsutvecklats genom anldggning av ett aktivitets-
strak genom parken. Hér erbjuds flera grona métesplatser i form av lekplats, hinderbana, utegym,
bouleplan, konstgrisplan och grillplats. Det finns dven en hundrastgérd i parken.

I direkt anslutning till parken och planomréadet ligger Bifrosts skolskog. Skolskogar &r utpekade
skogsomraden som anvinds i undervisningen for utomhuspedagogik. Alla 1ag- och mellanstadieskolor
i Molndal ska ha tillgéng till en skolskog som gar att na fran skolan pa ett trafiksikert sétt, enligt
stadens gronplan. Pa parkytan norr om forskolan finns en grésyta som anvénds som pulkabacke. Med
Visterberget och Anggardsbergen intill finns nérhet till promenadslingor och klttring.
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Hinderbana langs gc-vag intill Vasterberget. Del av park mot vdster med hundrastgard.

Det finns en mindre platsbildning/torg med ett fatal sittplatser framfér Hemkops postintag, som idag
kan fungera som en métesplats i den Ostra delen av planomradet. Hemkop har sin entré bort fran
parken mot parkeringsytan pa andra sidan. Den sida som véander sig mot parken och skolan &r med
undantag av postintaget vid norra gaveln néistan helt sluten.

Platsbildning i anslutning till
motet mellan Utsddesgangen,
Pinnharvsgangen och
Pinnharvsgatan. Aven postintag
for Hemkop till vanster.

Dagsljus

Planomradet angrénsar i vist/nordvist till Visterberget, som méter 118 m 6ver havet, vilket gor att
stora delar av att planomradet skuggas pa eftermiddag och kvéll under vinterhalvéret nir solen star
som lagst. Bést solférhallanden finns i de syddstra delarna av planomrédet. Befintlig férskola och
skola &r enplansbyggnader och har begrénsad paverkan pa solforhallandena pé platsen.

Stérningar

Trafikbuller

Visterbergsskolan och Bifrosts forskola ligger 1angst in i Bifrost bostadsomrade i anslutning till
Bifrostparken. Inga stora trafikleder passerar omradet, det finns heller ingen annan genomfartsvég for
biltrafik. Omgivande végar ar sdckgator med parkeringar i omréadets utkanter i anslutning till de storre
lederna eller langs de mindre vagar som leder in i omradet.
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Bullervirden langs Pinnharvsgatan, den gata som i forsta hand avses anvindas for angoring med bil
till planomradet, understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva i oversiktlig kartering for trafikbuller i fasad
fran 2014, vilket rdknas som godtagbara bullernivaer. Bullernivaerna dverstiger inte godtagbara nivaer
for trafikbuller nagonstans inom planomradet. En storre skola och forskola édn dagens medfor viss
Okning av biltrafik till omradet, men det bedoms inte vara sa stor 6kning att det vésentligt paverkar

bullernivéerna inom eller i anslutning till omradet.

Bullerkartliggning 2014

. 50-55

Farligt gods

Planomradet ligger inte i ndrheten av ndgon led for farligt gods, enligt Trafikverkets karttjinst NVDB,
nationell vigdatabas.

Skyddsrum

Inom planomrédet finns tva skyddsrum, dessa ligger bada under befintliga skolbyggnader. Det véstra
skyddsrummet innehaller 160 platser och det Ostra skyddsrummet 120 platser, enligt MSB,
Myndigheten for samhéllskydd och beredskaps, skyddsrumskarta.

Lagen for befintliga skyddsrum,
Skyddsrumskartan MSB
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Trafik och tillganglighet
Bil
Bilangoring till befintlig skola och forskola sker via Pinnharvsgatan, med en véndplats for himtning

och limning beliigen inom planomradet framfor entrén till forskolan. Aven lastning till skolkok sker
pa samma plats. Biltrafik korsar alltsa gang- och cykelvigen Utsddesgangen.

Angoring till Hemkop sker primért fran den sida som vénder sig bort fran skola och forskola. Hemkop
har emellertid sitt postintag i riktning mot skola och forskola. Vid inlastning till postintaget korsar
lastbil samma géng- och cykelvég.

% Bifrosts forskola

© 2 platser for

hamtning/lamning

p-platser for
hamtning/lamning [

Befintlig angoring och I6sning fér hamtning/lamning med bil fran Pinnharvsgatan,
illustration fran trafik- och parkeringsutredning, Atkins 2022-06-22.

Gadng och cykel

Visterbergsskolan ligger centralt 1 Bifrostomrédet. Skolan tar i forsta hand emot elever inom skol-
omrade Bifrost, vilket &ven innefattar bostadomradena Axgatan och Stiernhielm. Det stora flertalet
elever i nuldget bor i Bifrost och har néra till skolan. Bifrostomradet &r i stort sett bilfritt med géng-
och cykelvigar till skolan.

Parkering

En trafik- och parkeringsutredning har utforts, Atkins, 2022-06-22. Enligt utredningen sa kan i nuldget
sysselsatta kopa parkeringstillstaind for parkeringsplatsen 6ster om Hemkop, vilken har 45 platser.
Utover sysselsatta pa skolan anvénds parkeringen dven av personal i hemtjansten samt for
hemtjanstens 6 fordon. Enligt MéIndals parkering AB (MPAB) ér oftast minst 10 platser lediga under
dagtid. Det skulle i sa fall betyda att 29 p-platser anvénds av forskolans och skolans personal. Enligt
uppgifter fran Skolforvaltningen rédcker befintliga parkeringsplatser till for bade skolans och foérskolans
behov i nuldget.
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Kollektivtrafik

Omradet &r vil kollektivtrafikforsorjt med flera nérliggande busshallplatser, de tre ndrmsta r
Fassbergs édldreboende, Bifrost och Vetekornsgatan. Samtliga ligger omkring 400 eller 500 meter
gangvig fran skola och forskola. Linje 25 tar fem minuter fran héllplatsen Bifrost till Mélndals
innerstad med avgangar var tionde minut dagtid.

| Fassbergs
< aldreboende

Bla markeringar visar busshallplatslagen
i ndrheten av skola och forskola.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten
Vatten- och avloppsledningar finns inom planomrédet.

Vattenservis till Bifrost forskola finns frén Utséddesgangen. Placering av vattenservis till
Visterbergsskolan ar under utredning. I Utsddesgangen finns en befintlig vattenledning.

Befintligt dagvattensystem fordréjer inte dagvatten, i Pinnharvsgangen finns en dagvattenledning
D400 btg fran 1968 som beddms hantera tillrinnande dagvatten fran berget. Filmning av dag- och
spillvattensystem pagar for att sdkerstdlla befintliga servisldagen till Bifrost forskola, troligtvis via
Utséddesgangen. I Utsddesgéngen finns en befintlig D1200 btg, S 225 btg fran 1968. Spill- och
dagvattenanslutning till Visterbergsskolan finns pa befintlig konstgriasplan soder om skolan S225 btg
samt D400 btg fran 1968.

Avfall
Atervinningstation finns idag inom skolans kvartersmark.

Fjdarrvirme/Fjdrrkyla
Ledningar for fjarrvirme finns inom planomradet.

El och tele
Ledningar for el och tele finns inom planomradet.
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Detaljplanens innebord

lHlustrationskarta
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Illustrationsplan. Observera att det som star i plankartan ar juridiskt bindande,
men illustrationsplanen ar inte juridiskt bindande, utan syftar till att visa hur
exploateringen skulle kunna se ut inom ramen for vad detaljplanen medger.

Bebyggelse

Befintliga byggnader pd bade skola och forskola kommer att rivas helt, for att ge plats 4t nya
andamalsenliga och langsiktigt hallbara lokaler for verksamheternas behov.

Ny forskola foreslas uppforas i tva till tre vaningar, med tva vaningar for barnomsorg/pedagogisk
verksamhet och eventuellt en tredje vaning pé del av byggnaden for att ge plats at personalutrymmen,
administration och teknik.
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Enligt stadens ramprogram for forskola, antaget av kommunstyrelsen, sa dr huvudprincipen att
forskolans lokaler finns i markplan, men lokaler i tva plan kan vara ett alternativ for att ge tillrickliga
utomhusytor. Fler vaningar &n tva ska diskuteras och utredas dar byggrétten tillater det samt dir
markytorna &r begrinsade. Eftersom det hér finns ett behov av att varna parkmark och samtidigt fa
tillracklig friyta for utevistelse s kan en tredje véning vara ett alternativ for att 16sa de utrymmen som
inte ska anvéndas i1 den pedagogiska verksamheten med barnen.

Aven ny skola foreslas uppforas i tva till tre vaningar, med en tredje vaning pa del av byggnaden for
personalutrymmen, administration och teknik. Den sddra delen av skolbyggnaden, som planeras
inrymma idrottshall, avses att uppforas i en véning i den del som rymmer sjdlva idrottshallen och tva
vaningar i den del som rymmer omklddning, férrad och 6vriga anslutande utrymmen. Var inom skol-
byggnaden som idrottshallen ska placeras regleras dock inte i detaljplanen och kan dérfér komma att
dndras, men forslaget &r i dagslaget att placera denna del i den syddstra delen av skolgérden for att ha
nérhet till bade angoring och bollplan.

Detaljplanen innebar alltsa att verksamheterna ges mojlighet att véixa genom att hdgre byggnader dn
dagens skol- och forskolebyggnader kan uppforas. Detta i syfte att inte ta mer &n nddvéndigt i ansprak
av den markyta som behdvs dels som friyta for utevistelse pé skol- och forskolegardarna, dels for
rekreation, lek och utevistelse for allmédnheten i Bifrosts stadsdelspark. Att skolor och férskolor
utformades som enplansbyggnader var vanligt pa den tid d& Visterbergsskolan och Bifrosts forskola
uppfordes och dverensstimde med det behov som fanns dé. Idag finns ett behov av att ta emot fler
barn och elever och det vixande behovet kan métas med hogre byggnader. Den aktuella platsen
bedoms tila en hogre bebyggelse med hinsyn till att omgivande bebyggelse dr hogre, i vissa fall
betydligt hogre, &n de tva till tre vaningar som behdvs for att mota skolans och forskolans behov.

Det ér &nnu inte helt klart hur byggnaderna kommer att utformas. Gestaltning av skola, foérskola och
idrottshall regleras inte i detalj i plankartan. Detaljplanen reglerar anvindning av markomraden, det
vill sdga vilka delar som ska vara allmin plats som t.ex. park eller vdg och vilka delar som ska vara
kvartersmark for skolans och forskolans dndamél. Den reglerar dven exploateringens omfattning i
stora drag, med begrinsning av byggnadsarea, bruttoarea och max héjd pa byggnaderna. Reglering av
kvartersmark for skola, forskola och idrottshall halls i detaljplanen utdver detta relativt flexibel for att
verksamheten ska ha mojlighet att fortsitta studera béasta mojliga placering och utformning och inte

begrinsas av en detaljplan som har hogre detaljstyrning &dn vad som &r nddvéandigt for planens syfte.
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Volymskiss som visar forslag till utformning av ny skola och forskola, vy fran vaster, av Llljewall.
De hogre byggnaderna som syns pa bilden ar trygghetsboendet till vénster och BIG-huset till
hoger i bild. Skissen ska ses som ett forslag till méjlig placering och utformning av byggnader,
inom ramen for vad detaljplanen medger.
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Friytor och samnyttjade ytor

Byggnaderna foreslas placeras mot Utsddesgdngen och Pinnharvsgangen i anslutning till angdring och
befintlig bebyggelse intill planomradet. Detta dels i syfte att underlétta for angoring till skola och
forskola med nérhet till parkering och vandplan péa Pinnharvsgatan, dels i syfte att bevara en sa stor
och sammanhéngande Gppen yta som mojligt, &ven om viss del utgors av skol- och forskolegardar och
viss del av parkmark. Om ytorna inte fragmenteras genom byggnader som skdrmar av, mer 4n
nddviandigt, sd kan ytorna for bade park och skolgérdar upplevas som storre och ljusare. Att vinda
skolgardarna mot parken och Visterberget ger ocksa en fin kontakt med naturen och en direkt
koppling till bade aktivitetsstrék i parken och skolskogen intill.

En atgird for att inte behdva ta mer av parkmarken 1 ansprak dn nédvéndigt, utover att byggnaderna
tillats véxa pa hojden, ar att 1ata en del av friytan for utevistelse samnyttjas. [ forsta hand avser detta
befintlig bollplan sdder om skolan, som kan anvédndas av skoleleverna pa dagtid och sedan av idrotts-
foreningar och allménhet for spontanidrott pa kvillstid. Aven parken #r en tillgdng som kan anviindas
av skola och forskola for utflykter utanfor skolomradet.

En del av det som uppfattas som tillhérande Bifrostparken ligger redan idag inom skolans omrade,
d.v.s. inom samma fastighet som skolan och &r avsedd for detta andamal enligt gdllande detaljplan.
Detta omrade kommer dven fortsatt att tillhora skolan men behdver nu ocksa anvéndas som skolgard
for att tillgodose behovet av friyta for skolbarnen. Aven om det inte blir ndgon skillnad avseende
fastighetsreglering eller reglering i detaljplanen hir, s& kommer det att innebéra att del av den yta som
idag anvdnds som park inte langre blir tillgénglig for allménheten. P& andra sidan skolgérden, dsterut
mot Utsddesgingen, kommer dédremot en mindre del av den mark som idag anvénds som skolgard att
andras till parkmark, for att 6ppna upp och stirka kopplingen mellan den sydéstra delen av parken och
straket langs Utsddesgéngen mot Pinnharvsgatan.

Markerad rod yta visar
del av skolans omrade
som idag anvands som
parkmark men som
kommer att behéva
nyttjas som skolgard.

Sydvdst om skolgarden
ligger Bifrostplanen som
ska kunna nyttjas av
bade skola, foreningar
och allméanhet.
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Behovet av friyta for utevistelse berdknas enligt stadens ramprogram for skola, antaget av
kommunstyrelsen 2022-01-26 och forskola, antaget av kommunstyrelsen 2021-06-02. Enligt
ramprogrammet for forskola dr utgangslaget for berikning av friyta 35 kvm per barn och enligt
ramprogrammet for skola dr utgéngsléget 35 kvm per barn i &k F-3 och 15-20 kvm per barn 1 &k 4-6.

Friytebehovet blir med utgéngspunkt fran detta foljande:
e Forskola: 35 kvm/barn, totalt 10 080 kvm (288 barn vid 16 avdelningar).
e Ak F-3: 35 kvm/ barn, totalt 10 500 kvm (300 elever).
e Ak 4-6: 15-20 kvm /barn, totalt 4050-5400 kvm (270 elever)

For forskolan kan hela friytebehovet tillgodoses inom forskolegarden. Befintlig fastighet Oljelinet 1
har en areal om 13 883 kvm, denna minskar nagot da fastighetsgrins ldngs Utsddesgangen foreslas
dras in en meter for att utbka med parkmark mellan kvartersmark och géng- /cykelvig. Arealen blir d&
omkring 13 800 kvm. Detaljplanen medger en byggnadsarea pa max 2300 kvadratmeter for forskolan.
I detta ingar miljohus, barnvagnsforrad och dvriga komplementbyggnader. Angiven byggnadsarea dr
satt med viss marginal i forhallande till vad som planeras att uppforas. Om hela denna byggnadsarea
anvinds sa finns det ca 11 500 kvadratmeter yta kvar. Aven med ytor for angéring och parkering
bortriknat s finns tillrdcklig friyta for utevistelse kvar, beréknat pa ett behov av 35 kvm per barn och
sammanlagt 10 080 kvm vid 16 avdelningar eller 288 barn. Det finns ddrmed inget behov av att utdka
omradet avsett for forskola i detaljplanen, utan parkmarken som ligger norr om forskolan kan bevaras
som allmén plats park. Det framkom vid samradet att denna yta &r viktig for allménheten, bland annat
dé den anvinds som pulkabacke. Den kan samtidigt fortsatt fungera som en resurs for férskolan vid
utflykter utanfor forskolans omrade

Sammanlagt friytebehov for skolan riknat pa 35 kvm/barn i ak F-3 och 20 kvm/barn i ak 4-6 landar pé
15 900 kvm. Hela detta friytebehov kan inte 16sas inom skolgarden, utan hdr kommer del av
angransande bollplan att behdva riknas med som samnyttjad friyta. Kvartersmarken for skolan far en
areal om ca 18 500 kvadratmeter. Detaljplanen medger en byggnadsarea pa max 5 300 kvadratmeter
for skolan. I detta ingdr komplementbyggnader, angiven byggnadsarea &r satt med viss marginal i
forhallande till vad som planeras att uppforas. Om hela denna byggnadsarea anvénds, samt med ytor
for angoring och parkering bortréknat, s finns det ca 12 500 kvadratmeter yta kvar. Det innebér att ca
3 400 kvadratmeter av frityebehovet behdver riknas som samnyttjad friyta pa angransande bollplan
(som &r totalt ca 4 170 kvm). Réknat pa den ldgre delen i spannet for ak 4-6 s& behover drygt 2000
kvadratmeter av friytan rédknas pa bollplanen. Darmed bedoms friytebehovet for skolan vara uppfylit.

Strak och kopplingar

Befintlig gdng- och cykelvéig som gar mellan forskola och skola, Pinnharvsgangen, kommer att vara
kvar i nuvarande ldge och regleras som allmén plats i detaljplanen. Denna koppling mellan
Pinnharvsgatan och Axgatan har under planarbetet visat sig ha stor betydelse for omradet och tidigare
tankar om att forldgga gc-vigen sdder om skolan, for att mojliggora en flexibel avgransning mellan
skola och forskola, finns darfor inte langre kvar. Det innebér att forskolan och skolan kommer att ha
kvar nuvarande avgransningar for respektive verksamhet och att gc-vigen fortsatt kommer att passera
mellan dessa med forskolan i norr och skolan i séder. Aven befintlig skogsstig viister om forskolan har
ett stort viarde och ska vara kvar. Den regleras i detaljplanen som parkmark.

Den koppling som finns mellan Pinnharvsgangen och sdderut mot bollplanen komuuer inte att kunna
vara kvar, d& den gér rakt genom framtida skolgérd. Denna del ar redan i géllande detaljplan avsedd
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for skolandamal och ligger inom skolans fastighet, men har inte blivit utbyggd for detta &ndamal. Med
en ny storre skola behdver hela skolans omrade anvéndas for skolgérd och denna koppling kommer
darfor behdva flyttas visterut och 1dggas inom omrade for allmén plats. Ett alternativ &r att ha kvar
viigen inom skolgarden, med grindar, for mdjlighet att passera hir utanfor skoltid. Aven om denna
koppling bevaras sa behdvs dock en ny koppling pa allmén plats, som forslagsvis kan ansluta till den
vig som gar intill hundrastgarden i norr och till vigen intill bollplanen i sdder.

Inom parkomradet har under senare tid flera satsningar pa att skapa platser for lek och aktivitet gjorts.
Det finns darfor dven ett aktivitetsstrak genom parken. Avsikten ér att bevara de satsningar som har
gjorts och 1 viss man stirka kopplingarna mellan befintliga aktivitetsytor sé att straket blir tydligare.
Kopplingen mellan gronstraket lings Utsddesgangen och aktivitetsstréket soder om skolan stérks
genom att parkomradet utdkas nagot i syddstra delen pa det som idag &r skolans omrade. Idag finns
hér en inhdgnad, som gor att kopplingen till aktivitetsomradet blir ogen. Ett syfte med att bredda
straket mellan skolan och byggnaden som inrymmer Hemk6p pa andra sidan Utsddesgangen ér ocksa
att utveckla straket for att gora det tryggare och mer attraktivt. Eftersom verksamhetsbyggnaden dar
Hemkdp ligger saknar fonster mot Utséddesgangen riskerar straket som det dr nu att kénnas otryggt,
sarskilt som det &r en lang och relativt smal rakstricka med byggnader pé var sida om gc-végen. For
att fa en béttre koppling och mer allmén plats har forslaget varit en fastighetsbildning pa tvaren mellan
skolan och Hemkop, dir skolans omrade sneddas ner mot aktivitetsomradet sdder om skolan.

Da det finns ett skyddsrum under befintlig skolbyggnad mot Utsddesgangen har en kompromiss dock
blivit att den sneda avgriansningen ligger kvar for skolbyggnaden, men att omrédet 6ver skyddsrummet
fortsatt dr kvartersmark for att mojliggora att bevara skyddsrummet i nuvarande ldge. Samtidigt ges
mojlighet att uppfora en komplementbyggnad for t.ex. viderskyddad cykelparkering dver skydds-
rummet. D4 det endast medges en lagre och till ytan mindre komplementbyggnad sé bedéms det
fortsatt kunna resultera i ett strak som kdnns 6ppnare och ger den forbéttrade koppling till aktivitets-
straket som efterfragats.

Nuvarande placering och utformning av Exempel pa mojlig framtida situation, enligt skiss
bebyggelse och utemiljéer mot sydost. Langs fran Liljewall, med ett kilformat strak som breddar
fastighetsgrans mot sydost gar idag ett staket, passagen mellan skola och Hemkép och éppnar
som skdrmar av mellan skolgard och park, enligt upp for en visuell och fysisk koppling mellan
markering med rod linje. Utsddesgangen och den sédra delen av parken.
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Det finns inom den hér ytan ocksa ett behov av att ta upp nivéskillnader som foljd av den markh&jning
som krévs for att skydda byggnaderna fran 6versvimning vid skyfall. Denna nivaskillnad kan komma
att tas upp med till exempel slénter, stodmurar eller terrasseringar. Marken regleras i detaljplan som
delvis kvartersmark, delvis parkmark, vilket 6ppnar upp for olika mojligheter och det kan darfor
komma att bli en kombination av hardgjorda ytor och gronytor.

I nu aktuellt forslag till utformning av skolan sa ligger huvudentrén vind mot den hér sidan, vilket
innebdr att ett entrétorg for skola och idrottshall anldggs mot Utsddesgangen strax soder om
Pinnharvsgéangen. [ 6vrigt finns en malsittning om att fa in mycket grona losningar pa platsen.

Det behovs ocksé en ny koppling som tar upp de nivaskillnader som blir mellan den upphdjda delen av
skolgérden och bollplanen samt lekplatsen hiar som har en ldgre markniva.

Trafik och parkering

En trafik- och parkeringsutredning har utforts, Atkins 2022-06-22, som analyserar f6ljande delar:

e gang- och cykelvégar till skola och forskola, samt forslag pa atgérder for att uppna trygga och
sdkra skolvagar

e kollektivtrafik till skola och férksola

e biltrafik till skola och forskola, bedomning av tillkommande trafik samt konsekvenser och
forslag pa eventuella atgérder

e parkeringsbehov

Gadng och cykel

For att skapa trygga och sdkra skolvégar for tillkommande barn och elever som bor utanfor Bifrost-
omradet foreslas ett antal trafiksdkerhetshojande atgérder.

For skolvdgen fran omradet Stiernhielm foreslas att:
e Géang- och cykelpassagerna dver Toltorpsgatan och Lantbruksgatan hastighetssdkras genom
forhojningar.
For skolvédgen fran Pedagogen Park foreslas att:
e Gang- och cykelpassagen 6ver Axgatan forhojs.

e Befintlig gangbana lings Lantbruksgatan breddas till gdng- och cykelbana pé en stricka av ca
40 meter.

e Géang- och cykelpassagen vid Vetekornsgatans anslutning till Lantbruksgatan forhgjs.

e Ett fartgupp samt uppmaélning av sa kallad bymiljovég langs del av Vetekornsgatan.
Det 6kade antalet elever och barn beddms innebéra att trafiken pa Pinnharvsgatan dkar fran dagens ca
2 600 till 3 100 fordon per medelvardagsdygn. Kapacitetsanalyser av korsningen Pinnharvsgatan/
Lantbruksgatan visar att 6kningen inte medfor behov av atgérder. Léngs Pinnharvsgatan finns redan

gangbanor och hastighetsddmpande atgérder. Ytterligare dtgérder for gang- och cykeltrafik langs
Pinnharvsgatan bedoms ej behdvas.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafikforsorjningen i omradet bedoms vara god och utredningen omfattar inga forslag till
forandringar avseende kollektivtrafik.
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Bil

Huvudsaklig tillfart med bil till skolans huvudentré bade i nuldget och med utbyggd skola,
ar fran nordost via Pinnharvsgatan. Det finns ocksa mdjlighet att sldppa av barn pa nagon
av de gator som leder in mot skolan séderifrén (t ex Havrekornsgatan). Pinnharvsgatan
bedoms dock ta en dvervdgande del av den tillkommande trafiken. En kapacitetsberdkning
har darfor gjorts for korsningen Lantbruksgatan/Pinnharvsgatan.

Parkering

En véndplats foreslas i slutet av Pinnharvsgatan s att de som ldmnar och hédmtar barn i skola och
forskola inte ska behdva korsa en gang- och cykelbana for att véinda runt inne pa skolomradet. Visst
intrang pa fastigheten Pinnharven 1 norr om Pinnharvsgatan krivs for att fa plats med viandplatsen.

Inom skolans och forskolans omrade anldggs vindplan och ett fatal tillgingliga parkeringsplatser, for
varuleveranser till verksamheterna, avfallshantering och vaktmésteri m.m. Det innebér att viss trafik
fortsatt kommer att korsa gdng- och cykelbanan, men i betydligt mindre utstrickning dn om himtning
och ldmning samt personalparkering hade forlagts i direkt anslutning till skola och forskola.

Att hdmtning och l&dmning ska ske innan Utsddesgéngen och att endast behorig trafik far passera over
gang-/cykelvigen foreslas i trafik- och parkeringsutredningen fortydligas genom skyltning med
infartsforbud samt med pollare och avvikande markbeldggning i métet mellan vindplanen och

Utsiddesgangen.
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Foreslagen trafiklsning och utformning av vandplats for att tydliggéra att hamtning och lamning
ska ske innan Utsadesgangen, enligt trafik- och parkeringsutredning, Atkins 2022-06-22.
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Behovet av parkeringsplatser for lamning och himtning bedoms till 23 platser, varav 16 kan anldggas
pa Pinnharvsgatan lings kvarteret ndrmast skolan. Det finns mojlighet att anordna ytterligare
parkeringsplatser i nésta kvarter osterut pa Pinnharvsgatan, om det visar sig att parkeringsplatserna dr
for fa nér skolan &r utbyggd. Ett alternativ till att anordna ytterligare parkeringsplatser ar att arbeta
med étgérder for att minska skjutsandet med bil.

Behovet av parkering for sysselsatta pa skolan bedoms till totalt ca 60 platser for fullt utbyggd
forskola och skola. Det innebir att nuvarande parkering for sysselsatta behover utokas med drygt 20
platser. Platserna kan anldggas dster om Hemkdp pé en kommunégd gronyta i anslutning till befintlig
parkering for sysselsatta. Avsikten dr att tillkommande parkeringsyta ska anldggas utan behov av att ta
ner nagra av de biotopskyddade trdd som véxer i alléer lings angrinsande viagar. Daremot behdver
med foreslagen parkeringslosning triden i raden mellan nuvarande parkering och grésyta tas ner.
Parkeringsbehovet for idrottshallen uppstar framfor allt pa kvillar och helger. Enligt Kultur-och
fritidsforvaltningen behdvs max 45 parkeringsplatser for sporthallen. Parkeringsplatserna for
sysselsatta samt hdmtning och lamning kan samnyttjas for sporthallens behov, eftersom
parkeringsbehoven dr tidsméssigt skilda fran varandra.
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Foreslagen parkeringsldsning enligt trafik- och parkeringsutredning, Atkins 2022-06-22.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Trycket i systemet uppskattas till 3,8 bar (kg). Om trycket inte bedoms som tillrdckligt behdver en
tryckstegsstation placeras inom framtida skolbyggnad. Dagvatten ska fordréjas och renas enligt
framtagen dagvattenutredning. Befintlig markdrinering i Bifrostparken ska beaktas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts, Afry 2022-08-23. Enligt kommunens strategi for dagvatten-
hantering ska flodet fran omradet férdrojas med 20 mm nederbord per kvadratmeter hardgjord yta
innan anslutning till kommunalt ledningsnét eller utslépp till recipient sker. Den erforderliga
magasinsvolymen blir 220 m3 respektive 172 m3 for Visterbergsskolan och Bifrosts forskola. For
planomrédet dr den erforderliga fordrdjningsvolymen totalt 638 m3.
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Dagvattenlosningarna for skola och forskola foreslds kombineras med de skyfallsanldggningar som
foreslas i separat skyfallsutredning av Sweco 2022-08-18. Lagstraken kommer att ha karaktiren av
torrdammar och foreslas forses med underjordiska makadamkistor. Generellt rekommenderas
makadamkistor i omradet. Makadammagasin har en porvolym pé ca 30% och dr ddrmed skrymmande,
men erbjuder mycket god rening.

Enligt den geotekniska undersokningen, Norconsult 2022-05-31, sa bedoms inte grundvattnet paverkas
om man anldgger dagvattendammar som ar 1,3-2,4 m djupa, i och med att man enbart kommer schakta
i lera. Foreslagna dagvattenlosningar ligger dver befintliga ledningar. Om kommunen 6nskar
vattenspegel for att kunna anvinda dagvatten som resurs i undervisningen bor en ndrmare utredning
kring lampligt vattendjup (ca 0,05-0,20 m) goras.

Négra delavrinningsomraden inom planomradet saknar forutséttningar for renings- och fordrdjnings-
anldggning, pa grund av att det ar befintliga forhallanden och saknas utrymme for dagvattenldsningar i
anslutning till dessa ytor eller mojlighet att leda vattnet till annan lamplig plats for rening och
fordrojning. Detta géller frimst den del av Pinnharvsgatan som ligger inom planomradet, men &ven
Utsédesgangen. For Pinnharvsgéangen foreslas ett makadamdike pé ena sidan av géng-/cykelvigen.
Med tanke pa dagvatten- och skyfallssituationen i planomradet som helhet &r kritisk bor
kompenserande fordrojningslosning anldggas utanfor planomradet. Staden ska ha som mélséttning att
beakta och prioritera dagvattenatgérder for Utsddesgéngen i ndsta steg da ldmpliga placeringar av
mdjliga dagvattenldsningar hamnar i konflikt med befintliga ledningsstrék. Samrad ska ske med
ledningségare infor kommande ledningsomlaggningar.

Recipienten, Stora An, ir enligt vattendirektivet ett vattendrag och klassas i VISS enligt forvaltnings-
cykel 3 med otillfredstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Vattenforekomsten ar
paverkad av niringsdmnen/Gvergddning, men foreslagen dagvattenhantering innebér en klar reduktion
av savil kvive som fosfor jamfort med befintliga férhallanden. Trots god rening 6verskrids dock
riktvérdet for kviave, men arsbelastningen (kg/ar) pa recipienten minskar med foreslagna anldggningar.
Recipienten uppnar inte nivan god avseende kemisk ytvattenstatus, eftersom det rader for hdga halter
av PBDE och kvicksilver i vattnet. Aven avseende kvicksilver sker en klar forbittring i och med
foreslagen 16sning.

Avfall

Avfallshantering avses 10sas inom kvartersmark i eller i direkt anslutning till skol- och férskole-
byggnaderna. Det innebér att atervinning- och avfallsfordon behdver dka in pa skolomradet, over
Utsédesgangen och vinda runt pa den vindplan som ska anldggas for verksamheternas behov mellan
skola och forskola. Denna véndplan ska dven anvéndas for skolans och forskolans leveranser och
behover utformas med tillrédckliga matt bade for detta och for stadens atervinnings- och avfallsfordon.
Utrymmen for avfall behdver ocksé placeras sa att backning inte kravs vid himtning. Utrymmen inom
skolbyggnad for avfallshantering behdver placeras i direkt anslutning till entré mot Pinnharvsgangen.

Fjdarrvirme/Fjdrrkyla
Byggnaderna foreslas anslutas till stadens fjarrvarmendit.

El och tele

Nya skol- och forskolebyggnader bedoms krédva vésentligt 6kad kapacitet och en ny transformator-
station behover dérfor anldggas. Effektbehov har stimts av med MoéIndal Energi och bade placering av
en ny transformatorstation och att byta ut befintlig transformatorstation till en ny med mer kapacitet i
befintligt ldge har diskuterats. Med hénsyn till den skyfallsproblematik och risk for 6versvimning som
finns inom omrédet, sa behdver en ny transformatorstation placeras sa att den inte blir utsatt for hoga

29



vattennivéer vid skyfall. Befintlig transformatorstation ligger, liksom storre delen av omradet, i ett
lage som kan dversvimmas vid skyfall. Att byta ut nuvarande station till en ny i samma lige innebér
dérfor att den behdver hdjas upp. Detaljplanen medger en begriansad yta for tekniska anldggningar och
det gér inte att {4 in den kapacitet som krédvs i nuvarande anléggning.

Olika ldgen har studerats utifran mojlighet att anldgga en ny transformatorstation inom planomradet.
De ldgen som ér sékrast ur skyfallssynpunkt dr de markomraden runt ny forskola och skola som
foreslas hdjas upp. Men med hinsyn till att platsen ska vara dtkomlig for anldggning och drift och
samtidigt halla avstand till byggnader som skydd mot brand och magnetfalt samt inte heller hamna i
ett lige som kan leda till otrygghet eller sabotage, sa har inget lampligt l4ge hittats hér. Det ar dven
viktigt att ta med i beaktande att det inte ska bli en plats dir barnen leker i direkt anslutning till en
transformatorstation, med hiansyn till myndigheternas forsiktighetsprincip avseende nybyggnad och
planering av skolor och forskolor i anslutning till anldggningar med elektromagnetisk stralning.

De placeringar som infor granskning bedémdes mest ldmpliga med hénsyn till ovan aspekter var i
sOdra delen av Bifrostparken, pa en yta som idag ar parkering med tidsbegriansat bygglov, alternativt i
anslutning till foreslagen yta for utokad parkering intill Hemkop. Vid avstdmning med Molndal Energi
har laget pa parkeringsytan bedomts hamna for néra befintlig station for att vara effektivt, sett till
mdjligheterna att nyttja ny anldggning dven for andra behov inom omrédet. Vid granskningen
framkom &ven att lidget i den sodra delen av parken inte bedoms lampligt med hinsyn till avstand till
verksamheterna och mojlighet att nyttja ny anldggning for fler behov. M6lndal Energi har i stéllet nu
meddelat att de funnit att den bdsta 16sningen ar att byta ut befintlig anldggning for tansformator norr
om Pinnharvsgatan till en ny i samma storlek men som kan rymma mer kapacitet. De E-omréaden for
tekniska anldggningar som foreslogs infor granskning har dérfor tagits bort infor antagande.

Ovriga atgérder

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Forslaget bedoms inte medfora behov av
sarskilda atgarder med anledning av radon. Se vidare beskrivning i tidigare stycke om forutséttningar.

Buller

Planomradet bedoms inte vara bullerutsatt i dagslaget. Forslaget bedoms inte medfora sa mycket
tillkommande trafik att behov av bullerddmpande atgérder uppstar. Se vidare beskrivning i tidigare
stycke om forutsittningar.

Risk och rdddningstjdnstfragor

Angoring med biltrafik till skola och forskola foreslas ske huvudsakligen via Pinnharvsgatan. Under
planarbetet har framkommit att det &r risk for hdga vattenstdnd inom omradet vid skyfall. Detta &r inte
ett lokalt problem pé platsen for skola och forskola utan en problematik som finns inom ett storre
omrade, vilket innebdr att vigar kan komma att Gversvimmas med foljd att framkomligheten for
rdddningstjinsten begransas. Eftersom utford skyfallsutredning visar att Pinnharvsgatan kan bli
oversvammad vid skyfall sa foreslas i utredningen en alternativ raddningsvég via gang-/cykelvigen
Pinnharvsgangen, som gar mellan skolan och forskolan frén Axgatan i véster till Pinnharvsgatan i
oster. Denna foreslas hojdsittas sé att det vid ett skyfall blir ett vattendjup pa max 20 cm, vilket
bedomts vara tillrackligt for att sikra framkomlighet for Rdddningstjénsten till skola och forskola.
Skyfallsutredningen lyfter dock behovet av att se 6ver 6versvamningsproblematiken ur ett storre
perspektiv, da vigar langre bort fran planomradet riskerar att 6versvimmas sé att det dr svart for
rdddningstjinsten att ta sig till den hér delen av staden &nda, ndgot som inte kan I9sas inom ramen for
den hir detaljplanen men bor ses 6ver pa strategisk niva.
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Risk fran farligt gods
Planomradet ligger inte nira led for farligt gods. Foreslagen ny bebyggelse for skola och forskola samt
idrottshall forvéntas inte att alstra ndgon trafik med farligt gods till omradet.

Risk for hogavattenstand

En skyfallsutredning har utforts av Sweco 2022-08-18. Utredningen syftade till att med hjélp av
hydrauliska berdkningar bedoma skyfallsinverkan pa skolomradet och foresléa atgérder for att undvika
oversvamningsproblem, t.ex. skador pa byggnader eller bristande framkomlighet f6r rdddningsfordon.
Foreslagna atgérder ska da inte heller forsdmra situationen inom intilliggande och nedstréms omraden.

Befintlig kapacitet for dagvattensystemet, som omger planomréadet, har ocksa beréknats.
Berdkningarna har utforts med en kopplad hydraulisk modell som inkluderar bade ytavrinning och
avledning via ledningsnétet. Genomforda modellberdkningar visar det finns en skyfallsproblematik
inom planomrédet vid befintlig situation med hoga ytfloden och 6versvamningsdjup.

Utifrén modellresultaten har framtida byggnaders placering justerats tillsammans med skyfallsatgérder
for att skyfallssdkra omradet. Foreslagna atgdrder omfattar bl.a. hdjning av marken intill skol- och
forskolebyggnaderna, anordnande av ett 1agstrak genom den vistra delen av skolomrédet, justeringar
av nivaer och borttagande av hinder for gc-vig vid Utsddesgéngen. Modellresultaten indikerar att
planomradet kan sékras for skyfall med de foreslagna dtgirderna. Vatten blir inte stdende mot framtida
byggnader och det finns framkomlighet (vattendjup under 20 cm) till skolbyggnaderna via gc-vigen
Pinnharvsgangen vésterifran.

P77 Byggnader rivs

I 1iv: skolbyggnader
20 40 80 Meter
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r Sankning av mark och |
| borttagning av fanleriar A

’ - v
arknivin runt skolbyggnader !
- 15,4

Framkomlighet frin GC-bana g
till skelornas vistra sida

Atgardsforslag for att 16sa Gversvamningsproblematiken enligt skyfallsutredning,
Sweco 2022-08-18. lllustrationen visar ett tidigare forslag till utformning av nya
byggnader, men placering av byggnader och forslag till atgarder stammer.
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Utredningen podngterar dock att mojliga raiddningsvégar inom den sydvistra delen av Molndal
behover stimmas av med Réddningstjénsten da stora delar av omrédet riskerar att bli oframkomligt
vid skyfall. Detta eftersom skyfallsproblematiken inte ar begransad till planomradet eller nérliggande
omréade utan dven ber0r stora delar av sddra Toltorpsdalen, Bifrost, Soldngen och Bosgarden. Att
atgirda hela denna problematik bedoms inte mojligt inom ramen for en detaljplan, utan dr nagot som
behover ses dver pa strategisk niva.

Skyddsrum

Inom planomrédet finns tva skyddsrum, som bada ligger i nuvarande skolbyggnader. Béda skydds-
rummen avses bevaras i nuvarande ldgen och placeras inom kvartersmark. Det véstra skyddsrummet
avses hamna under ny skolbyggnad. Det stra skyddsrummet kan eventuellt dverbyggas med en
komplementbyggnad for t.ex. viderskyddad cykelparkering.

Arkeologi

Forslaget forvantas inte innebéra paverkan pa nadgon fornldmning, dé det inte finns nagra kéinda
fornldmningar inom planomradet. Om négon fornldmning péatréffas i samband med mark- eller
byggnadsatgirder vid detaljplanens genomforande, sa ska arbetet omedelbart avbrytas i den del som
beror fornldmningen och forhallandet anmalas till Lansstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen.

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena for detaljplanen uppfyller rekommenderad sdkerhetsniva, dock med en
restriktion, for markanvandningen “’befintlig bebyggelse och anldggning” enligt IEG rapport 4:2010,
Tabell 4.2. Restriktion om byggnad och markbelastning som péaverkar stabiliteten negativt infors vid
planomrédets nordvéstra del och redovisas pa ritning G601. For att upphéva restriktionen, méste en
detaljerad stabilitetsutredning utforas. Detta paverkar inte planforslaget dé ingen fordandrad mark-
anvindning foreslds i den nordvéstra delen av planomradet, som fortsatt ska vara parkmark.

1“ |||\ \H'l i
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BETECKNINGAR:

INGEN MARKBELASTNING ELLER SCHAKT
TLLATS SOM NEGATVT PAVERKAR
STABLITETEN
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Sdttningar

Grundliaggningen rekommenderas utforas med stodpalning ned till fast berg. Pahéngslaster skall
medréknas till 15 m djup vid dimensionering av samtliga palar. Marken inom aktuellt planomrade ar
sattningskénslig och all form av lastokning, genom exempelvis uppfyllnader eller grundvatten-
sankning, medfor langtidsbundna séttningar. Inom planomradet bedoms markséttningar pagé idag.
Sattningsdifferenser ar speciellt patagliga i anslutning till palade konstruktioner. Belastningsokningar
ska i mojligaste mén undvikas inom planomradet pa grund av risken for att oonskade sittningar
uppstar for planerade eller befintliga byggnader och anldggningar. Planerade byggnader med flera
vaningar och tyngre séttningskinsliga anldggningar inom planomréadet ska grundldggas pa palar som
installeras till fast botten. Vid detaljprojektering av palgrundldggning ska negativ mantelfriktion, till
foljd av pagéende séttningar, beaktas. Lerproppar bor dras, pa grund av risk fér massundantrangning,
vid palning i anslutning till intilliggande ledningar och byggnader.

Eventuella kéllarvaningar ska utforas vattentita, for bl.a. att undvika grundvattensénkning.
Byggnadstekniska atgiarder som medfor en permanent grundvattensédnkning bor ej utforas. Detta ar
viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven for nérliggande mark som kan utséttas for
sattningar vid sdnkning av grundvattenytan. Med eventuellt djupa killarvningar och en
grundvattenyta nidra markytan blir byggnaden utsatt for lyftkrafter pa grund av vattentrycket. Vid
detaljprojektering ska detta beaktas och det géller for sdvil permanenta som temporéra skeden.
Byggnaderna inom planomradet avses inte uppforas med kéllarvaningar, men det finns skyddsrum
under befintliga byggnader som ska vara kvar.

Marken inom aktuellt omrdde planeras att fyllas upp ca 1,0 m dver befintlig markyta. All tillskottslast
skall lastkompenseras med lattfyllning (Iattklinker, skumglas eller cellplast). Stabilitetsforhallandena
inom omradet anses tillfredsstéllande med de framtida hdjdnivéer som redovisas i Bilaga 3. Skulle
hojdnivéerna komma att dndras skall ansvarig geotekniker kontaktas for att fd mojlighet att se dver
stabilitetsforhallandena igen. Lastkompensation i form av léttfyllning rekommenderas f6r omgivande
ytor for att undvika differenssittningar i anslutning till palade konstruktioner. Overgingar mellan
palade konstruktioner och omgivande mark dér sittning pagar, vid exempelvis entréer eller inom
trafikerade ytor, rekommenderas utforas med lankplattor for att undvika for stora séttningsdifferenser.
Vid kompensationsgrundlaggning med lattfyllnadsmaterial ska risken for upplyftning, med anledning
av hoga grundvattennivéer, beaktas. I samband med detaljprojektering och byggskede ska en
byggnadsteknisk beskrivning upprittas dér de geotekniska fragestillningarna noggrant beaktas.

Dagsljus

Nya byggnader bedoms kunna placeras pa ett sadant sitt att dagsljusforhallandena blir goda, bade for
nya byggnader och skolgardar och for befintlig bebyggelse i anslutning till planomréadet. Eftersom den
nya bebyggelsen blir hogre dn befintliga byggnader sa kommer den dock att medfora mer skuggning
an idag, vilket under vissa tider pa dygnet kommer att paverka omgivningen bade inom och i direkt
anslutning till planomréadet.

En solstudie som visar foreslagen exploatering och skuggning vid olika tider p& dygnet och aret har
tagits fram. Solstudien visar att det blir viss paverkan pé solljusforhallandena inom och i anslutning till
planomrédet. P4 morgonen blir det skuggning i forsta hand fran skol-byggnaderna som ligger sdder
om forskolan, mot forskolans gard. Skuggningen ar omfattande pad morgonen i mars och september, 1
Ovrigt ar det bara del av forskolans gard som paverkas. Pa formiddagen skuggas den sodra delen av
forskolans gard. Pa eftermiddagen skuggas Utsiddesgangen med anslutande mark av skola och
forskola, framst i mars och september. Pa kvéllen skuggas omrédet sydost om skolan med BIG-huset,
som &r 1 skugga oavsett i mars och september, men i juni skuggas av skolan enligt utférd solstudie.
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Det ska dock betonas att denna solstudie dr utford med byggnader helt och héllet i tre vaningar. Det ar
ett scenario som inte motsvarar vad som avses att uppforas i verkligheten, da det inte planeras bli tre
vaningar pa hela byggnaderna utan endast pa del av byggnaderna. Anledningen till att dessa héjder
anda redovisas dr att det inte dr helt bestimt dnnu i vilka 14gen byggnaderna kommer att uppféras med
tre vaningar eller vilken takutformning byggnaderna kommer att fd. Sammantaget &r det alltsa troligt
att det kommer att bli mindre skuggning &n vad som redovisas i utford solstudie.

s e B
21 JUNI 1900 ] 2} DEC 19400

Solstudie utford av Liljewall som underlag till detaljplan fér Vasterbergsskolan och Bifrosts forskola.
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Beskrivning av planbestammelser

GATA

GATA:

GANG

CYKEL

PARK

+15

Omrade for bade fordonstrafik och géng- och cykeltrafik inom en tétort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

Gata huvudsakligen avsedd for gang och cykel samt biltrafik for varuleveranser,
avfallshantering och liknande till skola och forskola. Syftet med denna
bestdmmelse &r att tydliggora att biltrafik for himtning och ldmning inte ska
passera Utsddesgéngen, utan vinda runt pa vindplanen innan gang-/cykelvigen.

Gangvig som &r avsedd endast for gangtrafik och &r avskild fran 6vriga vignitet.
Anvindningarna gang och cykel kan kombineras vid behov.

Cykelvig som ir avsedd for cykel- och mopedtrafik och ar avskild fran Svriga
vagnatet.

Gronomrade som helt eller delvis dr anlagt och som kréver skotsel. En park &r
framst avsedd for rekreation och promenader. Naturliga komplement i en park ar
exempelvis dammar, fonténer, skulpturer, paviljonger och mindre byggnader, for
exempelvis restaurang, kioskverksamhet och toaletter.

Omrade for alla slag av sjilvstindiga parkeringsanliggningar. Aven de utrymmen
som behovs for anldggningens skodtsel och till anvdndningen knuten verksamhet
raknas hit. Med sjélvstandig menas att parkeringen inte utgor ett direkt
komplement till ndgon annan anvéndning, exempelvis bostédder, utan att
fastigheten kan avstyckas for sitt andaméal. Drivmedelsforséljning och verkstider
ingdr inte i anvandningen.

Omrade for alla slag av besoksanldggningar. Anvandningsslaget dr avsett att
tillimpas for omraden med verksamheter som riktar sig till besokare. Det kan
exempelvis handla om kulturella och religidsa samlingslokaler, idrotts- och
sportanldggningar med tillhdrande byggnader osv.

Omrade for alla slag av skolor och andra undervisnings- och
forskningsverksamheter. Aven férskolor och fritidshem riknas som skolor.

Markens hojd 6ver angivet nollplan. Syftet med denna bestimmelse &r att det lage
pa Pinnharvsgangen som ligger mitt emellan ett lagstrak pa var sida om gang-
/cykelvagen ska hojdsittas till +15 meter 6ver angivet nollplan. Med denna
hojdsittning kan Pinnharvsgangen vara framkomlig for raddningsfordon, med ett
max vattendjup pa 20 cm vid ett skyfall, samtidigt som vatten tillats bredda Sver
géng-/cykelvigen nir trumman under gar full. P4 sa vis kan vatten fran det norra
lagstraket flyttas vidare till det sddra lagstréket, for att dérefter ledas vidare, sé att
vattennivan pa den norra garden inte ska bli for hog vid ett skyfall. Resterande del
av Pinnharvsgéngen mellan skola och forskola behover vara minst +15 meter over
angivet nollplan, for att mojliggora framkomlighet for rdddningsfordon, men kan
vara nagot hogre om det behovs for att battre mota hojdsittning pa marken intill
skol- och forskolebyggnaderna som &r ndrmare +15,4 meter 6ver angivet nollplan.
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Vindplan for lamning och hamtning till skol- och foérskoleverksamhet samt
idrottshall.

Storsta tilldtna exploatering inom anviandningsomradet, i detta fall omradet for
forskola, ar 2300 kvm byggnadsarea (BY A). Byggnadsarean anger hur stor yta pa
marken som féar bebyggas.

Storsta tilldtna exploatering inom anviandningsomradet, i detta fall omradet for
skola och bestksanldggningar (idrottshall), &r 5300 kvm byggnadsarea (BY A).
Byggnadsarean anger hur stor yta p4 marken som far bebyggas.

Storsta tilldtna exploatering inom anviandningsomradet, i detta fall omradet for
forskola, ar 4500 kvm bruttoarea (BTA). Brutoarean summerar byggnadens alla
vaningsplans métvirda area. Syftet med denna bestimmelse &r att reglera att det
inte blir mer 4n tre véningar, trots att angiven byggnadshdjd ar generds for att
sakerstilla tillriacklig plats for installationer samt mojlighet till trakonstruktion och
att sikerstélla att byggnaden kan placeras pa en hojd som bedoms sidker med
héansyn till risk for 6versvimning.

Storsta tilldtna exploatering inom anviandningsomradet, i detta fall omradet for
skola och besoksanldggningar (idrottshall), &r 10 500 kvm bruttoarea (BTA).
Brutoarean summerar byggnadens alla véningsplans métvérda area. Syftet med
denna bestimmelse &r att reglera att det inte blir mer &n tre véningar, trots att
angiven byggnadshdjd dr generds for att sdkerstélla tillricklig plats for install-
ationer samt mojlighet till trikonstruktion och att sékerstilla att byggnaden kan
placeras pa en hojd som bedoms sdker med hansyn till risk for 6versvimning.

Utover angiven byggnadsarea far viderskydd for utevistelse uppforas. Syftet med
denna bestimmelse ar att mojliggora for vaderskydd med tak som skydd mot sol
och regn pa skol- och forskolegardarna, for att barn och elever ska kunna vistas
utomhus i olika véder. Denna byggnadsarea ska ddrmed inte paverka berékning av
friyta for utevistelse.

Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Bestimmelsen syftar till att

mojliggora att en vaderskyddad cykelparkering eller annan komplementbyggnad
uppfors, samt att befintligt skyddsrum under marken kan bevaras och forses med
ny ned-/uppstigning.

Hogsta byggnadshojd dr +29,5 meter 6ver angivet nollplan. Med denna byggnads-
hojd kan upp till tre vaningar uppforas, med utgdngspunkt fran att firdig golvhojd
blir minst +15,40 meter &ver nollplan. Tre véningar for skol- och forskole-
verksamhet skulle eventuellt kunna 16sas med nagot lagre byggnadsh6jd, men det
krévs en marginal for installationer, eventuellt behov av ytterligare markhdjning
eller alternativ placering med hénsyn till skyfallssituationen inom omradet.
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Hogsta byggnadshojd dr 4 meter. Bestimmelsen avser komplementbyggnad i form
av viderskyddad cykelparkering eller liknande samt utrymme for ned-/uppstigning
till befintligt skyddsrum.

Hogsta taklutning ar 35 grader. Syftet med denna bestimmelse &r att ge utrymme
for flexibilitet vid utformning av nya skol- och forskolebyggnader, men samtidigt
halla nere nockhdjden/totalhdjden pa byggnaderna sa att det inte blir de valdigt
hoga tak som t.ex. 45 grader taklutning skulle kunna resultera i.

Lagsta fardig golvhojd ar +15,4 meter ver angivet nollplan. Syftet med denna
bestimmelse &r att sékerstilla att skolan och forskolan kan placeras pa en niva som
ar séker fran skador och risk for olyckor vid en 6versvimning.

Marken &r avsedd for idrott och lek. Bestimmelsen avser befintlig konstgrésplan.

Marken far inte anvéndas for parkering. Bestimmelsen avser befintlig konstgrés-
plan.

Marken ér avsedd for trdd. Syftet med denna bestimmelse dr att bevara befintliga
tradalléer lings Pinnharvsgatan i anslutning till befintlig och utdokad parkerings-
plats. Om négot triad behdver tas ner &r avsikten att detta ska ersittas genom
plantering av nytt trid pa samma plats. Triden &r biotopskyddade, vilket innebér
att dispens behover sokas ifall nagot trdd behover tas ner.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Skiarmtak over entré far
kraga ut 6ver u-omrade, under forutsittning att marken under 4r tillgénglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Syftet med denna bestimmelse &r att
mojliggora skdrmtak som gor intrang pa u-omradet, men samtidigt tydliggora att
underjordiska ledningar maste ga att komma &t trots detta skdrmtak, antingen att
skdrmtaket kan vara kvar vid eventuell gravning eller att skdrmtaket annars kan
plockas bort om det behdvs for att komma at ledningarna.
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Konsekvenser

Undersokning

Staden har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram, da detaljplanens
genomforande inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan. Staden har stimt av
undersokning om betydande miljopaverkan med Lansstyrelsen, som delar stadens beddmning.

Exploateringen sker till storsta delen pa redan bebyggd mark, mark med hdga naturvérden tas inte i
ansprak. Avsikten &r att utdka verksamheten pa hojden for att varna parkmark. Rekreationsvirdena pé
platsen paverkas inte negativt av exploateringen, hénsyn tas till parkytor och aktivitetsstrak.

Riksintressen

Planomradet omfattar inga riksintresseomraden enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, men angrénsar till
Anggérdsbergen, som ir av riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Miljokonsekvenser

Sveriges miljomal

Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal bedoms flera relevanta for denna detaljplan. Viktiga att forhalla sig
till hér &r malen for att uppna en god bebyggd miljo, begransad klimatpaverkan, frisk luft, giftfri miljo,
siker stralmiljo, ingen dvergddning och ett rikt véxt- och djurliv.

Molndals Miljomal

Foljande av MoélIndals lokala miljomal har bedomts relevanta for denna detaljplan: miljomal 3
(luftkvalitet for forskolor och skolor), miljomal 15 (tillgang till grénomrade inom 300 m) och miljomal
19 (6kad andel resande med cykel och kollektivtrafik). Ny skola och forskola kan enligt forslaget
uppforas i ett lage med god luftkvalitet, i direkt anslutning till gronomrade, med goda géng- och
cykelforbindelser och god kollektivtrafik{forsorjning.

Naturmiljo

Gronytor som péaverkas av exploateringen &r en grésyta i anslutning till befintlig parkering for att
tillskapa parkeringsplatser for verksamhetens behov. De triddalléer som ligger ldngs véigarna intill
parkeringsplatserna avses bevaras, ddremot behdver troligen de trdd som finns mellan befintlig
parkering och grisytan tas bort for att mdjliggdra andamalsenliga parkeringsytor. Vissa tradalléer ar
biotopskyddade och dispens behover sokas hos Lansstyrelsen for att ta ned trdid som omfattas av
biotopskyddet. Avsikten hir dr att inte berdra nagra biotopskyddade trdd. Om biotopskyddade trad
and& maste tas ner foreslas det kompenseras genom nyplantering av triad pa samma plats.

Kulturmiljo

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet och inte heller ndgon bebyggelse av storre
kulturhistoriskt vérde inom eller i direkt anslutning till planomradet. Planomréadet ligger i ett omréde
med bebyggelse fran dverviigande 1960- och 1970-talet. Aven befintlig skola och forskola ir fran
denna tid och hénger darfor vil ihop med bebyggelsen runt omkring gestaltningsmassigt. Ny
bebyggelse har uppforts i omradet under senare tid, med en annan karaktar och sin tids uttryck.

Ny skola och forskola kommer ocksa att bli nya tilligg med en gestaltning som speglar vér tid. Om det
ar mojligt att plocka upp och bygga vidare pa nagot av karaktiren hos omgivande dldre bebyggelse,
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som material, formsprék eller detaljeringsgrad, sa kan det dock vara positivt for att f4 den nya
bebyggelsen att kinnas forankrad pa platsen och som en del av ett stérre sammanhang.

Paverkan pd luft
Miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids inte. Detaljplanen bedoms medféra en trafikokning om ca 500
fordon /medelvardagsdygn pa Pinnharvsgatan. Detta beddms inte paverka luftkvaliteten i omradet.

Buller

Enligt utford trafikutredning forvéntas utdkad skola och forskola medfora en 6kning av dagens ca
2600 fordon till ca 3100 fordon per medelvardagsdygn. Detta bedoms kunna innebéra en 6kning av
bullernivéerna med omkring 1 dBA, vilket inte medfor att godkénda bullernivaer 6verskrids.

Solljus

Solstudien visar att det blir viss paverkan pé solljusforhallandena inom och i anslutning till plan-
omradet. Nya byggnader kommer pad morgon och férmiddag att delvis skugga forskolans gard och pa
eftermiddag skugga Utsddesgéngen med anslutande mark. Pa kvéllen skuggas omradet sydost om
skolan med BIG-huset, som r i skugga oavsett i mars och september, men som i juni kan komma att
skuggas av skolbyggnaden enligt utford solstudie.

Solstudien dr utford med byggnader helt i tre vaningar och med brant taklutning, vilket inte stimmer
overens med tiankt utformning utan &r ett max scenario, for att det inte &r helt sékert hur byggnaderna
kommer att placeras och utformas. Det &r alltsé troligt att paverkan blir mindre &n vad solstudien visar.

Paverkan pd vatten

Recipienten, Stora An, #r enligt vattendirektivet ett vattendrag och klassas i VISS enligt forvaltnings-
cykel 3 med otillfredstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Vattenférekomsten ar
paverkad av niringsdmnen/Gvergddning, men foreslagen dagvattenhantering innebér en klar reduktion
av savil kvive som fosfor jamfort med befintliga férhallanden. Trots god rening &verskrider dock
kvévekoncentrationen riktvdrdet, men belastningen pé recipienten minskar med foreslagna
anldggningar. Recipienten uppndr inte nivan god avseende kemisk ytvattenstatus, eftersom det rader
for hoga halter av PBDE och kvicksilver i vattnet. Aven avseende kvicksilver sker en klar forbittring i
och med foreslagen 10sning.

Foreslagna atgérder med markuppfyllnad och schaktning for 14gstrék beddms inte paverka
grundvattennivan inom omradet.

Ekosystemtjdnster

Utford skyfallsutredning samt dagvattenutredning foreslar till stor del 6ppna l16sningar for att ta hand
om dagvatten och skyfall. Dessa grona och bla 16sningar, i form av bland annat lagstrak och torr-
dammar, kan bidra till en 6kad biologisk mangfald men dven stora upplevelseviarden genom att de
samtidigt kan utformas som spannande platser for lek och pedagogisk verksamhet.

Klimatanpassning
Detaljplanen har tagit hjd for klimatfordndringar avseende dagvatten och skyfall, genom att foresla
atgdrder for att minska risken for 6versvamning och sikerstélla framkomlighet till skola och forskola.

Trafik- och parkeringsutredningen foreslar ett antal atgirder for att forbéttra tillgédngligheten med gang
och cykel till omradet. Parkeringstalet har berdknats utifran de faktiska forutsittningarna pa platsen
samt forvintad andel som viljer mer héllbara transportslag och foreslér ett mindre antal parkeringar dn
stadens parkeringspolicy anger. Detta kan bidra till minskat antal resor med bil, vilket ar positivt for en
okad miljomassig héllbarhet.
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Sociala konsekvenser

Att studera de sociala konsekvenserna av planforslaget &r ett sitt att arbeta med den sociala
dimensionen i planeringsprocessen. Den sociala héallbarheten inkluderar virden som jamlikhet,
trygghet, identitet, integration, demokrati, arbetstillfdllen och réttvisa. Malet ar ett langsiktigt stabilt
och dynamiskt samhélle dér grundldggande ménskliga behov uppfylls och dér alla kénner sig
vilkomna.

De foreslagna forédndringarna forvéntas bidra till foljande konsekvenser:

Sammanhdllen stad

Befintliga vil fungerande kopplingar for gang och cykel, Utsddesgéngen och Pinnharvsgéngen,
bevaras i sina nuvarande strackningar och det kommer ddrmed fortsatt att finnas goda mdjligheter att
rora sig genom omradet och till olika malpunkter utanfoér planomradet. Skolan och forskolan ligger
kvar i sina nuvarande ldgen och bedoms inte skapa négra direkta barriérer, utover att stdrre byggnader
naturligtvis alltid blir en lokal barridr i ndgon man. I och med att byggnaderna blir hogre kommer de
att upplevas som en storre visuell barriér 4n de gor idag, &ven om framkomligheten inte direkt
paverkas.

Idag finns en barriér i form av ett stingsel i den syddstra delen av skolgarden, som forsvinner nér
gransen mellan kvartersmark och allmén plats flyttas och den allmédnna platsen utdkas négot for att
skapa en bittre koppling mellan Utsddesgéngen och parken.

Motesplatser

En befintlig motesplats ndra knytpunkten mellan Utsddesgangen och Pinnharvsgiangen kommer att
forsvinna i samband med att marken hojs och ny angéring till skolan anordnas. Enligt nu aktuellt
forslag till situationsplan foreslas ett nytt entrétorg for skola och idrottshall att anldggas en liten bit
langre ner langs Utsddesgangen. Detta kan ocksa bli en naturlig métesplats inom omradet, dar
entrétorget blir en yta som kommer att ligga i grinslandet mellan allmén plats och skolans omrade.
Hir behdver nagon typ av grins mellan det offentliga rummet och skolans omrade dvervigas, nagot
som kanske kan 16sas naturligt genom behovet av att ta upp nivaskillnaden mellan den upphojda
marken runt skolan och omgivande 14gre marknivaer. Avsikten dr att den nya utformningen hér ska ge
okad orienterbarhet och trygghet genom att platsen blir mer befolkad och mojligheten att se och kunna
bli sedd nédr man ror sig genom den hér delen av omradet kar.

Med en ny och storre idrottshall kommer ocksa en mdjlighet for féreningar att f en ny motesplats. BK
Bifrost ska hir fa mgjlighet att nyttja lokaler och fa en samlingsplats i direkt anslutning till bollplanen.
Det kommer ocksa att gora att platsen befolkas vid fler tider pa dygnet och ddrmed kédnns tryggare.
Det relativt nyanlagda aktivitetsstraket genom parken erbjuder ett utdkat utbud av motesplatser for
flera olika aktiviteter och olika platser for lek.

Samspel

Det finns i detaljplanen ett genomgéaende ténk att mdjliggdra for ett samnyttjande av bade lokaler,
utemiljoer och parkeringsplatser. Detta dr bade ett effektivt utnyttjande av marken och ett sitt att skapa
delaktighet och samhdrighet pa platsen for flera olika grupper. Med ménga som kénner engagemang
och tillhdrighet finns majligheter att fa ett storre ansvarstagande, vilket 1 sin tur okar forutsédttningarna
for att skapa trygghet i omradet.
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Trygghet

Trygghet dr en genomgaende viktig friga som berdr alla de aspekter av sociala konsekvenser som hér
tas upp. Att fragor som trafiksikerhet, sikerhet vid 6versvimning och sékerhet avseende stralning ses
over dr naturligtvis viktigt for att omradet ska kdnnas tryggt. Lika viktigt &r att strdk och kopplingar
utformas sé att det kéinns tryggt att rora sig i omradet och att det inte skapas nagra otrygga platser som
skdrmas av genom till exempel bebyggelse eller vegetation. Detta kan inte helt regleras i en detaljplan
och &r darfor en viktig aspekt att ha med hela vigen i planeringen, till bygglov och genomforande. En
avgorande fraga for att en plats ska upplevas som trygg r att den &r befolkad, vilket ocksé ar en
anledning till att platser och byggnader avses kunna nyttjas av olika grupper av méanniskor pa olika
tider av dygnet, bade vardag och helg.

For barnen i ndromradet bidrar det till trygghet om de kan gé i en skola och forskola ndra hemmet,
varfor det &r viktigt att i det hér ldget mojliggora att verksamheterna utdkas for att kunna ta emot ett
okat elevunderlag. For forskolan finns en utmaning i att den ska mojliggora for 14-16 avdelningar, da
fler barn pa samma plats kriver genomtinkta 16sningar for att barnen trots allt ska kunna kidnna
tillhdrighet och trygghet i en mindre grupp och knyta an till barn och pedagoger i den mindre gruppen.

Vardagsliv

Detaljplanens genomforande forvintas kunna gora stor skillnad for framfor allt barn och unga i Bifrost
och angriansande omréden. I forsta hand géller det naturligtvis de barn som kommer att ga pa den nya
forskolan och skolan, men @&ven andra barn och unga som leker och ror sig i parken eller pa bollplanen
och far en mer inspirerande milj6 att vara i.

Att fa en fullstor idrottshall i omradet som kan nyttjas av fler &n de som gar pa skolan &r ocksa ett
vardefullt tillskott och kommer att fa stor positiv paverkan for de unga som &r aktiva i en férening och
far mojlighet att nyttja idrottshallen. BK Bifrost har sérskilt pekats ut som en férening som ska kunna
anvénda lokalerna, dé de tidigare har blivit av med sina lokaler i samband med att det nya
bostadsomradet Pedagogen Park planerades.

Genom att skolan och forskolan far ett lyft och forbattringar avseende gang- och cykelvégar till
omrédet och utveckling av parken genomfors, sa far inte bara barn och unga utan dven vuxna del av
fordndringar som kan paverka vardagslivet positivt. Att gc-vdgen Pinnharvsgangen far ligga kvar i
befintligt 1dge mellan skolan och forskolan &r positivt da det &r ett vél etablerat strak genom omrédet
och innebér att barnen som ska till bollplanen inte behdver korsa en gang-/cykelvég fran skolgarden,
sd som kunde blivit fallet om Pinnharvsgéngen inte fatt ligga kvar i nuvarande lage.

Identitet

Nya byggnader som avviker fran miljonprogrammets bebyggelse kan fungera som landmérken och
oka orienterbarheten i omradet, bland annat som fondmotiv till Pinnharvsgatan. De nya byggnaderna
kan pa sikt fa stor betydelse for omréadets identitet, da de ligger centralt placerade i omradet och i
direkt anslutning till stadsdelsparken. Det dr viktigt att dessa byggnader ges en medveten och
omsorgsfullt utformad gestaltning for att forstirka omréadets identitet och bidra till en upplevelse av
stolthet for de som bor i omradet. Samtidigt som det &r bra om den nya skolan och férskolan kan
tillfora nagot nytt och positivt till omrédet sé ar det ocksé bra om omradets historia och karaktir fingas
upp i1 den nya bebyggelsen, for att skapa en kinsla av sammanhang och kontinuitet.
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Hdlsa och sdikerhet

Eftersom skyfallssituationen inom hela Bifrostomrddet samt angrédnsande omraden ar problematisk s&
har en viktig fraga i planarbetet varit att sékra skolan och forskolan fran att bli 6versvimmade.
Byggnaderna foreslas darfor placeras pa en sddan hojd att de inte riskerar att bli 6versvimmade vid
extrem nederbord. Detsamma géller gang- och cykelvigen mellan skola och forskola som foreslés
fungera som en alternativ rdddningsvég nér Pinnharvsgatan, som annars ar huvudsaklig angdring till
skola och forskola, riskerar att bli 6versvimmad. Pinnharvsgéngen forvintas till skillnad fran
Pinnharvsgatan, med en lokal hjning vid skola och férskola, kunna vara framkomlig med ett
vattendjup mindre &n 20 cm. Vad som didremot inte kan atgirdas inom ramen for det hir planarbetet ar
att det finns risk for hoga vattenstand langre bort fran planomréadet, som gor att 4ven végarna for att
komma till stadsdelen riskerar att bli 6versvimmade.

Detaljplanen mojliggdr i Gvrigt en sdkrare trafikmiljo genom att vindplan och parkeringsplatser kan
anldggas innan Utsddesgéngen sa att bilar slipper korsa géng- och cykelvéigen vid hdmtning och
lamning av barn och genom trafiksékerhetshdjande atgirder vid gang- och cykelvégar till omradet.

Om parkeringsplatserna istillet hade forlagts inom skolans och forskolans omrade s& hade barnens
friytebehov dessutom inte kunnat tillgodoses. Enligt plan- och bygglagen 2 kap 5-6§, och 8 kap 9-10§
(PBL) prioriteras barns friytor for lek och utevistelse fore parkering. Forslaget som det ser ut nu
innebdr att tillrdckliga ytor for utevistelse kan 19sas for bade skolan och foérskolan, den forra genom att
viss del av friytan samnyttjas med allménheten pé angransande befintlig bollplan. Mjligheten att
ordna stimulerande utemiljoer beddms som goda och béde foreslaget 1agstrak med nivaskillnader och
befintligt aktivitetsstrak i parken intill kan erbjuda miljder som inbjuder till fysisk aktivitet och en
hilsosam vardag for elever och barn i skola och forskola.

Skolan ska ha en direkt koppling till bollplanen, sé att ingen cykelvdg behover korsas for att nd denna.
Pinnharvsgangen ligger kvar i nuvarande lage, da det framkommit att det &r ett viktigt strdk genom
omrédet och till olika malpunkter utanfor planomradet, samt skulle utgéra en risk med en gc-vig
mellan skola och bollplan. Ett nagot utdkat parkomrade mellan skolan och Utsddesgéngen bidrar till
att 6ppna upp mellan Utsddesgangen och parkomradet, ger en bittre dverblick och orienterbarhet och
kan bidra till 6kad trygghet.

Ny transformatorstation for att méta ett dkat effektbehov for skola och forskola foreslés placeras sa att
den inte hamnar i direkt anslutning till platser dir barn kan antas vistas stadigvarande, i byggnader
eller pa lekplatser utomhus. Detta for att minimera risken att barnen utsétts for elektromagnetisk
stralning, 1 enlighet med myndigheternas forsiktighetsprincip, &ven om stralningen bedéms klinga av
inom nagra meter fran transformatorstationerna.

Kommunal service

Tillgénglighet till kommunal service 6kar genom att skola och forskola ges mdjlighet att utoka sina
verksamheter och att en idrottshall kan uppforas pa platsen. Skolan och forskolan som idag bedriver
verksamheten i lokaler fran 1960- och 1970-talen, samt senare tillkomna paviljonger, far nya
dandamalsenliga lokaler och har ddrmed béttre forutséttningar att erbjuda undervisning och barnomsorg
av hog kvalitet. Idrottshallen forutsitts vara ett efterléngtat tillskott, eftersom den kan anvéindas inte
bara av skolan utan dven ska kunna nyttjas av bland annat foreningsverksamhet utanfor skoltid.

Ekonomiska konsekvenser

Staden foreslés bli huvudman for allmén plats. Se genomfoérandebeskrivningen for detaljerad
beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna.
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Nollalternativ

Om denna detaljplan inte antas s& kan nybyggnad eller ombyggnad av Visterbergsskolan och Bifrosts
forskola, for att tillgodose verksamhetens behov av storre och verksamhetsanpassade lokaler, inte
genomforas. Behovet av att ta emot fler barn i skola och forskola, som uppkommit med anledning av
bland annat nybyggnad av bostéder i nirliggande omraden Stiernhielm och Pedagogen park, kan da
inte tillgodoses. Detsamma géller for eventuell framtida fortdtning i Bifrost. Utan en ny detaljplan kan
inte heller en ny fullstor idrottshall uppforas i omradet. Det blir dé inte heller mojligt att 6ppna upp
och skapa ett tryggare strdk mellan skolan och Hemkdp genom en forbéttrad koppling mellan
Utsédesgangen och den nyligen anlagda platsen i sydostra delen av parken.

Genomforande

Planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna ska fortydliga detaljplanens syfte fran genomforandesynpunkt,
men har ingen réttsverkan, utan detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankartan och
planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 4:ekv. 2018 - 1:akv. 2019

Granskning 2:akv. 2022
Antagande 4:ekv. 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar ridknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under genomfGrande-
tiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla,
men den kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsdgarna har rétt till erséttning (for exempelvis
forlorad byggrétt).

Agoforhdllanden

Fastighetsiigare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighetférteckningen.
All mark inom planomrédet d4gs av Mdlndals stad undantaget en mindre del av fastigheten
Pinnharven 1, vilken planeras tas i ansprak som allmén plats (GATA/vindplan) och édgs av

HSB Brf Tegen i Mdlndal.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allmdn plats
MolIndals stad dr huvudman for allmén plats. Det innebar att Staden ansvarar for och bekostar
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom och utanfér detaljplaneomradet.

Allmén plats som omfattas av detaljplanen &r gang/cykel, gata och parkytor.

Samtlig allméin platsmark for park, gata och gc-vég ska bekostas och forvaltas av tekniska
forvaltningen. Trafik- och parkeringsutredningen (Atkins, 2022-06-22) foreslar ett antal
trafiksidkerhetshojande atgérder inom samt i trafiksystemet utanfor detaljplaneomradet.
Skyfallsutredningen (Sweco, 2022-08-18) foreslér ett antal atgarder for att minska risker vid skyfall.
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Dagvattenutredningen foreslar ett antal atgérder for att hantera dagvatten (Afry, 2022-08-23). Stadens
tekniska forvaltning ansvarar for och bekostar utbyggnad och framtida drift och underhall &ven for
dessa atgérder pd allmén plats. Fastighetsavdelningen ansvarar for och bekostar atgirder inom
kvartersmark. Se trafik- och parkeringsutredning, dagvattenutredning respektive skyfallsutredning for
detaljer.

Anldggningar inom kvartersmark
Hela eller delar av fastigheterna Visterberget 1 och Oljelinet 1 planliggs som kvartersmark med
andamal skola och besoksanldggningar. Mo6lndals stad forblir fastighetségare tills vidare.

Del av fastigheten Toltorp 1:323 planldggs som kvartersmark med dndamélet besoksanldggning
och skola.

Hela Kloveréngen 1 planldggs som kvartersmark for parkeringsdndamal.

Stadens fastighetsavdelning ansvarar for samtliga atgérder inom kvartersmark samt anslutningar
till allmén plats nér det giller utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Avtal
Néagot genomforandeavtal/exploateringsavtal behdver inte tecknas da all kvartersmark inom
planomradet foreslds stanna i Mdlndals stads dgo.

Ett avtal om inldsen av allmén platsmark som avsatts for GATA/vindplan kommer att tecknas mellan
Staden och dgaren till Pinnharven 1.

Avtal for eventuella ledningsrittigheter ska tecknas med berdrda ledningsigare.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansdkan om fastighetsbildning samt inréttande av eventuella gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter for respektive berord fastighet ska vara inldmnad till lantméterimyndigheten innan
bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Fastighetsbildning

I samband med antagande av den nya detaljplanen upphévs de fastighetsindelande bestimmelserna
(tomtindelningarna) for Vasterberget 1 (akt 1481K-6220) och Kldverdngen 1 (akt 1481K-5952) samt
akt (1481K-6244) inom Pinnharven 1.

Rédande fastighetsbildning gillande av Staden dgd allmén platsmark och kvartersmark kommer att
anpassas till planerad utbyggnad genom avstyckning och fastighetsreglering.

Mark som i detaljplanen avsatts som allmén platsmark (GATA/véndplan) pa Pinnharven 1 ska
overlatas till Staden. Se aktuellt omrade markerat med rott pa karta nedan. Markdverlatelsen avses
regleras i avtal mellan dgaren till Pinnharven 1 och Staden.
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Gemensamhetsanldiggningar

OLJELINET 1

Inga befintliga gemensamhetsanlédggningar berors av detaljplanen.

Ledningsrdtt, servitut ochnyttjanderditt

Nya réttigheter kan bildas for nya fjarrvarmeledningar pé kvartersmark utmed Utsddesgéngen.
Rattighet kan bildas for MdIndals stads va-ledningar och belysningskabel pa kvartersmark utmed
Pinnharvsgangen och pa del av Bifrostplanen (Toltorp 1:323). Berérda omraden laggs som u-omrade i
detaljplanen och réttigheten sékras genom bildande av ledningsritt alternativt tecknande av
avtalsservitut.

Ansokan om lantmdteriforritining

Stadens mark- och exploateringsenhet ansdker om och bekostar samtliga forrattningar till formén for
staden. Respektive ledningsidgare ansoker om och bekostar bildandet av réttigheter for egna
anldggningar.

Tekniska fragor

Allmdn plats

Den nya bebyggelsen ansluts till omkringliggande allmén platsmark. Stadens tekniska foérvaltning
ansvarar for och bekostar projektering, utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén
platsmark inom planomrédet.

Kvartersmark

Stadens fastighetsavdelning ansvarar for och bekostar atgérder inom kvartersmark samt anslutningar
till allmén plats. For en mer detaljerad redogorelse om den planerade byggnationen, se under stycket
géllande detaljplanens innebord “Bebyggelse” tidigare i denna planbeskrivning.

Vatten och avlopp
Samtliga nybyggnationer ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnét. Befintliga forbindelsepunkter
for de nybyggda delarna av kvartersmarken foreslas anvindas.
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Dagvatten

Samtliga fastigheter foreslés anslutas till det kommunala dagvattennétet. Fordrdjning av dagvatten pé
kvartersmark sker lokalt och i omfattning enligt utford dagvattenutredning (Afry 2022-08-23).
Fordrojning av dagvatten pa allmén platsmark foreslas ske genom anldggande av exempelvis
makadammagasin, tridgropar, regntradgardar etc.

Avfall/renhdllning

Avfallshantering ska ske pa kvartersmark. Gator bor vara utformade pa ett sétt sa att sopbilen inte skall
behova backa for att utfora tomning av miljohus/rum och vindmdjligheter skall finnas. I vrigt géller
MolIndals stads renhallningsforeskrifter.

Parkering

Av trafiksikerhetsskél foreslas korttidsparkering for hdmtning/lamning av skolbarn ske langs
Pinnharvsgatan dster om gang- och cykelvigen Utsddesgangen samt pa Kloverdngen 1. For att tillgodose
behovet av parkeringsplatser for sysselsatta pa skolan kommer den nya detaljplanen att medge en
utbyggnad av befintlig parkeringsplats pa Kloverdngen 1, vilket mojliggdr en utdkning av antalet
parkeringsplatser. Parkering for den planerade idrottshallen och intilliggande fotbollsplan beddms kunna
16sas pé parkeringen pa Kloverdngen 1 genom samnyttjande med de sysselsatta pa skolan.

El- och teleledningar samt optokablar

Samtliga fastigheter foreslas anslutas till befintlig el-, tele- och optoinfrastruktur. For att uppna kommande
effektbehov foreslas befintlig transformatorstation norr om Pinnharvsgatan bytas ut mot en anlaggning
med storre kapacitet.

Fjdrrvirme
Nybyggnation foreslas anslutas till befintligt fjirrvarmenat i omradet. Avtal om detta tecknas separat
med Molndal Energi.

Ekonomiska fragor

Ett antagande av detaljplanen innebér for Staden en réttighet men ocksé skyldighet att 16sa in sdédan
mark som ingér i allmén plats. Vidare kan stéllas krav pa att allmén plats iordningsstélls av Staden
inom genomforandetiden.

Utgifter for Staden

Stadens fastighetsavdelning svarar for de kostnader som foranleds av detaljplanens genomférande
inom kvartersmark. Det innebdr att fastighetsavdelningen belastas av kostnader sdsom utbyggnad
av ny skola och forskola inom kvartersmark, eventuell flytt och nyanldggning av ledningar inom
kvartersmark mm. Fastighetsavdelningen kan @ven fa utgifter for anslutning for el, tele, va och
fjérrviarme.

Stadens tekniska forvaltning erhéller vidare en utgift for utbyggnad, drift och underhéll av
kommunaltekniska anldggningar inom allmén platsmark, inom och utanfor planomradet samt
eventuella ledningsflyttar inom allmén platsmark.

Stadens mark- och exploateringsenhet erhéller en utgift for fastighetsbildning och inldsen av
allmén platsmark frén Pinnharven 1.

Inkomster for staden

Detaljplanen medfor inga inkomster for Staden inom och utanfor planomréadet.
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Planekonomi och finansiering
Fastighetsavdelningen bekostar framtagandet av detaljplanen genom planavgift i samband med
bygglovsprovning.

For stadsbyggnadsforvaltningen

Lisa Ostman Louise Eiterjord
Planchef Planarkitekt
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