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Planprogram for

Forsaker

MdIndals stad
Vastra Gotalands lan

Programmet bestar av foreliggande rapport med tillhérande programkarta
programsamradsredogorelse. Till programmet bifogas dessutom féljande bilagor:

Nya utredningar/underlag infor godkidnnandet:
e Kollektivtrafikutredning Forsdaker 2015-12-07, SWECO

° Atgérdsrekommendationer, platsspecifik riskbedomning med forslag till
overgripande och mitbara atgardsmal, 2015-02-27, AF

e PM — Forsikerbron, datum 2015-12-28

e Parkeringsstrategisk utredning -Avseende parkering for bil och cykel i framtida

Forsiker, Molndal, 2015-11-17, Ttivector

e Knutpunkt Molndal — Station f6r sédra Goteborgsregionen, september 2015,
SWECO

Uppdaterade infér godkinnandet:
e Miljokonsekvensbeskrivning 2016-01-05, SWECO
e Fordjupade trafikanalyser, Forsaker 2015- 12 -16, WSP

e Trafikbullerutredning 2015-12-22, WSP

och

e Papyrusomridet, Kulturhistorisk beskrivning och byggnadshistorisk inventering,

2015-02-10, (Revidering 2015-11-24) Lindholm restaurering

e Kompletterande luftkvalitetsutredning f6r Forsaker, 2015-12-21, WSP

e Arkeologisk utredning Arkeologisk utredning, steg 1, infér detaljplan av

Forsakersomradet 1 Mdlndals kommun (Rapport 2015:21)

e Arkeologisk utredning steg 2 (Forenklad avrapportering) infoér detaljplan for

bostader i Forsakersomradet



Utredningar frin samradet:

Vibrationsmitning 2013-11-18, WSP
Geoteknisk utredning Teknisk PM och MUR 2014-01-20 AF
PM betriffande slintstabiliteten utefter Mélndalsin 2014-09-30, AF

Papyrusomradet, Kulturhistorisk och fastighetsekonomisk analys 2010-06-22, NAI
Svefa

Naturvirden och dpplen, Forsaker Molndal, underlag fér program, 2014-10-10,
Naturcentrum

Detaljerad riskbedémning - farligt gods, 2015-01-28 WSP

VA- och dagvattenutredning 2014-12-19, WSP
Socialkonsekvensanalys 2015-02-02, AF

Kompletterande luftkvalitetsutredning f6r Forsiker 2015-02-11, AR

Forutom dessa bilagor grundar sig slutsatserna i programmet pa den strukturplan
exploatoren tagit fram for sin utveckling av omradet (se Formerna for utveckling under
Programfirslag) samt ett antal utredningar gjorda i olika tidsskeden savil fore som efter
brukets nedliggning.



SAMMANFATTNING

Det 6vergripande syftet med projektet édr att skapa stadsmiljo pa och i anslutning till det
som linge varit pappersbruk (Korndal, Papyrus och Stora Enso). Det fore detta gamla
industriomriadet omvandlas till en spinnande blandad stadsdel med den historiska miljon
och Molndalsans lopp som karaktirsbiarande egenskaper i centrum. Det kommunigda
bolaget MolnDala fastighets AB dr huvudsaklig markigare och leder utvecklingsprojektet
med stéd av ett konsortium didr ocksd sex privata byggforetag ingir. Konsortiet har
tillsammans med Molndals Stad tagit fram en strukturplan som beskriver hur utvecklingen
ar tinkt.

Kring en kirna av renoverade och ombyggda industribygenader invid an, uppfors tit
kvartersstad med i huvudsak fyra till 4tta vaningar. Enstaka byggnader foreslas bli tio till
sexton vaningar. En del av Kvarnbygatan flyttas soderut och foreslas bli kantad av nya
byggnader. Mélndalsan Gppnas pa en stricka dir den idag dr Overbyged och en torgyta,
“vattentorget” med plats for vattenlek foreslas i urban miljé. Den nya stadsdelen kopplas
mot omgivande stad med ett antal nya gator samt med en ny bro 6ver E6/E20 och
Viistkustbanan. Utrymme limnas ocksa f6r den 6nskvirda jarnvigsstrickningen av Kust till
kust-/ Gotalandsbanan.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats for forslaget. Goda forutsittningar bedéms
finnas for variation 1 bebyggelse, moétesplatser och for trygga och Gverblickbara
bostadskvarter. Det finns dock ocksd manga svarigheter som maste hanteras i det fortsatta
arbetet. Nirheten till jirnvig, motorvig och stora gator, som ir en tillgaing frin
kommunikations synpunkt, medfér hoga bullernivaer, dalig luftmiljo och risker med
avseende pd olyckor med farligt gods-transporter. Exploateringen Oppnar stadsdelen och
g0r kulturmiljon tillginglig for allmédnheten i langt storre utstrickning dn tidigare, samtidigt
decimeras kulturbyggnaderna och historiska samband riskerar att ga forlorade.

Foreliggande program har upprittats for att berérda ska kunna ta stillning till Gvergripande
fragor och for att mojliggéra en bedémning av stadsdelens samlade konsekvenser (miljo,
trafik, ekonomi, befolkningstillvixt etc.). Det ska ocksa ge férutsigbarhet vid uppdelning av
omradet i flera detaljplaner.

Vad har hant efter samradet?

Efter genomfért samrad har programmet bearbetas till en handling som godkinns politiskt
och direfter kan fungera som stéd for de inblandade aktorerna under fortsatt arbete. En
programsamradsredogOrelse har tagits fram dir alla de synpunkter som kom in under
samridet har sammanfattats och besvarats. Eftersom planprogrammet ar ett forarbete till



kommande detaljplaner har inte alla fragor kunnat behandlas inom ramen fér programmet

utan flera frigor kommer istillet att hanteras 1 detaljplaneskedet.

Minga av de yttranden/synpunkter som inkom under samridstiden berorde fragor kring

hur utbyggnaden av Forsiker skulle paverka omgivande bebyggelse och infrastruktur,

justeringar och kompletteringar har fraimst utgatt ifran detta.

Programmet har infér godkdnnandet bearbetats pa f6ljande punktet:

En parkeringsstrategisk utredning har tagits fram f6r inriktning i det kommande
planarbetet. se bilaga, 2015-11-17 (Parkeringsstrategisk utredning - Avseende parkering f6r
bil och cykel i framtida Forsaker) Trivector

Forsikerbrons funktion och lige har justerats, PM har arbetats fram som underlag till
beslut, se bilaga 2015-12-28

En strategisk utredning kring stadsdelens kollektivtrafik har arbetats fram, (se bilaga
Kollektivtrafikutredning Forsdker 2015-12-07, SWECO)

Trafikprognoserna f6r omridet har uppdaterats b.da f6r att se hur omgivande
trafiksystemet samt trafikmot paverkas av utbyggnaden av Forsiker. (Férdjupade
trafikanalyser Forsdker, Mélndal, 2015- 12 -16, WSP)

Forslag pa placering av forskola/skola har tagits fram och besktivs i programhandlingen, se
avsnitt om kommunal service

Molndals Stad har infér Sverigeférhandlingen studerat utformning och kapacitet for
onskvird utveckling av Mélndals Bro till en ny station i Mélndal. Delar av denna utredning
har lyfts in i planprogrammet (Knutpunkt Mélndal — Station £6r sédra Géteborgsregionen,
september 2015, SWECO).

Utredningar om buller och luft har uppdaterats.

Programkartan har reviderats utifrin den nya informationen kring jarnvigsanliggningen
samt fortydligats betriffande hushdjder i den 6stra delen av programomridet.

Kungsleden har for avsikt att utveckla sin fastighet som ligger 1 direkt anslutning till
Forsiker, enligt blandstadsmodell. Denna ingir dock inte i programomradet men
utredningar f6r buller, trafikprognos och luft har tagit utvecklingen av Kungsleden 1
beaktande.

I samradsskedet tog ProgramfOrslaget héjd for ett utbyggt spiromride med 6
genomgiende spdr. Trafikverket och Linsstyrelsen menade i samradet att allt f6r stora
osidkerheter rader kring utbyggnaden av sparanliggningen. Infoér godkidnnandet har
diskussion forts med Trafikverket fOr att anpassa forslaget till det senaste underlag som
tagits fram 1 lokaliseringsutredningen for Almedal/Molnlycke.



Fortfarande rader osikerhet kring den exakta utbredningen av spdaromridet, varfér
Planprogrammet i kapitlet Ovriga planeringsforutsiittningar visar vilka ytor som paverkas och
resonemang fors kring det fortsatta arbetet. Ytorna visas ocksia i programkartan. I
programforslaget dimensioneras utrymmet f6r 6 spar och 3 plattformsligen vilket gor att
planprogrammet tar héjd for ytterligare intrang pa Forsikersidan. Etappindelningen av
detaljplanstarter i omridet kommer att anpassas efter Trafikverket arbete och utga ifrdn att
detaljplanearbetet pdboérjas i de delar som inte paverkar utbyggnad i sparomridet eller dr
beroende av skydds och bulleratgirder lings jarnvigssparen.

Staden kommer att samverka med Trafikverket sa att en fullgod trafikering mijliggdrs samt att stationen
och angoring till denna far en god utformning. Samtidigt maste intrangen for bebyggelsentvecklingen och
Moiindalsan minimeras.

Bakgrund och syfte

Forsaker har i ett par hundra ar varit plats for tillverkningsindustri, framfor allt for
tillverkning av papper. Sedan papperstillverkningen upphérde 2006 har omradet statt mer
eller mindre tomt men med nagra delar uthyrda. Mélndals stad kopte marken 2009 och i
oktober 2014 6vergick dgandet till det kommunala bolaget MolnDala fastighets AB
(MFAB). Ar 2004, sildes den stora villan - Villa Korndal (tidigare kallad Villa Papyrus) -
med tillhorande park till ett privat foretag som dger den idag och anvinder anliggningen
som kontor och for affirsevenemang).

Pa platsen for det gamla bruket planeras en helt ny stadsdel med boende, handel, nirservice
och arbetsplatser. Malet dr att skapa en stadsdel som blir en plats for det goda livet 1 en tit
struktur med blandad bebyggelse och blandade funktioner. Det dr dock inte bara friga om
en enskild stadsdel, tanken dr att projektet dr en del 1 utvecklingen av en tit, vacker och
sammanhallen stadskidrna som bestar av Mélndals innerstad, Forsaker och Kvarnbyn.

Vistkustbanan och E6/E20 skir tvirs igenom Molndal och det dr 6nskvirt att dven den
framtida Go6talandsbanan kommer att ansluta till stationen Molndal nedre (som ér en del av
Knutpunkt Molndalsbro). Fran stadens sida finns en ambition att knyta vastra och Gstra
Molndal niarmare varandra och minska de avskirande trafikledernas barridreffekt. Som ett
led i en sidan utveckling planeras en ny bro, 6ver E6/E20, mellan den kommande
stadsdelen Forsaker och de s6dra delarna av centrala Mélndal. Tanken dr att en sidan bro
ska linka samman staden, avlasta Molndals bro och sikra en hallbar stadsutveckling.
Projektet paverkar dven miljon och kommunikationerna vid befintlig Mélndals Bro. Da det
sker en etablering av ny bebyggelse och nya kommunikationsstriak kring hela stadskirnan,
samtidigt som ndromradet kopplas upp mot nya strik, kortas vissa avstand ned och
stadskdrnan kommer att upplevas mer sammanhallen.



Programomradets lage och avgransning

Molndals stads kop av Forsiaker har sin grund i dess strategiska lige och dess
torutsittningar f6r en god stadsutveckling. Programomradet dr beliget mellan Molndals
innerstad  och  Molndals  Kvarnby, men avskuren frin

kommunikationsstriket E6/E20-Vistkustbanan. I soder grinsar omradet till en

industrifastighet och bostiderna utmed Kronogirds-gatan och 1 norr avslutas det av
Kvarnbygatan, Kvarnbyskolan och brandstationen.
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Areal och markagoforhallanden

Programomradet dr ca 30 hektar stort. Huvuddelen av omradet, ca 24 hektar dgs av
kommunala MFAB, Villa Korndal med omgivande park idgs av ett privat foretag medan
allmin plats och skolmark i ytterkanterna dgs av Molndals stad. Sparomradet i vister ags av
staten genom Trafikverket. I anslutning till Kvarnbygatan dgs viss mark av
Molndalsbostider och Frilsningsarmén.

Agoforhéllanden i anslutning till programomridet (ljnsgul=Mélndals stad, mirks
gul= kommunala bolag, blagra=privat, cerise=staten)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision 2022 och kommunala nd&mndmal

Ar 2013 antog kommunfullmiktige i M6lndal dokumentet Vision 2022, dir tre fokusomraden
tor staden slas fast. For dessa fokusomraden har kommunfullmiktige antagit ett antal mal
som sedan tolkats och brutits ned till nimndmal av stadens olika nimnder och utskott.
Nedan refereras fokusomriadena och nigra av de madl som pa ett tydligt sitt beror
utvecklingen 1 Forsaker.

Mlet - En modig stad med en tydlig historia Mélndal har en sammanhallen och unik
stadskansla dér vi anvinder vara historiska miljéer pa nya spinnande sitt. Det ska vara en
tillginglig, levande stad dir manniskor méts och upplever tillit och mangfald. Utvecklingen
ska gd mot en tit, vacker och sammanhallen stadskidrna dar Forsaker dr en del tillsammans
med Molndals innerstad och Kvarnbyn. Hir utvecklas gemensamma motesplatser dar alla
ar vilkomna och kan uppleva ett livaktigt kultur- och fritidsliv. I stadskvarteren skapas ett
blandat utbud av bostider, handel och néjen som gor det trivsamt att vistas i Molndal.

Fullmaktige har antagit malet att de som besoker stadskdrnan ska i okad grad uppleva den som
sammanhdllen karaktéristisk och modern. Namndmal utifran detta ar att bostader 1 stadskirnan
ska ha en jimn fordelning av olika upplitelseformer. Det innebir en strivan efter att minst
30 % av de bostdder som nyproducerads i stadskdrnan ska vara hyresritter. Vidare sigs att
stadskarnan ska byggas tit och att bottenvaningarna ska planeras si att de kan innehalla
publik verksamhet. Strivan dr att i Forsiker och innerstaden astadkomma minst 1,5
kvadratmeter bruttoarea per kvadratmeter kvartersmark och att 50 % av uthyrbar yta som
vetter mot allmin plats i stadskarnan ska vara mojlig (efter enkel omdaning) att utnyttja for
publik verksamhet.

Mlet - Molndal forstirker Vistsverige Detta innebir bland annat att staden skapar
kreativa miljoer dir manniskor fran olika bakgrunder mots och nya tankar fods.

En hallbar stad dér vi vixer och mar bra Punkten inbegtiper en utbyggnad av attraktiva
bostider som frimjar en blandning av minniskor och som méter bostadsbehoven hos
olika generationer. Den innebir vidare att staden ska verka for en utveckling av Molndal
som ir socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar.

Kommunfullmaktige har hir antagit malet att bostadsbyggandet ska ika och mita kravet pd en
hallbar  tillvixt. Forsaker ska hir ses 1 ljuset av ndmndmalet att staden ska ha en
befolkningstillvaxt med 1,5 % per ar. Ett annat nimndmal dr att staden ska planera for
minskat bilberoende, vilket betyder att 77 % av alla nybygeda bostider ska ligga inom
400 meter fran en kollektivtrafikhallplats med minst 15-minuterstrafik i hogtrafik. Det ska
ocksé finnas minst 20 % av respektive upplatelseform (hyresritt/ bostadsritt/dganderitt) i
respektive kommundel, vilket ar fallet idag f6r centrala Molndal. Fullmiktige har ocksa
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slagit fast malet att de som vistas i Molndal ska uppleva okad trivsel och trygghet i det offentliga
rummet.

Oversiktliga planer

I Moélndals 6versiktsplan frin 2006 (OP06) anges markanvindningen verksamheter i
Forsaker. Oversiktsplanen har dock inte passerat aktualitetsprévningen utan kommer att

behova omarbetas.

For nirvarande pagir arbete med en férdjupad &versiktsplan (FOP) fér Molndalsins
dalging (thop med Goteborgs stad). Samrad har héllits for denna under 2015 och
utstillning sker under varen 2016. I denna foreslas att Forsaker blir ett bebyggelseomrade
med gron- och rekreationsytor 1 huvudsak bostider, arbetsplatser, service, mindre gronytor
m.m. Omridet anges ocksa vara ett omride med stora kulturhistoriska virden dar
rekommendationerna 1 kulturmiljovardsprogrammet ska féljas, men dir om- och
tillbyggnader som inte motverkar syftet kan tillitas. Strax s6der om Molndals bro redovisas
en ny koppling mellan Ostra och vistra Moélndal tvirs motorvig och jirnvig. Genom
omradet foreslas nya gang- och cykelférbindelser.

Under 2015, efter Liansstyrelsens yttrande for planprogram Forsiaker har arbetet med
FOPen drivits vidare och frigorna kring mellankommunal péaverkan har fortydligats i
utstillningsversionen av den foérdjupade Oversiktsplanen. Bla. avseende hur ett utbyggt
stationsomrade kan komma att utgéra en regional knutpunkt till férdel f6r manga av de
omkringligeande titorterna. En framtida brokoppling 6ver E6an séder om Abromotet, for
att knyta samman det lokala vignitet 1 6st-vastlig riktning finns ocksa med pa lang sikt.

Detaljplaner

Programomradet ber6r detaljplanerna SPL 967, SPL6980, SPL 7441, SPL 6842, SPL 7638,
DP 1988/13, DP 2000/8, DP 1987/6, DP 1989/6, DP 2001/6 samt DP 1984/1. 1
planerna f6r omradets huvuddel avses marken anvindas for industridndamal. I de
kringliggande planerna upptas programomradet av allminplats, huvudsakligen
kommunikationsytor.

Kulturmiljovardsprogram

Storre delen av programomradet finns upptaget i Molndals stads kulturmiljévardsprogram
som omradet ”Papyrus”. For detta omrade anges att tillbyggnader, ombyggnader och andra
andringar ska utforas varsamt och det anges att vissa byggnader bor bevaras. En del av
programomradet 6verlappar kulturmiljbomradet Forsaker (ett omride med en annan
avgrinsning in utvecklingsomridet Forsiker som programmet giller, se sid 36). Aven hir
ska tillbyggnader och ombyggnader utféras varsamt och rad ges for placering av ny
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bebyggelse. Vidare grinsar programomradet till ytterligare tvd omriaden i
kulturmiljéprogrammet - Industrimiljon Mdindals Kvarnby och Bostadsbebyggelsen Mdilndals
Kvarnby.

MoIndals miljomal

Molndals stad har, med utgangspunkt frin de nationella miljokvalitetsmalen, antagit 20
lokala miljémal som ska vara genomférda 2022. Nagra av dessa har mer biring pa
utvecklingen 1 Forsaker dn de vriga:

1. Utslippen av vixthusgaser i Molndal ska uppga till hogst 2,9 ton CO2-
ekvivalenter/invanare och 4r.

2. Halten kvivedioxid vid bostader, skolor och forskolor ska i Mdélndal inte dverskrida
60 pg/m3 luft fler 4n 175 timmar per ar eller 20 pg/m3 luft som arsmedelvirde.

3. Halten partiklar (PM10) vid bostider, skolor och forskolor i Moélndal ska inte
overskrida 15 pg/m3 luft som arsmedelvirde eller 30 pg/m3 luft som
dygnsmedelvirde.

4. Forekomsten av farliga amnen i barns vardag ska minimeras.

15. Alla invanare i Molndal ska ha tillgang till minst ett gronomrade inom 300 m.

16. Det ska finnas bostadsnira odlingar i flera titbebyggda omraden i Mélndal.

18. Ingen ska bo i fletbostadshus med radonhalter 6ver 200 Bq/m3 luft som
arsmedelvirde.

19. Andelen personresor som utférs med cykel ska vara minst 12 procent och med
kollektivtrafik minst 25 procent.

Riksintressen
Kulturmiljévird

Programomradet beror i sin nordostra del Mdlndalsans industriomrade och Kvarnby som ir ett

riksintresse for kulturmiljovarden.
Transportinfrastruktur

Nir det giller transportinfrastruktur berér programomradet flera riksintressen —
Vistkusthbanan och Station Molndal nedre samt E6/E20. Savil Vastkustbanan som E6/E20
ingar 1 TEN-T (Trans European Transport Network) vilket ar ett nitverk utpekat av EU
som varande av sirskild internationell betydelse.

Etappen Almedal-Mélnlycke, av den planerade jarnvigen Go6talandsbanan, dr utpekad som
ett framtida riksintresse. Framtida riksintressen ér intressen med anldggningar pa idéstadiet,
med en genomférandehorisont fram till 2040, varfér det for dessa dr svart att precisera
exakta markansprak. Utredningsomradet for jarnvigen ticker storre delen av
programomradet. Ett antal alternativ har presenterats inom detta utredningsomride. Bland
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annat nagra med strickning genom Knutpunkt Molndalsbro (stationen Mélndal nedre),
som fiar konsekvenser for den planerade stadsdelen (se  kapitlet  Owriga

Planeringsforutsitiningar).

.+ Delsjogmradats ST (e -
naturreserve . v

Sy .| Utredningskorridorer
Deigonsset | { | . R

5

Aktnella forslag pa strackning for Gitalandsbanan (Trafikverket 201

Kommunala beslut i 6vrigt
Rivningar

Kommunstyrelsen godkinde 2010-06-02 en rivningsplan for ett stort antal av de gamla
industribyggnaderna i omradet. Rivningsplanen som delvis grundade sig pd en
kulturhistorisk och fastighetsekonomisk utredning utférd av NAI Svefa har senare
reviderats och den nya rivningsplanen godkidndes av kommunstyrelsen 2013-10-30.
Rivningslov erhélls fran byggnadsnimnden hosten 2014 for stérre delen av byggnaderna.
Ytterligare byggnader fick rivningslov 2015-05-006, tva fick avslag (se kartbild sidan 16).

15



Bygenadsnimnden (BN 33/2015) menar att man generellt bor vara restriktiv med
rivningslov for industriomradets kdrna sa linge detaljplanen f6r omradet inte dr klar och
det ar redovisat hur man avser koppla omradet mot riksintresset Kvarnbyn. Eventuellt
kommer MolnDala att inlimna rivningslov for byggnad 26 innan detaljplanen antagit
eftersom besked kan komma att krivas 1 forfarandet kring tillstandsansékan for
Molndalsan.

Sammanstallning for alla byggander som
ingar i rivningarna Byggnader som

ingick i rivningslov

3
L4 75 2014-09-11
{ T — 4 Y | ®
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Byggnader for vilka rivningslov beviljats alternativt avslagits eller dragits tillbaka.

Stadsutvecklingsuppdrag

Uppgiften att utveckla omradet ligger pa det kommunala bolaget MélnDala fastighets AB
(MFAB). Till projektet har man knutit ett antal byggtoretag med vilka MolnDala agerar i
konsortieform. Kommunfullmiktige godkinde 2013-05-22 ett avtal som styr konsortiets
arbete, vartill bilagan 17sion 2.7 dr knuten. Vision 2.1 ir ett inriktningsdokument framtaget
av MFAB, mer om visionen finns under rubriken Programfirsiag — Formerna for utveckling.
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Ovriga planeringsforutsattningar
Forberedelse for ny jirnvig

Just nu pagir ett nationellt arbete (Sverigeférhandlingen) for att skapa hoghastighetsjarnvig
1 Sverige dir du med tag kan resa mellan Géteborg och Stockholm pa 2 timmar. Det dr den
storsta investeringen pa infrastruktur genom tiderna i Sverige. En del 1 satsningen ar
Gotalandsbanan och en mojlighet att fa till en helt ny tiagstation i Molndal.

Trafikverket arbetar i skrivandets stund med en lokaliseringsutredning for strickning
Almedal/Méolnlycke. Prelimindrt resultat visar att utbyggnad av dubbelspar till fyra spir
fram till Mélndals bro samt tva vindspar for Vistlinken vid Mdlndals bro, ger Mélndal
forutsittningar att fa Regionens nist stOrsta jarnvigsstation. Kapacitetsutredning visar pa
behov av sex spar och tre plattformar. Utbredningen av sparomradet dr dnnu under
bearbetning. Infér godkidnnandet av planprogrammet har paverkan pa strukturplanen
identifierats och konsekvenserna fér de kvarter som kan komma att berdras nirmast
jairnvigsanligeningen beskrivs under Ovriga planeringsférutsittningar. I det fortsatta
planarbetet kommer bebyggelsen som berors av jirnvigsanliggningen studeras 1 ett
sammanhang med ett eventuellt nytt stationslige.

Beslut om lokalisering och utbyggnad av de berérda jarnvigarna fattas av staten. I avvaktan
pa sadana beslut maste, f6r den kommunala planeringens skull, vissa antaganden gbéras om
jairnviagens framtid. For att sidkra beredskapen for en god utveckling limnade man i
samriadshandlingen f6r foreliggande planprogram utrymme for ytterligare tvd spar pa
Viistkustbanan samt for en strickning av Gotalandsbanan via Knutpunkt Moélndalsbro
(genom station “Molndal nedre” enligt Trafikverkets alternativ M 1 2 som i dagens lage
motsvarar M Nord se bild sid 15). De utredningar som gjorts avseende risk och buller m.m.
har ocksa haft jirnvigstrafik pa sex genomgiende spar som utgangspunkt och i
riskutredningen  har  konservativa antaganden gjorts, for att inte blockera
utvecklingsmoijligheter for transportsystemet. Molndals stad ser ett stort virde i att
jirnvigssystemet utvecklas pa ett bra sitt, inte bara for Molndal utan for hela

Goteborgsregionen och Vistsverige, beslut om strickning vintas under vintern 2016

Konsekvenser f6r planforslaget och de parametrar som behéver utredas ytterligare beskrivs
mer detaljerat i beskrivning av programforslaget, utrymmesansprak Gotalandsbanan.

Ny station fér Gotalandsbanan

Under hosten 2015 har Mélndals Stad presenterat underlag till Sverigeférhandlingen. Detta
underlag innefattar bland annat en ny stationsutveckling av Molndals bro. Huvudfriagan ir
huruvida nya Gotalandsbanan skall dras kortast méjliga vig (Almedal/Molnlycke) eller
sikra upptagningsomrade i sédra Regionen med en dragning via Molndals bro.
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Utredningen kring en ny station ér en del av detta. Nyttan av att nd knutpunkt Md&lndal
skall uppviga eventuell tidsforlust for resenirer till Goteborg C. En analys visar att
tidsforlusten for resendrer till Goteborg C dr i det ndrmaste obefintlig i jimférelse med
tidsvinsten for resenarer till Molndal C om bytesresan kan undvikas. Den sammantagna
restiden fOr alla resendrer minskar om banan dras via Molndal C (se bifogad wutredning,

Knutpunkt Milndal).

Utredningen studerar ocksd en nedsinkning av Eo6an pa del av strickan.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att utreda fragan frain kommunstyrelsen,

detta kommer g6ras under 2016.

Analysen visar ocksa att Molndal C ir den station som ar littast att na for befolkningen i
s6dra goteborgsomradet och norra Halland. Den vistsvenska arbetsmarknaden skulle fa ett
visentligt tillskott utan negativa konsekvenser f6r nagot annat intresse. Ocksa kommuner
soderut utmed Vistkustbanan blir vinnare med bittre koppling mot Landvetter flygplats

och Boris.

Forsaker (inkl. Kungsleden) blir en stadsdel med cirka 8000 personer (4000 bostider 4 2
personer), och 8000 kontorsplatser. Hela Forsaker hamnar inom gangavstand till Mélndals
bro. Infrastrukturen kring Mélndals bro knyter samman anslutande omraden frimjar en tit,

hallbar och sammanhallen stadsmilj.

Busgffamt gangroch YN b
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el ( 01
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PERSPEKTIVSKISS OVER ETT FRAMTIDA RESECENTRUM

Skiss pa bur ett framtida resecentrum skulle kunna se ut (Sweco)
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Inskrivna rittigheter m.m.

Inom programomradet finns idag ett 20-tal inskrivna rittigheter. Till f6rman for Forsaker
1:139 (Villa Korndal) och Forsaker 1:149 (Frilsningsarmén) finns ett antal rittigheter som
belastar programomradet, bland annat bevattningsanliggning och ritt att nyttja befintliga
vigar inom omradet. Swedegas naturgasledning i omradets sydvistra del samt Molndals
stads va-ledningar i nordostra delen dr sdkerstillda med ledningsritt. De
kraftledningsservitut som finns inom programomradet avser ledningar dgda av Fortum.
Dessa servitut dr inaktuella da Fortum inte har nagra ledningar i drift i omradet lingre.
Programomradets norddstra del belastas av servitut for parkeringsplatser.

Lings med Kvarnbygatan, i programomradets norra del, finns fjirrvirme- och
dagvattenledningar. Dessa ledningar paverkas av en eventuell flytt av Kvarnbygatan.

I kommande detaljplanearbete ska utredas om och hur rittigheterna paverkas. De
rittigheter som inte bedoms vara aktuella lingre kan upphivas i samband med Ovrig
fastighetsbildning inom omradet.

PROGRAMOMRADET IDAG

Forhallande till omland

I beskrivningen nedan, av dagens programomrade, redogors for forutsattningarna i det fore
detta pappersbruket, men ocksa i det omland som kan komma att paverkas av och
eventuellt bli del i utvecklingen av den nya stadsdelen Forsaker.

Bruket har historiskt varit slutet fran omvirlden. Under en mycket ling tid har endast de
som arbetat dir haft tilltride till omradet, nagot som bland annat tar sig tydligt uttryck i den
massiva tegelmur som skiljer omradet fran Kvarnbygatan, omfattande instingsling och den
linga lagerbyggnad som loper utmed Niamndemansgatan. Omradet har natts via ett fatal
portar varav endast en, den sdra porten, anvinds idag.

Utvecklingen av Forsiker dr dock inte nagon isolerad foreteelse. I anslutning till omradet
pagar flera utbyggnadsprojekt av ansenlig storlek. I Molndals stadskdrna dr en ny
kontorsbyggnad f6r SCA under uppférande med plats £6r 1000 anstillda. NCC uppfor en
ny galleria med cirka 40 000 kvadratmeter handel (ungefir dubbla befintliga ytan) samt
kontor med ytterligare cirka 1 000 arbetsplatser. Inom planen fér Mélndals Innerstad
planeras det for ytterligare cirka 600 ligenheter.

Vid Kvarnbyterrassen, norr om Gamla torget, uppfors drygt 400 bostider och uppe vid
fore detta Kvarnbyvallen ytterligare cirka 200 bostider.
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Kopplingen mellan Mélndals Innerstad och de pagiende utbyggnaderna ir idag dalig men
med en malsittning 1 Vision 2022, om en tit sammanhallen stadskdrna, blir dessa i
framtiden av stor vikt.

Terrangforhallanden och natur

De topografiska forutsittningarna dr bitvis dramatiska med stora hojdskillnader, bland
annat mellan bruksomridet och Kvarnbygatan, men ocksia mellan nagra av bruksomradets
olika delar. Markytan ligger som hogst i omradets norddstra del och sluttar fran + 25 till
som lagst cirka + 5 meter Over kartans nollplan. Omradet utgors i Oster av en tvadelad
plata, dir norra delen - Vedgarden — dr en stor 6ppen och hardgjord yta medan den s6dra
ar en gron tridgardsliknande yta bevuxen med frukttrad, till 6vervigande del dppeltrid. I
den nordost-sydvist riktade dalgingen dir Molndalsan rinner 4r industribyggnaderna
koncentrerade. Denna del skiljer den Ostra platan fran en svagt rundad kulle 1 nordvist
med Villa Korndal och dess omgivande park. Mélndalsan ar i sin nordéstra del timjd med
rinnor och kajer och pa en stricka 6verbyged med hus. I sydvistra delen har den istillet ett
mer naturligt utseende med omgiven av gronska. Ett antal naturinventeringar har gjorts av
omradet varvid man funnit ett antal skyddsvirda trid bland annat de rédlistade skogsalm
och ask. Likasd har rodlistade fagelarter identifierats inom planomradet. Enligt artportalen
forekommer ocksa de rodlistade arterna bolmért och ddelmynta. Molndalsain utgor
vandringsled och reproduktionslokal fo6r lax och havsoring. Plats f6r reproduktionen ir
beldgen 1 den naturliga nedre delen av Mélndalsan inom Forsaker. Vandringen uppstroms
fran reproduktionsplatsen stoppas av dels en betongrinna och darefter fallmiljon i
Molndals krika. I den nedre delen av dn har bdver identifierats. En sirskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for att beskriva miljokonsekvenserna
av programforslaget.

Markanvandning

En stor del av omradet star oanvand sedan bruket lades ned. I viss man har de gamla
lokalerna hyrts ut pa korttidskontrakt fér industri- och lagerindamal samt i nagot fall
kontor f6r kommunal verksamhet. I den nordéstra delen finns bostider inrymda i en
gammal arbetarbostad fran mitten av 1800-talet och utmed Kvarnbygatan finns kontor och
verksamheter. Villa Korndal utgdér kontor for ett internationellt féretag i hudvards och
hilsoprodukter. Mellan Villa Korndal och Kvarnbygatan har Frilsningsarmen lokal och i
anslutning till denna ligger en storre markparkering. Utmed Kvarnbygatans norra sida
stricker sig ett garage som betjinar intilliggande bostadshus. Kring Gamla torget, pa andra
sidan Kvarnbygatan, dr ndgra restauranger och mindre verksamheter samlade. I niromradet
norr om Kvarnbygatan ligger Kvarnbyskolan och bostider, men ocksa kontor, polishus
och brandstation samt ett hotell och kafé.
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Omradets vastra del utgdrs av och gransar till storskaliga kommunikationsanliaggningar i
form av vigar och jirnvigar. I séder ansluter omridet till en industrifastighet med
tillhorande kontorsbyggnader och soder om Kronogardsgatan tar ett omrade med
markbostider. Oster om omridet ligger Kvarnbyns bostider som tillsammans med bland
annat Gamla torget ingar i riksintresset for kulturmiljo.

Bebyggelse

Bebyggelsen i det gamla bruket dr i stor utstrickning priglad av omradets linga historia
med papperstillverkning. Huvuddelen av byggnaderna dr grupperade kring industrins
produktionsstrak kring sjalva an, dar de bildar tita rum och nirmast stadsliknande grander.
Den hir delen av omridet har vuxit fram under lang tid och dess behovsstyrda om- och
tillbyggnad har resulterat 1 ett kollage som varierar stort i saval skala som firg, form och
material. Forutom Villa Korndal, som genomgatt en genomgripande upprustning, priglas
bebyggelsen av eftersatt underhall. Bevarandet av befintlig bebyggelse kommer i
detaljplaneskedet att utredas vidare, didr med avstamp i den kulturhistoriska inventeringen.

Omradet har under lang tid varit avstingt for allmanheten varfor denna endast kommit i
kontakt med nigra dominerande byggnader i randzonen, sa som den uppskjutande byggnad
6 vid Kvarnbygatan, Collorithallen utmed Nimndemansgatan samt den héga skorstenen.
En stor del av dessa ir nu rivna. ”Befintlig bebyggelse” kommer dirfor 1 detaljplaneskedet
att utgdras av nagot tiotal byggnader 1 industrikidrnan invid an. Kvarnbyskolan dr en tydlig
representant for 1920-talsklassisismen, medan den intilliggande brandstationen kom hit pa
1950-talet, bada byggnaderna har kompletterats senare.

Gator och trafik

Omradets slutenhet, med endast ett fatal entréer mot omvarlden har gjort det till en barridr
i stadslandskapet. De interna vdgar som finns, men som inte anvinds av lasttrafiken idag, ir
inte av nagon hogre kvalitet. Avgrinsningen mot omvirlden utgbrs av tegelmur mot
Kvarnbygatan, staket skyddar inre industrilandskapet och limnar gronytor 6ppna mot
soder. Sparomride, E6/E20 med sin omfattande trafik utgér en utmaning nir det giller
malet att utveckla Molndals stadskdrna till tit och sammanhallen. Nirheten till det
overgripande vignitet dr samtidigt en tillgang ur mobilitetssynpunkt, knutpunkt Molndal i
nordvist ir en av Goteborgsregionens storsta kollektivtrafiknoder.

Lek, sport och rekreation

Av naturliga skal innehaller inte det gamla industriomradet nagra lekplatser eller liknade
anldggningar for allmidnheten (tennisbana och gymnastiksal for de anstillda har dock
funnits). I omgivningen finns nigra mindre anldggningar i anslutning till bostadsomrade
och skola. Savil gronomradet 1 sodra delen som parken kring Villa Korndal ar av ansenlig
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storlek, men allmidnheten har inte tillging till dessa ytor. Inte heller i den direkta
omgivningen finns nagra storre gronomraden. Vid Stensjon, nagon kilometer ésterut finns
promenadstrak. Vid Aby fritidscentrum finns ett rikt utbud av idrotts- och fritidsrelaterade
anldggningar och aktiviteter.

Teknisk forsdrjning

Inom omradet finns ett ledningssystem for teknisk forsorjning som betjanat bruket. Dessa
ledningar forutsitts endast i undantagsfall kunna anvindas i framtiden, istillet méste i stort
sett alla system for teknisk forsérjning nyanliggas.

Vatten och aviopp

Kommunala VA-ledningar for dricksvatten och spillvatten finns i angrinsande omraden.
Dessa dr forlagda i Niamndemansgatan, Kvarnbygatan, Norra Forsakersgatan,
Brinnasviagen samt Kronogardsgatan.

Det finns utbyggt kommunala dagvattenledningar i angrinsande omraden till Forsaker.
Recipient dr Mélndalsan.

El/tele/opto

El-, tele- och optokablar finns utbyggt i angrinsande omraden sa vil som inom omradet.
Vissa av dessa kommer att rivas i samband med att byggnader rivs.

Gas

Gasledningar finns i Namndemansgatan och i Kvarnbygatan. En regulatorstation for gas
finns vid Privatvigen och frain denna leder dven gasledningar in i Forsdkersomradet.
Programforslaget bygger pa att gasstationen laggs ner eller flyttas.

Fjirrvirme/Fjirrkyla

Fjarrvirmeledningar finns i Namndemansgatan, Kvarnbygatan samt Kronogardsgatan och
forsorjer angransande omraden. Det finns inga ledningar for fjarrkyla inom eller i direkt
anslutning till omradet.

Geoteknik och stabilitetsforhallanden

De geotekniska forutsittningarna har utretts i tvd sirskilda studier som hir refereras
oversiktligt. Fran berg 1 dagen i Gster 6kar jorddjupet dt vaster och uppgar dar till 6ver 50
m. Inom stora delar av omradet finns utfylld jord av skiftande beskaffenhet och maktighet.
De naturliga jordlagren bestar 6verst av 1 till 4 m svimsediment, 1 huvudsak siltig sand med
en avtagande miktighet at soder. Under svimsedimenten finns lera med varierande
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miktighet som vilar pa ett tunt lager friktionsjord pa berg. I sodra delen, dir ytliga
svimsediment saknas dr leran Gverst utbildad som torrskorpa. Inom Mélndalsans Gvre
delar saknas sannolikt leran i anslutning till ravinbotten, och berg i dagen framtrider
eftersom dn har eroderat sig ner genom jordlagren. Indikation finns pa ett storre
sammanhingande omrade med hogsensitiv eller kvicklera i den 6stra hoglinta delen av
omradet.

Stabilitetsberdkningar har utforts. Utredning har visat att stabilitetsh6jande atgarder maste
vidtas infér och vid omradets exploatering. Eventuellt krivs dven adtgirder om inte
exploatering sker. For att 1 detalj bestimma och optimera vilka atgirder som krivs pagar en
fordjupad geoteknisk utredning. Inom omradet finns nu dven ett kontrollprogram med
syfte att identifiera behov av stabilitetsatgirder 1 tid.

Tidigare utredning bedémde en a-flytt, av befintlig mer naturlig a-fara i parkmiljén, som
den mest effektiva atgirden fOr att stabilisera omradet. Tidigare utredning omnimnde
metoder som avschaktning av slintkrén och/eller markforstirkning med KC-pelare. En -
flytt innebdr stor paverkan pa befintliga biotoper och en a-flytt innebir dven atgird i vatten
och blir dirmed ett drende som maste avgoras i Mark- och Miljédomstolen. Den
fordjupade utredningen syftar till att utreda moijliga alternativ till a-flytt och verifiera om a-
flytt dr det bista alternativet.

Under varen 2016 sammanstills den fordjupade geotekniska utredningen och kommer ligga
till grund for den kommande detaljplaneringen.

Fororenad mark

Ett flertal miljéteknisk undersékningar har gjorts inom Forsaker under de senaste aren med
syftet att kartligea fOroreningssituationen i mark och grundvatten infér en framtida
exploatering.

— 2002 utférde VBB VIAK AB undersokningar for JM AB.
—2005-2006 utférde AF-PROCESS undersokningar for Klippan Mélndal AB.
— 2010 utférde AF-ENGINEERING undersékningar pa uppdrag av Molndals Stad.

— 2012 tog AF fram ett PM pi uppdrag av MélnDala Fastighets AB om Miljéteknik med
riskbedémning och hilsobaserade platsspecifika riktvirden, 2012-08-28

— 2015 tog AF pa uppdrag av MolnDala Fastighets AB fram Atgirdsrekommendationer,
platsspecifik riskbedomning med forslag tillovergripande och mitbara dtgirdsmal
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— 2015 lamnade MolnDala fastighets AB in en anmilan enligt forordningen om miljéfarlig
verksamhet och hilsoskydd (s£s1998:899) avseende efterbehandling av mark under
byggnader som rivs (anmilan och ej undersckning).

— 2015 tog AF pa uppdrag av MélnDala fastighets AB fram ett PM om eventuella risker
och skyddsatgirderkopplade till férorenad jord-och sedimentmassor vid Molndalsin.

Undersokningarna pavisar féroreningshalter i marken. Inom den tidigare industridelen
pavisas halter i jord Over kinslig markanvindning (KM) och mindre kinslig
markanvindning (MKM) avseende alifater, aromater, PAH, och metaller. I omradets
sydostra del (trddgardsdelen utanfor tidigare verksamhetsomride) pévisas generellt liga
halter i jorden, under KM, med undantag for tva provpunkter. Laga halter av metaller och
petroleumkolviten pavisas i grundvattnet. I ett sedimentprov fran ett lokalt utlopp invid
Molndalsan pavisas forhojda féroreningshalter. Indikation av stenkolstjira pavisas i enstaka
asfaltprover.

Platsspecifika forutsittningar for Forsakersomradet har studerats med syfte att utarbeta
forslag till hilsobaserade riktvirden f6r blandad bebyggelse 1 stadsmiljé. Den férdjupade
riskbedomningen pavisar ett behov av riskreduktion infor exploatering. Infor exploatering
overgripande samt mitbara atgirdsmal tagits fram. Matbara atgardsmal finns framtagna for
bostadsmark, verksamhetsmark samt parkmark.

En kompletterande markmiljéundersékning gors under vintern 2015/2016 for att utreda

fororeningarnas volymer.

Foreslagna 6vergripande mal:

e Minniskor ska kunna bo och vistas inom omradet utan risk for oacceptabla
halsorisker.

o Atgirdsmalet uppfylls genom riskreducerande schaktsanering i kombination
med teknisk schakt. Hantering av eventuellt f6rorenade massor,
ateranvindningsmassor, betong och linshéllningsvatten styrs av ett
miljokontrollprogram och en plan for rivning.

e (Odling ska kunna férekomma inom parkomraden och bostadsmark utan risk for
oacceptabla hilsorisker.

e Skydd av markmiljon ska sikerstillas for respektive markanvandningstyp och djup.

e Antal markanvindningstyper inom omradet ska begrinsas till f6ljande; bostadsmark
av stadskaraktir, verksamhetsomrdaden inkl. gatumark samt parkmark.

e Bygegnader med bevarandevirde ska kunna anpassas och anvindas inom
verksamhetsomraden utan att oacceptabla risker hilsorisker uppkommer.

o Befintliga byggnader som ska vara kvar ska undersdkas avseende eventuella
risker med foéroreningar i byggnadsmaterial och jord under byggnader.
Kompletterande undersékning av byggmaterial ska utforas.
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Porluftsmitningar i jord under bottenplattan ska utféras med syfte att
kontrollera att hygieniska grinsviarden for inomhusluft ej 6verskrids.

e Betong fran byggnader som rivs ska, efter utsortering av férorenad betong och
armeringsjirn, kunna ateranvindas som fyllnadsmaterial inom omradet utan att
miljorisker uppkommer.

o Allt byggnadsmaterial ska hanteras pa ett miljoriktigt sitt. Férorenad betong
ska transporteras till godkind behandlingsanliggning/deponi.
Ateranvindning av godkind betong bor kunna utforas inom omradet.

o En riskbedomning avseende eventuellt férorenad betong och férorenad jord
under byggnader ska utforas.
e Malsittningen dr att Molndalsans vattenkvalitet langsiktigt ska forbéttras genom
omvandling av omradet.

o For att inte forsimra Molndalsins skyddsvirde sa ska de riktlinjer och
riktvirden for utslipp av férorenat vatten som har tagits fram av
Miljoforvaltningen 1 Goteborg (R 2013:10) foljas avseende utslipp av
linshallningsvatten. Framtida verksamhetsutévare ska visa hur man avser
att hantera, eventuellt rena samt kontrollera linshallningsvattnet fére

utslapp.

e Exploateringen ska utforas pa ett hallbart sitt sa att schakt, transporter och
materialférbrukning minimeras.

o) Ateranvéndning av lokala massor bor frimjas. For ateranvindning av lokala
massor fran omradet stills krav avseende férorenings halter i jord.

De mitbara malen uttrycker vad som kravs for att uppna de 6vergripande atgairdsmalen
och ska sikra sd att riskreduktion utférs med syfte att skydda ménniskor och milj6. ar
kopplade till amnen och dmnesgrupper och halter f6r si vil yt- som djupjord. Mélen ir
dven fordelade for marknyttjandet; bostadsmark, verksamhetsomraden samt parkmark se
bifogad utredning, (Atgéirdsrekommendationer, platsspecifik riskbedomning med forslag
tillsvergripande och mitbara atgirdsmal, 2015-02-27, AF).

Radon

Enligt Molndals stads kartligening ligger Forsaker 1 ett omrade med normal till lag
radonhalt. I samband med de geotekniska undersékningarna har radongashalten i porluft i
friktionsjorden  uppmits. Mitvirdena motsvarade da normalradonmark. Vid
normalradonmark ska byggnader utforas radonskyddade enligt Boverkets anvisningar. Ett
radonskyddat utférande innebir att golv och viggar gors tita mot marken.

MolIndalsan och dagvatten

Nordvistra delen av omradet bestar endast av hardgjorda ytor i form av asfalt och stora
industribyggnader, medan den syddstra delen till stor del bestir av gronytor och ndgra
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enstaka hus. Molndalsan rinner igenom omradet, delvis under pappersbrukets gamla
byggnader. Hoga vattenstaind i Mélndalsan har historiskt varit ett problem, flédet varierar
stort och kan ibland Overstiga 25 kubikmeter per sekund. Under 6versvimningen ar 2006
steg Molndalsan langt Over sin fara och vatten ansamlades pa marken och rann in i
byggnader.

Storningar

Programomradet drar stora férdelar av narheten till flera betydande kommunikationsstrak,
men liget medfor ocksa nackdelar 1 form av exponering for buller fran framforallt E6 och
Viistra stambanan, men Kvarnbygatan och Nimndemansgatan bidrar ocksa till ljudmiljon.
En forutsittning, for en god bebyged miljé pa platsen, dr att byggnader anpassas si att
mindre bullerkinslig anvindning medges i de mest utsatta ligena. Utmed E6/E20 och
kommande sparomride planeras for verksamheter och en sidan byggnation kan om det
kompletteras med bullerskirmar mellan huskroppar dven fungera som bullerskydd for
bakomligegande bebyggelse. Test av bullerskirm utmed jirnvigsstrickning visar pa att
denna ger stor effekt, varfér denna atgird tillsammans med andra atgirder bor studeras
vidare i det fortsatta planarbetet.

Vibrationer fran tagtrafik utmed Vistkustbanan har mitts och risken f6r skadedrivande och
komfortstérande vibrationer i planerad bebyggelse har bedémts. Resultatet, som redovisas i
en sirskild utredning, pekar pa att komfortvibrationsnivaerna ar laga till mycket laga, varfor
vibrationer inte utgdr nagot hinder fér planerade bostider. En registrering finns pa éver
0,4 mm/s rms, vilket dr riktvirdet f6r nybyggnation i niromridet av jirnvig. Noteringen
0,41 mm/s rms skedde i en punkt 50 meter frin spar. Ovriga mitpunkter har
komfortnivier under 0,4 mm/s rms. Vid eventuell nyproduktion med tyngre
konstruktioner i betong samt grundliggning som krivs for dessa konstruktioner férvantas
uppmatta vibrationer bibehallas alternativt minska pa grund av masstroghet. Vad giller
utbredningen av vibrationer visar diagrammen hur vibrationsnivderna tydligt avtar med
avstandet till spar. Samtliga mitpunkters vibrationsamplituder underskrider med marginal
den niva dar skador i byggnader uppkommer.

Vister om programomradet 16per E6/E20 och Vistkustbanan. Det dr 6nskvirt att dven
den framtida Go6talandsbanan ansluter till Knutpunkt Mélndals bro. De bada férstndmnda
utgdr transportleder for farligt gods. Gotalandsbanan planeras inte fér godstrafik. En
sarskild riskbedomning har gjorts och refereras kortfattat under rubriken “Risk och
riddningstjanstfragor” 1 avdelningen om programforslaget.
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Kulturhistoria och fornlamningar
Bruksomradet

Den koncentrerade kvarn- och industrimiljén vid Molndalsan, vars kraftiga fall nyttjats for
kvarndrift 1 storre skala sedan medeltiden, har haft en stor betydelse fér den
tidigindustriella utvecklingen 1 Goteborgsregionen. Kulturvirden 1 landskapet ar
Molndalsans fall och industribebyggelsen med tillhérande bostadsbebyggelse.

Tidigare pappersbruk, liksom omgivande omraden i Gster och nordost dr utpekade i
Molndals stads kulturmiljoprogram. Moélndals Kvarnby édr ocksa utpekat som riksintresse
for kulturmiljovarden da riksintresset fastlades hingde avgrinsningen samman med
pappersbrukets pagiaende verksamhet, kopplingen mellan pappersbrukets industrimiljé och
bebyggelsen i backen och lings 4an anses idag central for att tydliggéra historien. Bostiderna
1 Kvarnbyn uppstod da bruksarbetarna tillits bygga dir pa ofri grund. Byggnaderna bir
dessutom var for sig pd berittelser som ar viktiga for att f6rsta sambanden.

Bruksomradet och dess byggnader beskrivs tydligare i den bifogade utredningen,
Papyrusomradet, Kulturhistorisk beskrivning och byggnadshistorisk inventering, 2015-02-
10, Lindholm restaurering (revidering 2015-11-24).

Villa Korndal och Kvarnbyskolan ingar inte i den inventering som gjort, dess virde
beskrivs kortfattat nedan.

Villa Korndal

Disponentvillan uppférdes under 1870-talet av David Otto Francke. Francke var dgare till
Korndals pappersbruk och dominarande agare till Rosendahls Fabriker AB som dgde bade
textilindustrier och sockerbruk vid forsen i Molndals kvarnbyn. Villan fick en central
placering vid Kvarnbygatan dir den kunde beskadas av alla férbipasserande. Runt villan
anlades en stor park, viket var ytterligare ett tecken pa Franckes sociala stillning. Enligt
Molndals stads kulturmiljéprogram har Villa Korndal och Korndalsparken ett mycket stort
kulturhistoriskt virde. Programmet rekommenderar att villan inklusive inredning och park
bevaras. Om omradet i framtiden kommer att beréras av detaljplan bor en fordjupad

kulturhistorisk analys goras av villan och parken.
Kvarnbyskolan

Bygenadens symboliska virde for utvecklingen av staden Mélndal ér stort. Kvarnbyskolan
ar aven en god representant for skolbyggandet och det estetiska idealet under 1920-talet. I
byggnaden utrycks detta i den miktiga volymen, de gedigna materialen med fasad av tegel
och sockel av granit, samt omsorgen i val av material och utformningen av detaljer som
entrédorrar av ek med moénstrade fonstergaller, entréportalen mot séder, takryttare, och
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ursprungliga ventilationshuvar samt i portiken med den 6verbyggda kolonngingen mot
skolgarden. Interidren har férindrats under arens lopp och har, som den ser ut idag, tappat
sitt kulturhistoriska varde.

Vid framtida utveckling bor stor hinsyn tas till de kulturhistoriska viardena
Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns pa platsen, men fornlimningar kan inte helt uteslutas da
omradet ir utbyggt under en ling tid med olika 6verlagringar.

En arkeologisk utredning steg 1 dr utférd av Statens historiska museer, arkeologiska
uppdragsenheten, enligt ldnsstyrelsebeslut 2014-01-14. Inga synliga fornlimningar
patraffades men sex delomriaden identifierades dar det potentiellt kan forekomma
fornlimningar. Fem av dessa utgérs av mojliga forhistoriska boplatsligen var av tre ligger
pa nivaer Over havet, som mojligegér férekomst av Gverlagrade limningar fran édldre
stenalder. Ett delomrade utgérs av industribebyggelse av varierande alder. Har finns
framfoér allt mojligheter att finna spar av aldre industriella faser under den befintliga
bebyggelsen. Infor det fortsatta detaljplanearbetet bor de identifierade omradena utredas
vidare genom schaktgrivning inom ramen for utredning steg 2.

Efter beslut av linsstyrelsen 2015-08-17 har arkeologisk utredning steg 2 genomférts av
frilagda ytor inom delomrade 1 och 2. Vid schaktgrivningar patriffades inget av
arkeologiskt intresse och inga vidare arkeologiska undersékningar foéreslas inom dessa
delomraden infor exploateringen. Inom delomrade 2 finns dock en inhidgnad villatomt i
anslutning till Rudstrémska villan som inte ingick i utredningen. Om omradet kring villan
bebyggs bor dven denna utredas vidare.
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Stortfjallet

AU-omrade

Forsaker ="
>. .:. -

Arkeologisk  utredning steg 1, uppdelning i delomriden Killa: Arkeologiska
uppdragsverksambeten.

PROGRAMFORSLAG

Inledning

Da papperstillverkningen upphérde i Forsiker var det en ling industriepok som gick i
graven. Arbetstillfillen férlorades och omridet limnades till stora delar i forfall. Samtidigt
Oppnade sig fantastiska moéjligheter f6r Mélndal att utveckla sin stadskdrna. Omradet ar
mycket stort och ligger alldeles inpi det vixande Molndals innerstad, med nirhet till
service, handel och god kollektivtrafik. Den spannande miljén med Molndalsan och de
historiska byggnaderna ir en tillgang som intressanta mal, ocksd f6r boende i omlandet och
kan bidra till att sprida den goda bilden av Mélndal. Att skapa en stadsdel tar lang tid och
virderingar och forutsittningar kommer att forindras under utvecklingens gang. Det hir
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programmet upprittas for att berorda ska kunna ta stéllning till 6vergripande fragor och for
att mojliggora en bedémning av stadsdelens samlade konsekvenser (miljo, trafik, ekonomi,
kultur- och vattenfragor, befolkningstillvixt etc.). Det ska ocksd ge forutsittningar for
kommande arbete med uppdelning av omradet i flera detaljplaner.

Formerna for utveckling

Det kommunala bolaget MoélnDala Fastighets AB dger marken efter det gamla
pappersbruket och har fatt i uppgift att driva utvecklingen av den nya stadsdelen. Bland
annat for att forankra utvecklingsidéerna i praktisk erfarenhet har bolaget bildat ett
konsortium med ett antal byggféretag. Till grund for utvecklingsarbetet har en vision for
utvecklingen — Vision 2.1 — utarbetats, denna vision ligger till grund for
konsortiesamarbetet. Det samarbetet har resulterat 1 ett antal skisser och en strukturplan.
Strukturplanen dr inte juridiskt bindande utan ett dokument som uttrycker MFAB:s och
konsortiets helhetsidé om hur stadsdelen kan utformas och fungera som en integrerad och
fungerande del i Molndals stadskirna och som ska utgora underlag for detta program och
efterfoljande detaljplaner.

Stadsdelens karaktir och anvindning

I Forsakers slutna industrimilj6 och dess nirhet finns en stor utvecklingspotential.
Nirheten till Molndals innerstad, god forsorjning med kollektivtrafik, Molndalsans
brusande lopp och omradets historiska milj6 ir alla attraktiva kvaliteter som gor omradet
limpligt for stadsutveckling. Det goda kollektivtrafikliget gér ocksi en hog tithet
onskvird. Forutom att omradet har bra férutsittningar for sin egen skull sa finns det ocksa
stora férdelar f6r omgivningen, sirskilt 6stra Molndal med utveckling av en ny stadsdel pa
platsen med tillgang till stadsmiljon. Bruksomradets omfattande barridreffekt i centrala
Molndal minskar och avstinden mellan de kringliggande stadsdelarna kortas. De manga
bostiderna utgdr ett bra underlag for affirer och service i Mélndals innerstad och de nya
miljoerna inne i omradet blir en tillgang for omgivningen vid promenader, lek och andra
upplevelser. I det sammanhanget spelar Mélndalsan en viktig roll, an kommer att friliggas,
rustas upp och utmed an tillskapas olika métesplatser med kvalitéer knutna till vattnet.

Den nya stadsdelen dr tinkt att utformas till stora delar som klassisk kvartersstad med
kringbygeda kvarter och ett patagligt inslag av verksamhetslokaler i bottenvaningarna.
Delvis dr strukturen en f6ljd av det utsatta bullerliget, men det dr ocksad ett val som gjorts
for att komplettera Molndals stadsmiljoutbud. Mélndal ar till stor del uppbyggt (férutom av
smahus) av lamellhus, punkthus eller mer modernistiskt kvartersbebyggelse med betydande
funktionsuppdelning, trafikseparering, ringvigar och atervindsgator. Kvartersstaden med
gatunira bostider och verksamheter runt kringbyggda gardar dr diremot en brisvara. For
att uppna mangfald ar tanken att komplettera med nimnd typ av stadsmiljé — och just hir, i
det som betecknas som stadskirnan, finns goda fOrutsittningar for att genomfora ett
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sadant uppliagg. Det ligger i sakens natur att ett enstaka kvarter inte dr en stadsmiljo, darfor
forutsitts hela exploateringsomradet utformas efter nimnd typ, medan variation dnda
uppstar vid betraktandet av centrala Mo6lndal som helhet. Bebyggelsen i sig ska dock variera
inom stadsdelen i savdl form som firg, material och hojd. Den 6vergripande skalan
motsvarar fyra till atta vaningar men med enstaka hus pa upp till sexton vaningar. For att fa
en blandning av minniskor som bor och verkar i stadsdelen, maste utbudet vara varierat till
savil funktion som storlek, upplatelseform och prisniva.

De gamla industribyggnader som bevaras kan bli en stark bérare av omradets identitet. De
ar koncentrerade till omradet utmed Molndalsain och kommer att std pa ett gemensamt
”oolv” — en enhetligt behandlad sammanhingande yta som har drag av bade plats och strik
kallad ”industrigolvet”. Dir ges mdijlighet f6r verksamheterna att flytta ut och det finns
plats for tillfilliga evenemang och aktiviteter. Fran industrimiljon vixer sedan bebyggelsen
fram som en tit, blandad stadsdel. Likt vatten som rinner ner mot dalens botten har
gatunitet en riktning som sammankopplar “golvet” med de hdégre beligna befintliga
gatorna. Den finmaskiga gatustrukturen ger manga kvarter och ett nit med mdijlighet att
skapa tydliga offentliga platser och gator. Kvartersstrukturen ger en sammanhingande
stadsbygd med tydlig skillnad mellan de offentliga rummen och de privata gardarna. Mot de
grona grinderna och mot Molndalsian kan dock kvarteren ha vissa 6ppningar for att variera
volymerna och ge utblickar.

I framtiden, till exempel i samband med bygget av Gotalandsbanan, kan det bli aktuellt att
koppla en forlingning av striket med en gangbro 6ver jirnvigen i vister. Straket blir en
viktig koppling mellan Kvarnbyn, Forsdker och innerstaden.

Kvarnbygatan dr ett viktigt trafikstrak i Molndal och 6vergar i Mélndalsbro — en av fa
forbindelser 6ver E6/E20 samt Vistkustbanan. For att nd en stadsmissig integration av
Forsaker och dven sammankoppla Kvarnbyn och innerstaden maste stadsdelen ansluta pa
ett bra sitt mot Kvarnbygatan. Norr om Villa Korndal foreslas Kvarnbygatans lage flyttas
soderut. Pa sa sitt dr det mojligt att bygga nya kvarter mellan skolan och Kvarnbygatan,
vilket kan ge gatan 6kade stadskvaliteter. Kvarnbygatan forses med tre korfilt vaster om
Gamla torget, f6r att kunna hantera behov av vinstersvingfilt vid korsningar.

Innehallsmissigt ska det vara mojligt for Forsaker att harbergera allt det en stad kan tinkas
innehalla — handel, bostider, kommunal service, kontor samt dven e¢j stérande industri av
mer smaskalig sort. Narmast jarnvdigen och motorvigen dr det av risk- och storningsskal
olampligt att bygga bostider. Det dr samtidigt ett attraktivt lige for verksamhetsetableringar
si som kontor och hotell. Inom den nya stadsdelen foreslas totalt cirka 100 000 m*

(bruttoarea) kontor, handel och andra verksamheter.
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U’y lings Némndemansgatan soderut fran Molndalsbro, med ny station vid Knutpunkt Mdilndalsbro,
tlustration fran strukturplan, Nyréns arkitektkontor.

Bebyggelse och gestaltning

Den gamla bruksmiljon priglades av stor variation som uppstatt genom att den under en
ling tid byggts om, pa och till; ofta osentimentalt med nya material firger och former.
Detta forhallningssitt far girna prigla dven fortsatt utbyggnad av Forsdker och skinka
stadsdelen ett spinnande uttryck. Aven de dldre byggnaderna til ofta att byggas pi och
kompletteras med utbyggnader, lokaler, terrasser eller bostider pa taket med mera. En
kulturmiljéutredning har tagits fram, som mer utforligt redogor for limpligt forfaringssitt
vid ombyggnad av de historiska byggnaderna.

Infér kommande detaljplanering kommer ett kvalitetsprogram att tas fram for att
sikerstalla en hog kvalitet pa arkitektonisk utformning och gestaltning av det offentliga
rummet.

Da det dr olimpligt att lokalisera bostider nidrmast jirnvigen och motorvigen foreslas
verksamhetsetableringar lings Ostra sidan av Nidmndemansgatan. Byggnaderna som
uppfors dir tjdnar dven som skydd mot stérningar f6r den Gvriga stadsdelen. Enligt utférd
riskbedémning bér “kontorsskirm” lings Nimndemansgatan vara minst sa hég som

byggnader bakom.
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Kvarteren foreslas bli forhillandevis sma, med runt 60 meter eller strax daréver i sida.
Tanken med detta dr att fa in mycket exploateringsyta samtidigt som manga passager
genom omradet uppstar, det blir ocksa fler hornlagen vilket ér attraktivt f6r kommersiella

etableringar.

Hushojderna ir tinkta att 1 huvudsak variera mellan fyra och atta vaningar men har och var
kan enstaka byggnader tillatas skjuta ivig upp till sexton vaningar. For att minska intrycket
av hoga fasader delas byggnaderna med foérdel in horisontellt med olika uttryck i en
markerad bottenvaning samt en eller tva indragna vaningar hogst upp. Detta kommer
studeras sirskilt 1 kommande kvalitetsprogram.

Tyngre byggnader bedéms bli grundlagda med mantelburna eller spetsburna palar,
beroende pa jorddjup. Littare och mer sittningsokinsliga byggnader kan grundliggas med
platta pa mark speciellt inom delar med 6verkonsoliderad jord. Val av grundliggning gérs i

samband med detaljprojekteringen.
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Kungsleden
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Kulturmiljé

Forsaker dr under namnet “Papyrus” ett utpekat omriade 1 Molndals stads
kulturmiljévardsprogram, 1 nordost omfattas det ocksa av riksintresset for
kulturmiljovarden — Moélndals Kvarnby. 1 sydostra delen overlappar utvecklingsomradet dven
ett annat omrade i kulturmiljévardsprogrammet, som (ocksé det) kallas f6r Forsaker.

R (WL

Omradena "Papyrus” (ovan) och Forsaker (1.h.)
sa som de redovisas i Mdlndals kulturmiljovards-
program

I bruksomradet, dir bebyggelsen utvecklats under en ling period, dr det mojligheten att
avlidsa och uppleva omrddets successiva utveckling och tidigare funktion som dr det
centrala. En foérutsittning for att behalla denna méjlighet ar att grundliggande delar av
omradets bebyggelsestruktur och karaktirsbarande egenskaper bevaras och integreras i
utvecklingen. Med grundliggande delar menas ett representativt urval av byggnader som
tillsammans kan férmedla information om omradets successiva utveckling och tidigare
funktion. Ansamlingen av byggnader, som ir ett resultat av hur papperstillverkningen
bedrevs, dr dock svar att anpassa som helhet till den nya stadsdelen. For att det ska vara
ckonomiskt moijligt att bevara ett representativt urval maste de gamla industrilokalerna
fyllas med nytt innehall, vilket stiller nya krav pa byggnaderna avseende indelning,
ljusférhallanden klimatskydd med mera. Att bevara byggnadsbestindet som helhet har
darfor inte ansetts realistiskt. FOr att utréna hur ett representativt urval skulle kunna se ut,
som ocksi har en ekonomisk barighet, gjordes 2010 en kulturhistorisk och
fastighetsekonomisk analys for industribyggnaderna. Fér manga av de industribyggnader
som inte pekades ut i analysen har rivningslov sokts och erhallits (se karta under Kommunala
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besut i dvrigh. Ar 2014 utfordes en Kulturhistorisk beskrivning och byggnadshistorisk
inventering. Urvalet i den rapporten dr nigot annorlunda 4n i utredningen fran 2010.
Justeringen har gjorts efter samrid med stadsantikvarien och bedéms utgora ett urval av
byggnader som, om de bevaras pa ritt sitt, kan utgora ett representativt urval och didrmed
fungera som killa till kunskap och upplevelse pa samma sitt som nimns i utredningen frin
2010. Avsikten 4r att bevara cirka 30 000 m® bruttoarea av de befintliga
industribyggnaderna. 1 beskrivningen fran 2014 listas byggnadernas karaktirsskapande
kvaliteter vilka bor beaktas vid omdaning. Ett bevarande av byggnaderna hindrar inte
automatiskt att forandringar far vidtas. Om-, pa- och tillbyggnad har priglat omradet
historiskt och byggnaderna har bedomts tila en del forindring dven fortsittningsvis.

Ingen bevarandeplan finns upprittad f6r omradet och det slutliga stillningstagandet till
vilka byggnader som ska bevaras gbrs 1 detaljplaneskedet, dd ocksa eventuella
skyddsbestimmelser formuleras. Planeringsinriktningen framgar dock av de illustrationer
som tagits fram i samband med strukturplanearbetet och som legat till grund for
bedémningarna i miljékonsekvensbeskrivningen.

Efter samradet av planprogrammet har ytterligare byggnader undersokts (se Lindholms,
Kulturhistorisk beskrivning och byggnadshistorisk inventering Revidering 2015-11-24).

I kommande detaljplanearbete kommer de befintliga industribyggnaderna att hanteras i en
och samma detaljplan for att mojliggéra en helhetsbedomning och prévning av att
rivningar gors pa ett samlat sitt

Hillbart resande trafik och parkering

Under programarbetet har stort fokus lagts pa att skapa fOrutsittningar for en god
tillgdnglighet i Forsiker. Denna tillginglighet planeras i enlighet med Molndals Stads
Miljomal om héllbart resande. En kollektivtrafikutredning har tagits fram utifrain ansatsen
om en hog kollektivtrafikandel i omradet. Parkeringsstrategin som tagits fram fér omradet
pekar pa mojligheter att samordna och samnyttja parkeringsplatser f6r bil, for att minska
det totala behovet och dessutom styra majoriteten av parkering till omradets ytterkanter f6r
att minska biltrafiken inne i omradet. Gatunitet inom stadsdelen blir finmaskigt och ger
god framkomlighet och tillginglighet framfor allt f6r gaende och cyklister. Kollektivtrafiken
far en central placering genom omradet. Prognoser for biltrafik visar att det gar att uppna
relativt laga biltrafikfléden inne i omradet.

Cykel

Det centrala ldget f6r Forsaker ger mycket goda forutsittningar for cykel. I en kvarterstad
som Forsiker dr den bista l9sningen for cykeltrafik att cykelndtet byggs upp med
enkelriktade cykelvigar pa bigge sidor om gatan. Pa sa sitt foljer cykeltrafiken Ovrig trafik,
motande cykeltrafik undviks pa cykelvigarna vilket ger den bista framkomligheten.
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Cykelnitet behover analyseras tillsammans med strdk- och flodeanalyser, for optimal
16sning, vilket gors i detaljplaneskedet. Diagonalen och ytterligare nagra huvudgator far
cykelviagar som ir separerade fran bil- och gangtrafik. P4 gator med sma eller mattliga
trafikmangder sker cykling i blandtrafik alternativ med utformningen cykelfartsgata, dar
cykeltrafiken ges en bana mitt i korfiltet och dir biltrafiken anpassar sin hastighet till
cyklisternas. I de ”grona grinderna” dr cykling tillaten, men pa gaendes villkor.

For att halla hastigheterna laga pa de mindre gatorna, dir cykel sker 1 blandtrafik, foreslas
korsningar som férhéjda fran alla riktningar. Cykelparkering med moijlighet att lasa fast
cykeln ska finnas utfoérdelat i hela omridet. Hir kan gronytor mellan gangbanor och
cykelvigar anvindas, eller delar av den yta som anvinds for lingsgaende bilparkering. Vid
storre malpunkter som till exempel livsmedelsaffirer och busshéllplatser behdver
cykelparkering anordnas och dimensioneras utifran aktuellt behov och i enlighet med
parkeringsstrategin. Cykelparkering fo6r boende behandlas under avsnittet om parkering.
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Cykelparkeringar i V'dstra Hamnen, Malmi. Foto: Trivector, Caroline Mattsson

Vid anslutningar till den nya stationen fér Gotalandsbanan kommer omfattande
anlidggningar for cykelparkering behéva byggas, vilket behéver studeras vidare 1 kommande
planarbeten.

Cykelfrimjande atgirder kommer att studeras vidare i detaljplaneprocessen. Serviceplatser
kan till exempel anordnas pa en eller flera platser i omradet. Lokaler kommer att kunna
upplatas for cykelverksamhet, om affirsmdjlighet foreligger.

Ging

Stadsdelen ar planerad for att frimja gdende, vilket ger en forutsittning for en levande
stadsdel, med trygga bostadskvarter och dir verksamheter ges ritt forutsittningar. Gaende
kommer att ha full tillgang till samtliga gator. I de mest trafikerade gatorna finns separerade
gangbanor. Gangtrafiken halls dven tydligt separerad fran cykeltrafiken, vilket dr viktigt for
de bigge trafikslagen. “Grona grinder” och “Industrigolvet” dr tinkta som

gangfartsomraden.

Hog tithet pa allminna sittplatser lings gangbanor ér viktigt for funktionsnedsatta, men
aven for att ge goda mojligheter fOr alla att stanna till och sitta ned i stadsdelen.

Kollektivtrafik

I stadens miljomal finns mal om att ca 25 % av Molndalsbornas resor ska ske med
kollektivtrafik (motsvarar ca 33 % av de motoriserade resorna). For att na detta mal
behéver centrala och nya stadsdelar fa en betydligt hogre kollektivtrafikandel.
Kollektivtrafikutredningen for Forsaker har dirfér utgatt ifrin en ambition om att 65 % av

de motoriserade resorna skall ske kollektivt till och fran Forsiker.
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Knutpunkt Méindalsbro och Mdéindals station

Nirheten till Knutpunkt Molndalsbro och det stora utbudet av kollektivtrafik dir, ger
mycket goda forutsittningar for ett hogt kollektivtrafikresande i Forsiker. Om den
framtida Goétalandsbanan gar via Mdélndal, vilket Molndals stad, Goteborgs Regionen (GR)
och Vistra Goétalandsregionen arbetar for att uppna, kommer utbudet av lokal och regional
tagtrafik att kraftigt 6ka vid Molndals station. Nya tagforbindelser kommer da att finnas
mot Boras. Tégtrafiken mot Goteborg via stationerna i Vistlanken, Korsvigen och Haga,
kommer fa kraftigt utokad turtithet och Mélndals station kan fa direkta férbindelser mot
samtliga destinationer norr och 6ster om Géteborg, Uddevalla, Trollhdttan, Ale, Alingsas
och Skovde.

Under 2016 kommer Trafikverket ocksa utreda utokad trafikering mot norra Halland.
Kollektivtrafik genom Forsiker

I pagiende arbete med Malbild for kollektivtrafikens stomnit i Géteborg, Mdélndal och
Partille pekas forbindelsen Ravekirr — Linneplatsen, via Knutpunkt Moélndalsbro, Forsaker
och Toltorpsdalen ut som ett framtida sa kallat BRT-strak (Bus Rapid Transit) Det innebir

en hogkvalitativ bussforbindelse med stor del egna banor och prioritet gentemot 6vrig
trafik.

BRT
Toltorpsdalen

Mélindal stn

Framtida linjendt for BRT genom Forsdker och vidare mot Giteborg
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Forsaker gar detta busstrak pd Diagonalen, med anslutning till Knutpunkt Mélndalsbro.
Med en ny station for Gotalandsbanan kan kopplingen mot Forsaker gbras via en ny
bussbro in direkt mot Diagonalen. Losningen kriver dock mark som staden ej dger i
nuliget, och till dess far koppling till M6lndalsbro ske via den nya gatan direkt vister om
parken vid Villa Korndal.

Soder om Forsaker fortsitter busstraket till Révekirr som blir dndhallplats, antingen via
Brinndsgatan eller Kronogardsgatan. Tvéd hallplatser anldggs i omradet, en centralt vid
”golvet” och en i de sédra delarna av omradet

Kartan visar pd ett framtida kollektivtrafikndt i och fkring Forsaker. 1
Stationsutredningen (se bilaga) foreslas en direktlank for gang cykel och
kollektivtrafik igenom delar av Korndalsparken. Detta skulle kunna vara en
Sframtida losning for att koppla Forsiker till innerstaden men ingar inte i
foreliggande planprogram.



Hillplatser

Kollektivtrafikutredningen visar pa att en sektion pa mellan 25,5 meter och 28 meter krivs
pa Diagonalen, for att uppna goda férhallanden for busstrafiken och Gvriga trafikslag samt
for gaende och lingsgiende parkering.

Foreslagen klackhdllplats lings diagonalen

Ett utveckad BRT-strik genom Forsaker kommer sannolikt inte finnas pa plats frin forsta
utbyggnad. Det dr dock mycket viktigt att attraktiv kollektivtrafik finns pd plats redan vid
forsta inflyttning, vilket kan astadkommas genom att befintliga linjer séderifran dras genom
Forsaker och successivt forstirks med utokad turtithet. I likhet med det framtida BRT-
straket gar redan idag en av dessa linjer in till Linnéplatsen, via Sahlgrenska sjukhuset.

Forsdakerbron

En ny bro 6ver motorviag och jirnvig kommer att behévas for att hantera stadsdelens
trafik. Bron kommer att vara tillganglig for savil biltrafik som cyklister och fotgingare.
Biltrafiken kommer pa Forsakersidan att ledas ner till Namndemansgatan via ramp. Gang
och cykel kommer att ledas vidare in i kvartersstrukturen i Forsaker. Forsakerbron dr tinkt
att placeras nagonstans mellan Baazgatan i norr och Gladiolusgatan i sdder. Férutom ren
trafikhantering bidrar ocksd den nya bron till visionen om en mer sammanhingande
stadskirna.

Tva broligen, det norra och det sédra, har studerats i kombination med olika

ramplsningar pd Ostra respektive vistra sidan av motorvig och jirnvig. De olika
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utformningarna har virderats utifrin en rad olika parametrar, dessa beskrivs i separat PM
(2015-12-28).

Alternativa anslutningar for Forsidkerbron, stra sidan om E6/E20/Sparomrade:
¢ Alternativ 1, anslutning alla trafikslag in i Forsdker (forslag fran utstilld samradshandling)
* Alternativ 2, anslutning for alla trafikslag till Nimndemansgatan och in 1 Forsaker

* Alternativ 3, anslutning for alla trafikslag till Ndmndemansgatan, enbart gang och cykel
anslutning in 1 Forsaker

Valt rampalternativ, Alternativ 3, for Forsaker dr en bilramp endast till Nimndemansgatan
och ging- och cykelramp in i omradet. Detta ger mindre genomfartstrafik i omradet och
ger bittre forutsittningar for en héllbar boendemilj6 samt battre fOrutsittningar for
kollektivtrafik. Detta alternativ ger minst buller i den planerade parken vid Mélndalsan.

Alternativa anslutningar f6r Forsikerbron vistra sidan om E6 /E20:

* Alternativ 1, anslutning av alla trafikslag séderut till Gamla Kungsbackavigen med ny
cirkulationsplats i h6jd med Gladoliusgatan samt koppling norrut fér gang och cykel.

* Alternativ 2, anslutning av alla trafikslag norrut till Gamla Kungsbackavigen till befintlig
cirkulationsplats i h6jd med Baazgatan.

For viastra sida, foreslas ramp for samtliga trafikslag norrut, eftersom denna utformning
samlar trafikslagen och ger da bist forutsittning for stadsutveckling av omradet. Med en
samlad trafiklosning mot Innerstaden, uppnas ocksa ett tryggare strak i den riktning dar
flest rorelser sker (se karta ndstkommande sida).

Med de foreslagna ramputformningarna finns ett utrymme om 30 meter i nordsydlig
riktning for bron att placeras i. Exakt lige inom detta utrymme kommer att studeras i
kommande detaljplan.
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Forsakerbron, med foreslagen ramplosning mot Ndmndemansgatan.
Cykel och gangtrafik leds direkt in i Forsaker via parkomridet.

Biltrafik

Inne i Forsaker blir det tillgidngligt med biltrafik pa alla gator, dock med prioritet for
kollektivtrafik, gang och cykel i olika grad. Hastigheterna begrinsas genom limplig
utformning pa de olika typerna av gator, frin max 40 km/h ner till gingfart i de ”Grona
grinderna” och pa “Industrigolvet” (se kartbild sid 39).

Nimndemansgatan kommer behoéva flyttas Osterut for att ge plats at breddad
jarnvigsanliggning och stationsfunktioner. Men den kommer fortfarande fungera som en
huvudgata parallellt med Vistkustbanan, samt med en ny funktion fér anslutning till den
nya Forsakerbron.

Norr om Villa Korndal foreslas Kvarnbygatans lige flyttas sdderut. Pa sa sitt dr det mojligt
att bygga nya kvarter mellan skolan och Kvarnbygatan, vilket kan ge gatan Okade
stadskvaliteter.
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Forsaker ansluter till omgivande huvudgatunit pa Kvarnbygatan, Nimndemansgatan och
Norra Forsdkergatan samt pa de mindre gatorna Brinnasvigen och Kronogardsgatan.

En prognos for biltrafik har gjorts, vilken ger en bedomning av framtida biltrafikmingder
inne i Forsdker, 1 omgivande gatunit samt paverkan pa de nationella vigarna. Prognosen
har horisontar 2030 och innehaller férutom exploateringen i Forsaker dven trafik till och
fran andra planerade exploateringar i Mélndal, samt trafik till, frain och genom Mélndal.

Prognosen har anpassats till det faktum att regionen och kommunen arbetar for att
minimera biltrafik6kningen. Bilresandet per person i trafikmodellen har dimpats sa att de
mal som angetts for framtida kollektivtrafikandel (25 % till ar 2022) ska uppnas.

Prognosen visar pa relativt sma trafikmangder inne i Forsaker, medan det omgivande
huvudvignitet far 6kad trafikbelastning och pa flera platser en relativt hog trafikbelastning.
Trots att prognosen forutsitter en ldgre biltrafikandel dn idag. Detta beror inte bara pa
utbyggnaden av Forsdker, utan dven pagaende utveckling av Mdélndals innerstad och andra
centrala fortitningsomraden. Kritiska punkter i det lokala vignitet som kan behova utredas
mer detaljerat finns framfér allt pa Kvarnbygatan och pa Gamla Kungsbackavigen.

Resultaten av prognosen pekar pa vikten av att lyckas med omstallningen till ett mer
hallbart resande, for att undvika eller begrinsa 6kningen av biltrafik. Detta giller generellt
sett i hela staden, men i synnerhet i nya centrala omraden som Forsaker.

Som ett sitt att avlasta de centrala delarna av Mdlndal fran biltrafik har tre alternativ av en
ny foérbindelse séder om centrum studerats, den sa kallade Kikasleden. I det forsta
alternativet provas att Pixbovigen och Kungsbackavigen thop med en ny vig. I det andra
alternativet forlings denna vig 6ver EG6 och Vistkustbanan in till Abroomradet och knyter
an till Pepparedsleden. I det tredje alternativet provas att vigen dven ansluter till ett nytt
mot séder om Abromotet (se kartbild sid 47).

Med Kikasled enligt alternativ 1 blir trafikmidngderna pa den nya leden begrinsade.
Trafiken genom Forsdker minskar pd vissa av gatorna, dock fran redan liga mingder, och
trafiken pa Kvarnbygatan och Gunnebogatan minskar nagot. Men paverkan pa
Molndalsbro, Forsdkerbron och bron vid Lackarebicksmotet dr mycket liten.
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Horsi

Alternativ for Kikdsleden

I alternativ 2, Nar gatan forlings 6ver E6 tar den nagot mer trafik och trafiken minskar
ytterligare nagot pa ovanstaende gator, och nu avlastas de 6vriga tre broarna éver E6 nagot.

I alternativ 3, Med en koppling till ett nytt trafikmot ar det framfor allt Forsakerbron som
far ytterligare minskade trafikmingder med ca 25 %. Den nya Kikasleden far nu ca 6 000
fordon, men den siffran 4r sannolikt underskattad di modellen inte hanterar dndrade
ruttval fran externa omraden pa ett bra sitt.

Utymmesansprik Gotalandsbanan

Preliminart resultat visar att utbyggnad av dubbelspar till fyra spar fram till Mélndals bro
samt tva vandspar for Vistlinken vid Mélndals bro, ger Molndal férutsittningar att fa
Regionens nist storsta jirnvigsstation. Preliminira kapacitetsberikningar fran Trafikverket
visar pa behov av sex spar och 3 plattformsligen, utbredningen av sparomradet ir dnnu
under bearbetning. Infér godkidnnandet av planprogrammet har paverkan pa
strukturplanen identifierats och de kvarter som kan komma att berdras vid stationsliget

47



markerats, se ritning sidan 48 och 49. Dessa kvarter bor studeras i ett sammanhang 1 det
kommande detaljplanearbetet.

I samradsskedet tog Programférslaget hojd for ett utbyggt spiromriade med 6
genomgidende spar, och 2 plattformsligen. Trafikverket och Liansstyrelsen menade 1
samradet att allt for stora osikerheter rader kring utbyggnaden av sparanliggningen. Infor
godkinnandet har samtal forts med Trafikverket fOr att anpassa forslaget till det senaste
underlag som tagits fram i lokaliseringsutredningen f6r Almedal/Mélnlycke. Fortfarande
rader osdkerhet kring den exakta utbredningen av sparomradet. I programforslaget
dimensioneras utrymmet for 6 spar och 3 perronger vilket gor att planprogrammet tar héjd
for ytterligare intring pa Forsdkersidan. Etappindelningen av detaljplanstarter i omradet
kommer att anpassas efter Trafikverkets arbete och utga ifrin att detaljplanearbetet
pabotjas 1 de delar som inte paverkar utbygenad i sparomradet eller dr beroende av skydds

och bulleratgarder lings jairnvagssparen.

Rosa linjer motsvarar 10, 30 och 60

meler fran sparmitt. 10 meter dar
varken bygenader eller vig bir
anldggas, kontor kan placeras 30
meter fran sparmitt och bostider 60
meter.



Staden kommer att samverka med Trafikverket sd att en fullgod trafikering mojliggdrs samt
att stationen och angéring till denna far en god utformning. Samtidigt maste intrangen for

bebyggelseutvecklingen och Mélndalsain minimeras.

Kartbilden t.h visar de byggnader som pdverkas direkt av jarnvigsutbygenaden. T.v visas det
paverkansomrade  som  behover bearbetas i kommande arbete  for att anpassa  bebyggelsen  till
jdrnvégsanlaggningen.

Det aktuella underlaget fran lokaliseringsutredningen som Trafikverket tagit fram innebir
manga positiva konsekvenser for Molndal som helhet samt ytterligare intrang for
bebyggelseutvecklingen i Forsiker.

Positiva konsekvenser f6r Molndal stad:
e Molndal far god uppkoppling mot sédra och mellersta Sverige.
e Molndal blir slutstation for Vistlinken vilket ger bittre uppkoppling mot
Goteborg, direktuppkoppling mot Vinersborg/Trollhittan och i framtiden troligen
Oslo/Uddevalla och Karlstad.

e Molndal fir en direktkoppling mot Europa genom link till Landvetters Flygplats.
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Konsekvenser for bebyggelseutvecklingen i Forsaker:

Bostadskvarteren innanfér kontorslingan paverkas fram till Diagonalen utifrin, se
kartbilder sid 49.

Stationsldget utbredning paverkar utbyggnaden av Forsaker i de kvarter som ar i
direkt anslutning till Sparomradet, &ven Namndemansgatan lige paverkas.

Kontorslingan som i framtiden dr tinkt lings med Niamndemansgatan, och som
dven dr tinkt att fungera som bullerskydd f6r kommande bostider, paverkas. Hur
mycket dessa paverkas maste studeras vidare i kommande detaljplanearbete
tillsammans med mer detaljerad information fran Trafikverket. Identifierat som
mest kritiska snitt dr vid kroken pa Molndalsin som ligger innanfér kontorslingan i
kommande parkmiljé.

I det fortsatta arbetet kommer bland annat féljande underlag behéva tas fram:

o Alternativa l6sningar for att klara risksituationen kommer behéva tas fram.

o Sektionen forbi Moélndalsan dr tring och det dr osikert om utrymme finns for en
med byggnad som skydd for buller och risk 1 detta lige. Fragan behéver studeras i
detalj i det kommande planarbetet.

o Jarnvigsanliggningen kommer i konflikt med kontorsbyggnaderna och tilltinkt
tillfartsvag lings parken. Konsekvenserna for Korndalsparken kommer behéva
studeras i kommande arbete.

o Placering av stéd f6r Forsakerbron paverkas av sparanliggningens utrymme.

o Etappindelning och utbyggnadsordning av Forsiker kommer att paverkas och
behover anpassas till utbyggnaden av sparomradet.

o De kontorskvarter som ligger nidrmast stationsomradet kommer att behéva
anpassas till stationsutbyggnaden och de behov som kommer finnas f6r denna.

Parkering

Molndals stads gillande parkeringsnorm dr fran 1988 och bedéms déligt motsvara dagens

krav. Staden arbetar dirfér med en ny parkeringspolicy. Befintligt parkeringsbehov i

kringliggande stadsdelar har bedomts vara tillgodosett idag; vid planeringen av Forsiker

behover darfor endast stadsdelens interna behov beaktas.

Sedan planprogrammet varit ute pa samrad, har en parkeringsstrategi arbetats fram for

Forsaker. Parkeringsstrategin har vigt in information fran Moélndals Innerstad, pagaende
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parkeringspolicy samt mot tal i liknande projekt i andra delar av landet. I det kommande
detaljplanearbetet forvintas planeringen kunna utga fran framtagen parkeringsstrategi samt
kommande policy som nu arbetas fram i staden. Parkeringsstrategin pekar pa mojligheter
att samordna och samnyttja parkeringsplatser for bil, for att minska det totala behovet.
Dessutom ges mojlighet, att med ritt placering av parkeringsnoder, styra majoriteten av
parkering till omradets ytterkanter f6r att minska biltrafiken inne i omradet.

Stadsdelen ska vara tillginglig pa manga sitt, bil och cykel dr tva av dessa som kriver
utrymme fOr parkering. Det dr ocksa en prioriterad fraga att skapa bra forutsittningar for
kommersiella verksamheter. Sidana kraver ett stort flode och tillgingliga parkeringsplatser.
Samtidigt bor, av stadsbyggnadsskil, stora Oppna markparkeringar undvikas.
Kantstensparkering dr emellertid Onskvirt 1 vissa utpekade strak. Dessa strdak studeras
tillsammans med 6vriga fléden i detaljplanearbetet.

Preliminar uppskattning av antal p-platser per 1000 kvm BTA (angivet som minimikrav):

Anvindning P-tal'
Bostader

Bil 7

Cykel 24 (23,5+0,5)
Kontor

Bil 13,5 (12,5+1)
Cykel 8,5 (7,5+1)
Handel

Bil 22,5 (2,5+20)
Cykel 15 (3+12)
Forskola
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Bil 9.4
Cykel 36,6
Skola

Bil 7,5
Cykel 55

" Parkeringstalet ér inklusive besiksparkering.
Siffrorna inom parentes visar boende/ arbetande och besikande. Talen avser de behov som respektive
anvéndning forvantas generera. Parkeringsstrategin bygger pa ett samnyttjande av parkering for att reducera
behovet, ddr atgdrder utgar fran p-tal i tabellen ovan.

En forutsittning for de angivna bilparkeringstalen dr det centrala liget och nirheten till
mycket god kollektivtrafik. Dessutom avser exploatérerna arbeta med ett antal dtgirder
inom ”’mobility management” (se bilaga Parkeringsstrategisk utredning).

Forvintat bilinnehav och boendetithet ar viktiga parametrar nir parkerings efterfrigan
beriknas for bostader. Forslag till parkeringstal utgar fran att det i genomsnitt kommer att
bo 1,9 personer per ligenhet. Bilparkeringstalen for ligenheter dr en bruttoefterfraigan som
1 nista skede minskas genom olika atgiarder som minskar parkeringsefterfragan, sa kallat
flexibelt parkeringstal. Malet dr att bilinnehavet och behovet av bilparkeringsplatser ska bli
betydligt ligre dn bruttotalet for att Forsdker ska bli en langsiktigt hallbar stadsdel.

Genom att gora sarskilda atgirder finns det en moijlighet att paverka parkerings efterfrigan
tor Forsaker. Forslag pa atgirder dr exempelvis bilpool, grén resplan och anpassad
resepolicy  for  foretag, regelbundna kampanjer och uppmuntring (riktade
informationskampanjer till boende och verksamma), sirskilda insatser for att ge goda
forutsittningar f6r anvindandet av gang, cykel och kollektivtrafik.

Det gir inte att siga i dag hur stor mojligheten till samnyttjande dr. Den beror pa mixen av
verksamheter och pa placeringen av gemensamma parkeringsgarage. En férdel med
gemensamma parkeringar kan ocksa lokaliseras och utformas si att trafik leds 1 6nskade
riktningar. For att fa full effekt av ett samnyttjande bor gemensamma parkeringsgarage
innehalla minst 100 p-platser.

For fristaiende gemensamma parkeringshus finns ocksa férdelen att markytan kan anvindas
till annat dndamal om det efter en tid skulle visa sig att det inte finns behov av
parkeringarna. Vid parkering under det egna kvarteret iar denna mojlighet mer begrinsad.
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Gatuparkeringen 4dr 1 fOrsta hand korttidsparkering avsedd for besckande till
stadsdelen/kunder. For de anstillda vid kommersiella lokaler ska parkering dirfér anordnas
i gemensamma parkeringsgarage. Aven viss besoks-/kundparkering kan behéva inrymmas i
de gemensamma parkeringsgaragen. Parkeringsbehov genererat av stora butiker maste 16sas
1 garage.

For hyresritter (citka 1/3 av bostiderna) forutsitts att totalt i stadsdelen 2/3 av
patkeringarna ordnas i gemensamma parkeringsgarage och 1/3 av parkeringarna ordnas pa
egen fastighet. For bostadstitter (citka 2/3 av bostiderna) forutsitts att totalt i stadsdelen
"2 av parkeringarna ordnas i gemensamma parkeringsgarage och V2 i av parkeringarna pa
egen fastighet. Sammantaget ger det cirka 56 % av boendeparkeringen I6ses 1 gemensamma
garage och citka 44 % pa egen fastighet. Mojlighet att anligga underjordiskt
parkeringsgarage bor dock sa langt mojligt sikerstillas 1 samtliga kvarter.

Parker och platser

Varje stadsdel har behov av offentliga motesplatser, 1 Forsaker planeras flera sidana.
Parkerna ska ha 6ppna grisytor for spontan lek, spel, picknick och avkoppling. Dir ska
ocksa finnas en storre lekplats inom stadsdelen, som kan bli en malpunkt, inte bara for

stadsdelens barn, utan aven for familjer som bor lingre bort.

Vissa gronytor kommer inte att bli fullt tillgangliga f6r allmédnheten. Dessa kan dndé ha en
positiv effekt for de kringboende rent visuellt och som barare av vixt och djurliv. Exempel
pa en sadan park gronomradet kring Villa Korndal, det dr ett positivt tillskott till
stadsbilden dven om den inte ér allmin plats. Dess kulturmiljéstatus och rekreativa verkan
talar for att den ska bevaras som park, oavsett om den ir tillginglig for allminheten eller

inte.

Tridgarden runt Rudstromska villan dr ocksa en resurs i stadsdelens parkstruktur.
Tillsammans med gronytorna vid Stenladan kan den hir delen av omradet utvecklas till en

gron oas.

Utover parkerna planeras en rad métesplatser med olika karaktir och funktion. Mellan de
gamla industribyggnaderna Oppnar sig rum som kan bli solbelysta motesplatser.
“Industrigolvet” kan pa en niva ocksa lisas som en sammanhingande plats, dir serveringar
och andra verksamheter girna far breda ut sig och skapa liv pa gator och torg. Ungefir mitt
i omradet planeras en motesplats vid vattnet, en rekreativ moétesplats med inslag av
vattenlek, som kan locka dven dem som inte bot i stadsdelen.

I norra delen av industrikirnan planeras en plats med ny foérbindelse for gaende och
cyklister upp mot Forsebron. Backen och platsen kan bli en tydlig entré till omradet fran
Kvarnbyn och Gamla torget. Flera av de byggnader som bevaras hir limpar sig val for
publik, kommersiell eller kulturell verksamhet.
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Boende

Forsaker ska utgbra en tit stadsmiljé det innebir att en stor del av Mélndals befolkning
kommer att bo har i1 framtiden. De slutliga avgorandena kring hur mycket byggritt for
bostider som ryms i stadsdelen kommer att goras bit for bit i de olika detaljplanerna och
sammanhinger dels med vilka ljus- och ljudférhallandena som kan erbjudas men ocksa
med tillgdngen pa skola, férskola parkering osv. Eventuellt kan si mycket som tre tusen
ligenheter tillskapas i omradet. Ett stort antal boende ir en av forutsittningarna for savil
kommersiell som kommunal service och en attraktiv stadsmiljo, bade internt i Forsaker
men ocksa for hela stadskirnan.

En variation av upplatelseformer efterstravas. Minst 30 % av de bostider som
nyproduceras i stadskidrnan bor vara hyresritter. Resterande bostider 1 Forsdker upplats
som bostadsritter eller dganderitter. For att fa en blandning av minniskor som bor i
stadsdelen maste utbudet vara varierat till savil storlek som upplatelseform och prisniva.

Det finns ett behov av bostidder anpassade for personer med funktionsnedsittning, fran 18
ar och uppat. Bostiderna integreras i vanliga trappuppgangar, men férses med ett
gemensamhetsutrymme i bottenplan dit den boende enkelt kan ta sig till med hiss. I
Forsaker beriknas behovet av den hir boendetypen till 2 trappuppgingar med max 12
anpassade ldgenheter. Nagot sirskilt dldreboende bedéms emellertid inte behévas i
stadsdelen.

Service
Kommunal service

Det geografiska liget medfor att Forsaker 1 vissa avseenden kommer att luta sig mot
Molndals innerstad nir det giller service — savial kommunal som kommersiell. Hir finns
bibliotek, stadshus och — efter planerad utbyggnad - en stor mingd butiker. Stadsdelen
Forsaker kan emellertid fullt utbyggd komma att omfatta nirmare 10 % av kommunens
invanare och didrmed utgéra en visentlig del av det hallbara och attraktiva Mélndals stad.
En viktig pusselbit for att uppna savil visionen for stadsdelen som stadens 6vergripande
vision dr kommunens egna ambitioner kring lokaler och anliggningar, park och lek,
offentliga miljGer, skola, férskola, métesplatser f6r savil unga som gamla, kulturmiljéer och
kultur/fritidsutbud; detta som ett komplement till exploatérernas egna ambitioner for att
bygga en attraktiv stadsdel.

Forskola och skola

Stadsdelen planeras med hog exploatering, hur hég avgors i detaljplaneskedet. Om sa
mycket som tre tusen bostider kan realiseras bedéms detta generera ett behov av upp till
30 avdelningar foérskola med ca 550 — 600 barn totalt. For att fa effektiva behéver
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skolférvaltningen och serviceférvaltningen ha fem avdelningar samlade per forskola. Med
en hog exploatering och krav pa samnyttjande behovs detta studeras mer 1 detalj i
kommande detaljplanearbete. Samnyttjande av innegardar och parkmiljoer krivs 1 en tit,
sammanhallen stadsdel. En flexibel och omstallningsbar grundskola (F-9), om cirka 500
elever, planeras inom stadsdelen. Men flexibel menas en skola som kan stillas om utifrin
behov fran antal elever i olika arskurser fran f6r F-9 elever. I denna siffra inryms 250 elever
fran Ravekarrsskolan, som under ett antal ar blir obrukbar. (I samband med en utbyggnad
av Gotalandsbanan enligt alternativ M-nord kommer delar av Ravekirrsskolan att bli
obrukbara, atminstone under byggtiden).

Nir det giller den flexibla (F-9) skola skall denna vara pa plats vid forsta inflyttning i
Stadsdelen och placeras i omradets Ostra del i ndrhet av parkmilj6.

Forsaker, som planeras for att bli en tit stadsmiljo, ligger i ett centralt, urbant lige. Finns
behov att jamfora skola och forskola gors detta bist med skolor/forskolor i andra urbana
miljoer i storstadsregioner. Analys visar att ytbehov inomhus kan losas for skola och
torskola. Dock finns en konflikt f6r utomhusmiljo mellan tit stadsmiljé och
verksamhetsbehov. Konflikten uppstar i definitionen av parkmiljé, da skolans verksamhet

stiller krav pd inhiagnad och exklusiv anvindning nir verksamheten ar igang.

Skolférvaltningen har som norm att varje barn i férskola skall ha tillgang till 10 kvm
inhdgnad utomhusmilj6 i direkt anslutning till férskolan. Darutéver finns krav pa 10 kvm
utomhusmiljé inom 100m, dven fér denna finns krav om inhdgnad. Detta innebir en
torskola med 5 avdelningar kriver 900 -1000 kvm bruksarea (BRA) och ca 2000 kvm
utomhus. Detta innebir att det 1 Forsaker kommer finnas krav pa samnyttjande, och att det
finns tillgang till nara parkmilj6. Under detaljplanearbetet kommer detta att utredas vidare.

Den nya skolan i Forsaker (se forslag sidan 58) bor planeras skola f6r 500 elever, vilket
innebir lokaler om minst 5000-8000 kvadratmeter och en skolgard om minst 10 000 - 14
000 kvadratmeter. Eftersom det dr ett mal att skapa en stadsdel som lever en stor del av
dygnet bor 16sningar s6kas dir skolgird kan nyttjas dven efter skoltid och dven av dem som

inte gar pa skolan — en form av ”naridrottsplats”.

Bade skol- och férskolebyggnader bor, for att vara yteffektiva, kunna utféras i flera plan.
Forskolorna placeras med fordel invid de gronytor som utgor allmién plats, sa att dessa kan
anvindas som ett komplement. Den allra vistligaste delen av omradet bér undvikas f6r den
hir typen av etableringar med hansyn till risk, buller och luftmiljé. Det kan bli aktuellt att
forskola inryms som en del i kvartersbebyggelsen for att ge effektivare samnyttjande av
stadsdelens gronytor, da delar av innergairden kan anvindas f6r forskolors
utomhusaktiviteter. Vid sadana ligen blir en fordelaktig solljussituation extra viktig Behov
av skola/forskola skall motas Over tid, varfor utbyggnadsordning initialt blir en styrande
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faktor vid placering av dessa verksamheter. Utifran stadsmiljon i Forsaker kan en utspridd
lokalisering av férskolorna vara till férdel for livet i den tita blandstaden.

Forskolorna ges en lasfraimjande profil enligt den modell som Mélndals stad tagit fram och
implementerat pa vissa forskolor redan. Det dr i det sammanhanget en fordel med nira
tillgdang till biblioteksbussen eller eventuellt skolbibliotek. Givet nirheten till
huvudbiblioteket i innerstaden finns inte motiv f6r nagon egentlig biblioteksfilial hir, men
om ett skolbibliotek etableras i stadsdelen bor mojligheten att tillgingliggora detta for
allmanheten, atminstone vissa tider, ses 6ver. Skolan skulle ocksa kunna utgora en tillgang i
omradet utifran det lagstadgade kravet med skolbibliotek. En lokal biblioteksfilial skulle
kunna betjina de boende.

Kvarnbyskolan kommer att byggas ut under 2016 for att skapa plats f6r de elever som
berdknas tillkomma frin de pdgaende exploateringarna 1 Kvarnbyvallen och
Kvarnbyterassen och kommer inte kunna ta emot elever fran Forsaker.

Kartan beskriver mijliga placeringar av forskolor inom
programomridet (Nyréns)
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Infor godkinnandet av planprogrammet har olika placeringar studerats utifran ytbehov frin
torskola och skola (se kartbilder sid 56 och 58). Det bor observeras att nagra av
alternativen for forskola ligger pa samma yta som alternativen for skola, skolorna motsvarar
1 princip de ytor som skolforvaltningen efterfragar. Kravet pa att ha 5 avdelningar per
torskola uppfylls heller inte. Ytorna for utemiljon behéver sirskilt studeras i det kommande
arbetet. Exakta placeringar av verksamheten gors forst 1 detaljplanearbete. I det kommande
detaljplanearbetet krivs ytterligare utredninga vad galler trafik, buller, stoft & partiklar,
solljus samt logistik kring skola/forskola samt hur samnyttjande skall ordnas.

Kultur och fritidstorvaltningen behéver lokaler f6r sambhillsarbetarna  och  for
ungdomsverksamhet. Samhallsarbetarna bor vara pa plats sa tidigt som méjligt och finnas
etablerade i omradet under utbyggnadsfasen fér att kunna arbeta med de boendes
inflytande, delaktighet, och trivsel. Det beh6éver ocksa skapas nigon moétesplats f6r dldre

boende i omradet.

Utover det ovan nimnda kan kommunala forvaltningar och andra aktorer komma att
etablera sig i nagra av de kontorslokaler som kommer att finnas 1 Forsaker.

For sjalva brandstationen planeras ingen férandring. Eftersom stationen ligger pd samma
fastighet som Kvarnbyskolan och delvis omgirdas av 6ppna ytor, har dock hela fastigheten
tagits med i programomradet.
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Rartan beskriver mijliga placeringar av skolor inom programomradet (Nyréns)
Kommersiell service

Stadsdelen kommer ett antal lokaler att planeras for offentlig och privat verksamhet som
kan utgéra service, butiker, kontor, hotell och restauranger. I samband med
detaljplanearbetet kommer det fortsatt géras analyser pa strak som paverkar olika typer av
verksambhet. Till straken kommer dven flodesanalyser kopplas for planering av stadsdelens
kommersiella strak. Det kan ocksa bli aktuellt med etablering av kulturverksamheter i
omradet.

Det ir rimligt att tro att nagon form av mellanstor livsmedelsbutik kommer att finnas hir,
men de flesta butikerna kommer att vara av mindre karaktir. Det kommer ocksa att finnas
kaféer och restauranger, inte minst for att betjina de kontor som byggs i stadsdelen.
Tyngdpunkten vad det giller kommersiell service kommer dock dven i framtiden att ligga
pé andra sidan motorvigen
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Lek, sport och rekreation

Stadsdelsparken planeras att innehalla en lite storre lekplats, som dven kommer att
samnyttjas av forskola/skola. Dirutéver kommer offentliga platser i omradet att
programmeras for lek, sport och rekreation. Ett exempel pa sadan plats dr det urbana
“vattentorget” som planeras ungefir mitt i omradet. Det kan ocksa bli friga om etablering
av olika kulturverksamheter i omradet, vilka som da kan dra férdel av den historiska miljon

kring ”industrigolvet”.
Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Stadsdelens VA-system ansluts till det kommunala nitet 1 kringliggande gator. Hela
omradet kan inte anslutas till mellanzonstryck utan de mer ldglinta delarna far anslutas till
lagtryckszonen. Lampliga anslutningspunkter till dricksvattennitet finns i Kvarnbygatan
och Brinnasgatan dir omradet kan anslutas till mellanzonstryck. For ligzonstryck kan
anslutning ske i Ndmndemansgatan.

Lamplig anslutningspunkt till det kommunala spillvattennitet dr vid pumpstationen invid
Gamla Kungsbackavagen alternativt till sjalvfallsledning 1 Kvarnbygatan. For att kunna na
nagon av dessa punkter behover sannolikt spillvattnet pumpas. Det innebir att 1-3
pumpstationer maste anliggas pa eller i anslutning till omradet.

Spillvattnet frain omradet séder om Molndalsan kan ledas till en pumpstation i planerat
parkomrade och spillvattnet frin omriadet norr om Molndalsain kan ledas till en
pumpstation i anslutning till Nimndemansgatan. Aven spillvattnet frin kvarteret lingst
norr ut, vid Nidmndemansgatan maste pumpas. Spillvattnet frin Molndal avleds till
Ryaverket i Goteborg, vilket forutsiatts ha tillricklig kapacitet for VA-forsorjning av
programomradet. Ytterligare studier behdvs for att klargdra om kapaciteten hos befintliga
huvudledningar och pumpstation ir tillfyllest. Kvarteren lingst i nordost, vid Kvarnbygatan
ansluts till befintlig spillvattenledning séder om de nya bostiderna.

En sirskild VA- och dagvattenutredning har tagits fram, dir dessa frigor redovisas
oversiktligt. En fordjupad VA-utredning f6r hela omridet kommer att tas fram infor
arbetet med kommande detaljplaner.

EI
El-, tele- och optokablar finns utbyggt i angrinsande omraden sa vil som inom omradet.

Vissa av dessa kommer att rivas i samband med att byggnader rivs. Behov av nya
nitstationer for el kommer att utredas inom ramen for respektive detaljplanearbete.
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Gas

En regulatorstation for gas finns vid Privatvigen och fran denna leder dven gasledningar in
1 Forsdkersomradet. Swedegas som dger stationen har inte bedémt det som lampligt att
gasstationen dr kvar nir Forsiker ska bebyggas. Programforslaget bygger dirfor pa att
gasstationen liggs ner eller flyttas.

Virme och kyla

For nirvarande pagar arbetet med en energiplan f6r den nya stadsdelen, varfor system for
virme och kyla inte valts dn. Fjirrvirme finns utbyggt i angrinsning till omradet. Ett
system med fjirrkyla byggs ut i samband med utvecklingen av Molndals innerstad men
planeras 1 dagslaget inte na over till 6stra sidan av stadskérnan.

Avfall

Forsaker ska forberedas for ett system med avfallsrum péd kvartersnivd, med plats fOr att
hantera flera fraktioner. Avfallsutrymmena ska dimensioneras enligt riktlinjer fran Avfall
Sverige (for narvarande Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009). Tillginglighet frin
intilliggande gata dr viktig. For den hindelse gatustrukturen inte medger rundkérsel av
kvarteret kommer vandplats att behéva anliaggas. Diskussion har forts om att installera
sopsugssystem i den nya stadsdelen, 16sningen har dock valts bort. Systemet har ansetts for
storningskinsligt och oflexibelt om till exempel fler fraktioner ska hanteras i framtiden.

I det fortsatta arbetet krivs ytterligare utredning for att sikerstilla att logistiken kring
sophantering sikerstills och att erforderliga ytor finns f6r en hallbar stadsutveckling.

Storningshantering
Buller

Bullerutredningen har kompletterats infér godkidnnandet av planprogrammet. Det aktuella
omradet dr utsatt for buller fran vig E6 och vistkustbanan. Trafikprognoser har anvint for
2030 dir kommande trafik pa Gotalandsbanan finns medriknat. I berdkningarna har tre
bullerdimpande atgirder har utretts:

¢ 5 m hog bullerskirm lings EO.
¢ 5 m hog bullerskiarm lings Vistkustbanan.

e Kombination av 5 m hog bullerskirm lings E6 och 5 m hog bullerskirm
lings Vistkustbanan.
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Béida bullerskirmar dr ca 900 m linga. Hojden avser skiarmkronets hojd 6ver vigens
centrumlinje respektive rilsens 6éverkant.

Ju nirmre bullerkallan en skdrm placeras desto storre bullerdimpande effekt ger skarmen.
Dirfér har bullerskdrmarna i berdkningarna placerats sa nira killan som mojligt samtidigt
som en grov rimlighetsbedémning har gjorts. Bullerskdrmarna lings jarnvigen har placerats
pa 3,5 m horisontellt avstand fran nirmsta sparmitt. Om Goétalandsbanan liggs vister om
Forsaker kommer banomridet troligtvis bli runt 6 spar brett. Bullerskirmar lings
motorvigen ir placerade pa 8 m horisontellt avstiand fran nirmsta kérbanans centrumlinje.

I bullerberikningarna forutsitts att omradet dir Kungsleden finns idag dr fullt utbyggt. Det
forutsitts dven att utbyggnaden av Forsiker kan ske i olika etapper dvs. kontorsbyggnader
lings E6 och jirnvig kan byggas innan bostiderna alternativt att bullerskdrmas etableras

innan bostaderna

° Med en bullerskirm lings Vistkustbanan skapas en bittre
ljudmilj6 1 hela Forsaker, speciellt i parkomraden och gatumiljon.
Bullerskidrm bor vara placerad lings med Vistkustbanan, vilket ger bést
effekt.

° Trafiklosning dir bron 6ver E6 och sparomradet endast
ansluter till Namndemansgatan ger ldgre bullernivaer i storre delen av
Forsaker jamfoért med de andra alternativen pa brokoppling.

° Viss bostadsbyggnation i enlighet med bullerférordningen
bedéms kunna ske i 6stra delen av Forsaker, innan kontorsfronten och

ev. bullerskdrm ar upprittade.

. Med bullerskidrm lings Vistkustbanan samt skirmande kontorsfront, kan
goda forutsittningar f6r bostadsbyggande i enlighet med bullerférordningen
skapas. Aven ljudnivin i parken beriknas d4 ni acceptabla nivier.

Frin tidigare utredning giller fortfarande rekommendationer nedan for att forbattra
boendemiljon:

e Slutna innergardar bor efterstrivas

e Lingorna med kontorslokaler mot EG/Vistkustbanan fungerar bittre om
Oppningarna mellan byggnadskropparna titas

e De hogsta byggnaderna i kvarter med sluten innergird bor vara beligna mot
E6/Vastkustbanan.

o  Oppningar mellan huskroppar etc. otienteras bort frin E6/Vistkustbanan.
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e Punkthusen dr hoga och saknar innergird dirfoér bor de placeras sa langt fran
E6/Vistkustbanan som méjligt.

e Andra méjliga atgirder kan vara placering av lokala skdrmar vid fonster eller
balkong, bursprik med Oppningsbara fonster mot bullerdimpad sida, gynnsam
placering och utformning av trappuppgangar etc.

Vibrationer

Resultat fran mitningar och bedémningar redovisas i en sirskild utredning. Dessa pekar pa
laga till mycket liga komfortvibrationsnivaer, varfér vibrationer inte utgér nagot hinder for
planerade bostider.

Molndalsan och dagvatten

Mbdélndalsin

Genom planomradet rinner Molndalsin. En del av strickningen ir i dag kulverterad och
placerad under en byggnad. An kommer pa dessa strickor att flyttas i sidled for att rinna i
oppen kanal. Befintlig tunnel kan férhoppningsvis anviandas som framtida bypass. Hoga
vattenstand 1 Molndalsan har historiskt varit ett problem, flodet varierar stort och kan vid
enstaka tillfillen Gverstiga 25 kubikmeter per sekund. De tidvis hoga flodena medfor
problem, inte bara med hinsyn till 6versvimningsrisken, utan ocksa for att an med strinder
blir en farlig milj6 att vistas i.

Inf6r kommande stadsutveckling kommer befintliga vattenbyggnader att byggas om fran en
“industrikaraktar” till en stadskaraktir” for att skapa en stadsmiljo dir avattnet kan bli
tillginglict i det offentliga rummet. Genom att Oka/iterstilla  dammars
avbordningskapacitet, bygga om a-rinnan med trosklar £6r att skapa en lugnt flytande 4 och
genom att leda storre fléden i nya bypassrér minskas vattenhastigheten, personsikerheten
okar och 6versvimningsrisken minimeras.

For ovanstdende arbeten i vatten krivs tillstind enligt 11 kap miljébalken och MélnDala
Fastighets AB tillsammans med Molndals Stad avser under varen 2016 inlimna en
tillstandsansokan hos Mark- och miljédomstolen, Vinersborgs tingsritt. Samrad har hallits
och arbete pagar for att firdigstilla teknisk beskrivning, miljokonsekvensbeskrivning och
ansOkan. Ansékan avser dven ombygenad av tillstindsgivna erosionsskydd dir de
skadats/ruttnat.

Ansokan f6r den nya anliggningen anpassas efter ansGkan f6r Stensjon/Grevedimmet. For
att minimera risken for Gversvimning inom stadsdelen dimensioneras det 6ppna systemet
av vattenbygganden for att klara hégsta floden utan fungerande bypasser.

Anldggningens 6ppna system planeras att klara floden:
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- Upp till 11 kubikmeter per sekund kan tas i systemet utan atgird dven utan bypass.
- Upp 17 kubikmeter per sekund kan tas i rinnan men atgird behéver vidtas vid dammar.

- Vid extermfléden pa 25 kubikmeter per sekund kan trésklarna i d-rdnnan tas bort vilket
okar kapaciteten vasentligt.

Det finns ett oreglerat 100-arsfléde pa 30 kubikmeter per sekund, omriadet kommer att
hojdsittas och anliggningen trimmas for att en Oversvimning vid ett sadant tillfdlle
begrinsas. T.ex. noteras att hoga fléden infaller oftast pa hosten/vintern varfér den 6ppna
anliggningen kan komma att stillas om infér denna period for att klara héga fléden dven
om bypasser skulle falera. I kommande detaljplanearbete kommer héjdsittning av omradet
att analyseras for att sikra ytledes rinnvigar inom omradet mot Molndalsan.

De nedre delarna av an kommer att fa en mer naturlig karaktir dir upplevelsen blir en
lugnt strémmande 4 mellan grona slinter genom den stérre parken som planeras i omradet.

V\ \ 1\ el s S QA 2 ) - ¢ LSRN
Planerade atgirder lings Molndalsan genom Forsaker enligt kommande
miljidomsansokan (Nyréns).
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En bonuseffekt av att omhinderta hoga floden parallellt med afaran ar att en kraftstation
skulle kunna byggas som kan ge el nog f6r all hushallsférbrukning inom hela stadsdelen.
Kraftverkets tilloppsror kan integreras i hogvattenkulverten. Foreslagna dtgirder gillande
kraftuttag kan komma att kriva en ny miljodom.

Dagvatten

Molndalsan ér recipient for allt det dagvatten som rinner av fran den nya stadsdelen. Den
totala hardgjorda ytan inom omradet 6kar nagot jamfort med dagens situation. For att inte
belasta Molndalsin med ett storre dagvattenflode foreslas f6rdrojning bade inom tomtmark
och lings gatorna. Fordrojning av dagvatten ska ske genom 6ppna, tréga och robusta
system. Nagot sirskilt fordréjningsmagasin anses inte behévas. Dagvattnet for aven med
sig fororeningar till Moélndalsan. Bara genom férindring av omrddet fran industri till
bostider och verksamheter si minskas dagvattnets fororeningsbelastning pa Molndalsin.
Det krivs dock ytterligare atgarder dar reningensmetoderna kommer att bygga pa naturlig
rening med hjilp av den vixtlighet som planeras i omradet.

For att stadsdelen som helhet ska uppnd den rening och f6rdréjning som behévs bor
fordrojning inom kvartersmark uppga till minst 30 % av flédet fore anslutning till det
kommunala dagvattennitet. Det ar alltsa av stor vikt att innergardarna planeras for att
ombhinderta dagvatten och att den hirdgjorda ytan minimeras dér. Det kan innebdra hégre
krav pa barigheten hos garage som anliggs under kvarteren.

Lagpunkten for omradet norr om Molndalsan ér invid det planerade vattentorget. For att
minimera Oversvimningsrisken vid intensiva nederbordssituationer dr det viktigt att
kajkanten hir utformas sa att dagvattnet kan avrinna frin ytan till Mélndalsan utan att
passera ledningssystemet.

I gatorna foreslas tridgropar, som kan utformas som sa kallade Rain Gardens. Dess syfte ar
frimst att rena dagvattnet men dven en viss fordrojning sker. Dagvattnet avleds efter att ha
passerat Rain Gardens till dagvattenledning. Rain Gardens foreslas dimensioneras for max
tva ars regn, exakt vilken rening detta medfor dr inte berdknat i dagsliget. For att fa god
reningseffekt i Rain Gardens stills krav pa att vixterna ska klara perioder av bade torka och
hoga vattennivaer. Hiansyn till detta maste ddrfor tas vid val av vilka trid och annan
vixtlighet som planteras. Med en vilkomponerad vixtmix kan dock ett vackert inslag i
gatumiljon uppsta.

Dagvattenledningarnas utlopp till drinnan planeras till direkt nedstréoms trosklarna i
arannan, under broarna. Hir dr vattennivan i rinnan som ldgst och risken f6r uppdimning
av Molndalsan i dagvattensystemet som ldgst. I dessa ligen kommer ocksa hél gbras i den
foreslagna muren lings arinnan si dagvatten aven ytledes kan avledas till Mo6lndalsan.
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En sirskild VA- och dagvattenutredning har tagits fram, dir dessa frigor redovisas
oversiktligt. En fordjupad VA-utredning f6r hela omridet kommer att tas fram infor
arbetet med kommande detaljplaner.

Infor uppstart av de kommande detaljplanerna planeras en fordjupad dagvattenutredning
tor hela omradet. D4 kommer férdréjnings- och reningsbehov inom kvartersmark och
allminplats mark att studeras noggrannare. Aven risken for éversvimning vid extrema
nederbordssituationer kommer att studeras 1 kombination med héga fléden i Molndalsan.
Pa sa sitt kommer sekundira rinnvigar att definieras och niva pa fardigt golv sittas.

Risk- och raddningstjanstfragor
Insatsforutsitningar

Gatorna i omradet planeras i stort sett alla att bli minst femton meter breda och organiseras
1 rutnit med omfattande rundkorselmojligheter, varfor dtkomsten for rdddningstjanst
fordon torde bli god. Utbyggnad av brandpostsystem enligt gillande VAV-standard
kommer att genomforas.

Farligt gods

En sirskild riskbedomning avseende farligt gods har upprittats i samband med
utvecklingsarbetet. Resultaten visar att med hinsyn till den beriknade individrisknivin
behover riskreducerande atgirder vidtas for planomradets vistra delar eftersom nivan ligger
inom det sia kallade ALARP-omradet enligt DNV:is (Det Norske Veritas)
virderingskriterier. Den berdknade samhillsrisken i planomradet har konstaterats vara sd
hog att den inte direkt kan accepteras. Det innebir att riskreducerande atgirder krivs om
onskad exploatering skall kunna mojliggoras. Ett antal konsekvensbegrinsande atgirder har
foreslagits:

e FEn zon om minst 30 meter limnas bebyggelsefritt i planomradets vistra del.
Lokalgata etc. kan medges inom denna zon. Avstindet riknas fran det Ostra sparet
efter banomradets ut6kning.

e Torsta radens byggnader” placeras som niarmst 30 m fran riskkéllorna och uppfors
for arbetsplatser, kontor, p-hus och dirmed jaimférbara verksamheter. For att ge en
skyddande effekt bor de utféras héga, om mojligt lika héga, som bakomliggande
bostadsbebyggelse och som en si tit skirm som mojligt i lingdled lings
riskkallorna.

e Bostider placeras generellt 80 meter fran riskkillorna. Dir tit skirm/buffert i form
av sammanhingande kontorsbebyggelse uppfors mellan riskkilla och bostider har
berikningar pavisat att 60 meters skyddsavstand ar tillrickligt till bostader.
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e “Forsta radens byggnader” forses med nodavstingningsmojlighet pa ventilationen i
kombination med friskluftsintag placerade hégt pa exponerad sida av respektive
byggnad.

e Samtliga byggnader inom planomradet ges utrymningsmoijligheter i Gster.

Givet forutsittningarna i detta skede bedoms de foreslagna riskreducerande atgirderna
kunna sinka samhallsrisken for planomradet till en niva inom den nedre delen av det
ALARP-omradet. Samtliga varderingskriterier uppfylls ocksa enligt Goteborgs fordjupade
oversiktsplan for farligt gods, bade avseende arbetsplatser och bostider. Givet att alla
rimliga atgirder vidtas bér dirmed risknivan vara tolerabel enligt definitionen fér ALARP-

omridet.

Riskbedémningen ér gjord med hinsyn till det utredningsalternativ av Gotalandsbanan som
benimndes M 1%z under samridet av planprogrammet (nuvarande M-nord). Riskavstand
etc. har da beriknats utifran de mest konservativa bedémningarna i underlagsrapporterna.
Vid lokalisering av bebyggelse har hojd tagits for det storsta infrastrukturreservat som
presenterats rapporterna.

Skyddsrum

I registret 6ver skyddsrum hos Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) finns
idag sex aktiva skyddsrum inom programomradet — tre i anslutning till skola och
brandstation samt tre inom gamla bruksomradet. Det dr idag oklart i vilken utstrickning
dessa faktiskt dr brukbara. I samband med detaljplanearbetet behéver fragan ses Gver och
skyddsrummen antingen avvecklas, vilket kriver beslut frin MSB, eller inlemmas i
stadsutvecklingen.

BEHOVSBEDOMNING

Avvéagningar enligt plan- och bygglagen och miljébalken

Givet skalan pé projektet, de riksintressen som finns i och intill omradet, samt bredden pa
eventuell mark- och vattenanvindning kan inte betydande miljépaverkan uteslutas i det hir
skedet. En Milj6konsekvensbeskrivning har darfor tagits fram for planprogrammet. Denna
kommer att beh6va f6rfinas i samband med detaljplaneliggningen atminstone av vissa delar
av omradet. Byggandet av stadsdelen innebir dock inte bara negativ paverkan och maste
sattas 1 relation till det delvis allminfarliga och férorenade industriomride som finns pa
platsen idag (Se aven Samordning med angrinsande lagstiftning under Fortsatt arbete.)

66



KONSEKVENSER

Noll- och andra alternativ

Dé pappersbruket lade ner tillverkningen 2006 var anliggningen gammal och sliten.
Maskinerna saldes och lokalerna f6rf6ll. Idag ter det sig orimligt att ndgon skulle investera 1
storskalig papperstillverkning pa platsen varfér den gamla anvindningen knappast kan
anses utgora ett trovirdigt nollalternativ.

Liget dr dock for centralt for att tro att platsen limnas 6de och i forfall pa ling sikt. Om
omradet inte bebyggs med den planerade stadsdelen foérefaller det mer rimligt att tro att
industriomradet ateruppstar som just industriomrade, men kanske innehallande fler aktorer
och med mindre storande verksamheter. Industriverksamhet har darfor forutsatts vara noll-
alternativet vid jamforelser.

Molndal Stad har ett behov av att utoka sitt bostadsbestind i kommunen och om det inte
ges moijlighet i Forsaker sa kan exploatering komma att ske pa andra platser i kommunen
dir t.ex. befintlig infrastruktur avseende bl.a. kollektivtrafik inte finns idag.

Andra anviandningar, sa som pappersbruksmuseum, en jittepark eller smahusomrade, ir
natutligtvis tinkbara i teorin. Dessa alternativ skulle emellertid krdva stora investeringar i
form av renovering, sanering, utbyggnad av infrastruktur med mera, men inte generera sd
stora intdkter att de bedémts aktuella hir.

Markanvandning, vattenanvandning och stadsliv

Forslaget innebir att det centrala och kollektivtrafiknira liget utnyttjas genom hog
exploatering, vilket sin tur ger dnnu bittre underlag for kollektivtrafik, service och stadsliv;
bade inom omradet och 1 hela stadskdrnan. Blandningen av bostider och verksamheter
sorjer for att det finns sd vil dag- som nattbefolkning. Mélndalsan, som idag dr delvis
kulverterad, 6ppnas lings hela sitt lopp och dess strinder blir till Gvervigande delen
tillgdngliga for allmanheten. En urban “vattenplats” anlidggs ocksa centralt i omradet. Efter
hand som industriomradet omvandlas och Gppnas for allmidnheten uppstir ocksid nya
kopplingar inom och genom stadsdelen, till férdel for hela centrala Mélndal. Detta innebdr,
forutom att praktiska genvigar skapas ocksd en tillging i form av promenader, lek och
andra upplevelser.

Vattendom finns for si vil befintlig a-rinna samt for kraftuttaget. Om inte nya beslut
erhills avseende planerad vattenverksamhet si kommer de gillande att fortsitta nyttjas
d.v.s. det blir inga storre forindringar avseende vattenforingen eller forindringar i den
aktuella delen 1 Mélndalsan.

Kommunal service

Stadsdelen bedoms generera ett behov av upp till 30 avdelningar férskola med ca 18 barn
per avdelning, sannolikt 1 4-6 forskolor. En grundskola (F-9) om cirka 500 elever kommer
ocksa att behdvas. I samband med den Onskvirda utbyggnaden av Gotalandsbanan
kommer delar av Ravekirrsskolan att bli obrukbara, atminstone under byggtiden, méjligen
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behover skolan i Forsiaker darfér dimensioneras for ytterligare 250 elever. Ytbehov for
dessa verksamheter redovisas i delen Programférslag under kapitlet Kommunal service.

Kultur- och fritidsférvaltningens samhillsarbetare behover lokaler och bor vara pa plats sa
tidigt som mojligt under utbyggnadsfasen for att kunna jobba med de boendes inflytande,
delaktighet, och trivsel. Det behover ocksa skapas nagon triaffpunkt for édldre boende i
omradet.

I Forsdker beriaknas behovet av sirskilda bostider anpassade for personer med
funktionsnedsittning till 2 trappuppgingar med max 12 anpassade ligenheter. Nagot
sarskilt aldreboende bedéms emellertid inte beho6vas i stadsdelen.

Kulturmiljévarden

Generellt kan sigas att en forindring enligt planférslaget innebidr att omradet blir mer
tillgdngligt och inbjudande for allminheten, vilket medfor att fler skulle kunna ta del av de
kulturhistoriska miljéerna jamfoért med nollalternativets mer otillgangliga miljo. Angiaende
nollalternativet kan sagas att for att befintliga industrilokaler ska kunna nyttjas av annan
verksamhetsutovare behdver stora renoveringar genomféras som 1 sig kan bidra till att den
kulturhistoriska bilden dndras. Kommunens kulturmiljéprogram och gillande riksintresse
for kulturmiljé kommer i sin tur att paverka utformning och nyttjande av byggnaderna. Ett
varsamt tillvigagangssitt for att tillvarata omradets kulturhistoriska virden giller oavsett de
ildre byggnadernas framtida funktion.

Lindholms restaurering har utfért en kulturmiljoutredning for stadsutvecklingsprojektet
och har dven wvarit behjilpliga vid bedoémningar i samband med programmets
miljokonsekvensbeskrivning. Omradets historiska utveckling bedéms speglas 1 urvalet av
industriella byggnader som bevaras, om bevarandet sker pa ett kvalitativt sitt. Rivning av
tidigare intressekontor (217) och bostadshus (219) paverkar det kulturhistoriska
sammanhanget negativt. Bevarandet av byggnad 222 samt delar av Sppenheten mot
Kvarnbyn dr positivt. Konsekvenserna f6r kulturmiljon beskrivs mer utforligt 1
miljokonsekvensbeskrivningen samt i bifogad kulturhistorisk beskrivning.

Naturmiljévarden

Utbyggnaden bedéms inte fa stor paverkan pa naturmiljon eftersom omradet redan ar
exploaterat. De s6dra delarna, som innefattar Molndalsdn, tridgarden och dldre trid kan
paverkas negativt av en exploatering i omridet, speciellt de rodlistade arterna. Dock
planeras enligt strukturplanen att allén vid Rudstrémska villan bevaras, delar av
appeltridgarden kommer att bevaras som parkmark. For att noggrannare kunna redovisa
konsekvenser behdver hanteringen av gronomraden tydliggoras i detaljplan.

Den viktigaste naturaspekten att ta hansyn till 4r Molndalsan, dir kan 6ppnandet av den
idag tickta delen bidra till en bittre naturmiljo. Men om det t.ex. blir aktuellt att ligga om
ans mer naturliga delar, si som meandersvangen i omradets sodra del, kan detta ge stora
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konsekvenser for de djur- och vixtarter som bosatt sig dir. Ett sadant ingrepp kriver i sig
en egen provning for vattenverksamhet enligt kap 11 i miljobalken. Prévningen ska
innehalla en egen MKB som ir under framtagande. Vidare rad for fortsatt hantering av
naturmiljon ges 1 miljokonsekvensbeskrivningen for programhandlingen.

Naturmiljé 1 driftsskedet forvintas vattenanliggningarna inte medféra nagra nimnvirda
negativa effekter for vattenmiljon jimfoért med nuvarande forhallanden. Befintliga vatten
anldggningar medfor att vare sig fisk, vattenlevande organismer eller djur kan vandra
naturligt 1 aktuell del av Molndalsan. Omdaningen av omradet medfér ur fagelsynpunkt att
omradet sannolikt blir mindre attraktivt for vattenknuta faglar med hinsyn till saval mer
tysisk nirvaro av manniskor samt omdaning till parkmilj6 lings de strickor av an som idag
har mer titbevuxna strandbrinkar.

Det dr viktigt att reproduktionsomraden for lax och 6ring inte minskar inom omradet
eftersom antalet lekomraden for dessa arter i Molndalsan redan idag ar starkt begrinsat.
Befintligt lekomrade i Molndalsan dr belidget nedstréms a-rinnan och hir planeras
biotopfrimjande atgirder for att utdka och forbittra lekomradet for Laxen. Atgirderna
planeras och utfors i samband med planerade arbeten i vatten som tillstaindsprévas enligt
Miljobalkens 11 kapitel. Att delar av omradet, d.v.s. kring a-rinnan Overgar till att bli en
stadsmiljo kommer troligtvis inte att medféra ndgra negativa effekter for fisken i dn.
Sannolikt kommer ombyggnationen av a-rinnan att medfoéra positiva effekter for alen, da
flodeshastigheten visentligt kommer att reduceras. Atgéirder i form av anordningar som
underlittar alynglens passage f6rbi de planerade trappstegen i d-rinnan samt vid befintliga
dammar kommer dock att erfordras och ingar i kommande tillstindsprovning.

Trafik
Cykeltrafik och gingtrafik

Den planerade infrastrukturen for cykel i Forsaker kommer ge forbittrade forutsittningar
tor cykling som dven gynnar omraden i anslutning till planomradet. Nya cykelvigar genom
Forsaker kan nyttjas fOr att ta sig mot de centrala delarna av Mélndal och Forsakerbron ger
en ny forbindelse 6ver den stora barridren EG/Vistkustbanan. Att Forsiker byggs, skapar
en betydligt storre och nirmre tillgang f6r 6stra Molndal till ett stort serviceutbud, som kan
nas med cykel. Detta, tillsammans med en férvintad hég andel gang- och cykelresor for
boende och verksamma i Forsaker, kan bidra starkt till att staden nir sina mail om 6kad
andel hallbara resor totalt.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av en stor mingd bostidder och verksamheter i Forsdker, fortitning i 6vriga
innerstaden i Mélndal samt utbyggnad av ny Gotalandsbana via Mélndal ger underlag och
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forutsattningar for ett mycket kraftigt utokat utbud av kollektivtrafik till och fran Mélndal.
Detta gynnar kollektivtrafiksystemet i hela M6lndal och 1 regionen.

Konsekvenserna mer lokalt blir att befintliga kollektivtrafiklinjer soderifran paverkas,
genom att de far nagot lingre korstracka da de i de tidiga etapperna av utbyggnaden dras
genom Forsaker. Fordelarna blir att de far tillgang till utbudet i Forsaker och av den
successivt Okade turtitheten som kommer att behovas.

Nir den nya BRT-linjen genom Forsaker etableras kommer den ga ner till Ravekirr, som
dirmed far betydligt forbittrat utbud. Den linje som kommer lingre soderifran (Kallered,
Lindome) kan ga antingen igenom Forsaker, eller via Namndemansgatan. Linjen kommer
sannolikt att ga endast till Molndals station.

Kollektivtrafiken vaster om E6 paverkas av den nya BRT-linjen, eftersom den nya BRT-
linjen sannolikt tar Over trafiken pa dagens stombusslinje 25, vilken idag giar mellan
Goteborg och Balltorp, via Toltorpsdalen, Mdélndals C och Astra. En forutsittning for
BRT-linjen genom Forsiker ir dirfor att sparvagnen forlings till Abromotet med ny
gangbro till Astra, samt att fortsatt god kollektivtrafik ordnas till Balltorp.

Biltrafik

Trafikprognosen visar pa att biltrafiken kan komma att 6ka i omgivande gatunit, som en
toljd dels av exploateringen i Forsdker, trots antaganden om en ligre biltrafikandel i
framtiden. Okningen beror dels pa exploateringen i Forsiker, dels pa 6vrig exploatering i
Molndal fram till 2030. Att bygga ut vagnitet for 6kad biltrafik, utéver nya Forsakersbron
bedéms dock inte behévas. I kritiska punkter kan man dock i kommande detaljplanearbete
behova se 6ver kapaciteten 1 vissa korsningar, till exempel pa Kvarnbygatan och pa Gamla
Kungsbackavigen.

En ny Kikasled bedéoms inte som avgorande for exploateringen av Forsaker, men den
skulle ge viss avlastning av biltrafik i de centrala och Ostra delarna av Mélndal. For att 6ka
avlastningen bor en eventuell ny Kikasled kombineras med aktiva atgirder for att minska
kapaciteten for biltrafik i de delar av Molndal som avlastas av Kikasleden. Om man ska

uppné nagon avlastning av broarna 6ver EO6, sa behéver Kikasleden ga 6ver E6.

Behovet av Kikisled (inklusive bro 6ver E6) 6kar om man vill uppni en mer betydande
minskning av trafik pa Molndalsbro, vilket kan bli nddvindigt om ny station for
Gotalandsbanan byggs i Molndal. Minskad trafik kan dd vara onskvirt bade under
ombyggnadskedet och for att frigbra ytor for kollektivtrafik, giende och cykelister nar
stationen ér klar.

Lokalgatorna Brinnasgatan och Kronogirdsgatan far en relativt kraftig 6kning av trafik,
dock fran liga nivaer idag. I de kommande detaljplanearbetena behéver man se éver om
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nagra atgirder behover goras for att motverka detta. Hansyn behéver da ocksa tas till
kollektivtrafikens framkomlighet pa nigon av gatorna.

I det nationella vignitet bedoms de mest paverkade punkterna vara Lackarebicksmotet
och Abromotet. I Lackarebicksmotet Skar trafiken framfér allt pa pafarten norrut, men
dven avfarten norrifran. Bron 6ver Lackarebicksmotet avlastas dock ndgot av den nya
Forsakerbron. Hela Lackarebicksmotet kan bli aktuell f6r ombyggnad om Goétalandsbanan
ska dras via Molndal, och eventuella atgarder bor utredas i samband med detta.

Avfarten vid Molndal C far okad trafik, vilket gor att man kan behéva se 6ver
utformningen av anslutningen. Frigan om att sinka ned E6 i samband med att
Gotalandsbanan byggs ut har dock initierats av Molndals stad, vilket skulle paverka hela
utformningen av avfarten vid Molndal C.

Storst paverkan fis i Abromotet vid avfarten mot Mélndals C, dir trafiken bedéms 6ka
med ca 30 % mellan 2011 och 2030, vilket gor att man kan behéva se 6ver utformningen

av anslutningen.

De olika Kikasledsalternativen minskar effekten i trafikplatserna, framfér allt om en ny
trafikplats byggs séder om Abromotet.

Storningsfragor och sakerhet
Buller och vibrationer

Omradet vister om Diagonalen dr mycket bullerutsatt savil oskdrmat som da kontorsfront
och bullerskirm skdrmar buller fran Vistkustbanan och E6. Byggnaderna lingst norrut
(s6der om den norra parken) kan inte tjina som bostider med dagens utformning.
Eventuellt kan bittre forutsittningar skapas med slutna kvarter och med begrinsat antal

vaningsplan.

Kvarteren norr om Kvarnbygatan dr mycket utsatta for trafikbuller och bullerskirmen
lings Vistkustbanan paverkar inte nimnvirt eftersom skdrmens utbredning i detta fall
begrinsats 1 norr vid Mélndals bro. Eventuellt kan bostadsbyggande mojliggbras genom att
kvarteren sluts och att antal vaningsplan begrinsas.

Med bullerskirm lings Vistkustbanan samt skiarmande kontorsfront finns goda
forutsittningar for bostadsbyggande. Aven ljudnivan i parken beriknas di ni acceptabla
nivaer. Om Ostra delen av Forsiker exploateras for bostider innan den bullerskirmande
kontorsfronten dr uppférd sa kommer betydelsen av en bullerskdrm vara mycket stor. For
omradet 6ster om Diagonalen finns goda forutsittningar for att bygga bostider dven utan
bullerskdrm och skirmande kontorsbyggnader.
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Med bullerskirm lings Vistkustbanan och kontorsfronten pa plats sa kan parken fungera
som en motesplats f6r vuxna. Som ett alternativ till en bullerskdrm lings Vistkustbanan sd
kan eventuellt motsvarande ljudmiljé astadkommas genom att hoga skirmar sitts mellan
kontorsbyggnaderna. For att inte péafresta den redan bullerutsatta parken med dnnu mer
trafikbuller dr det viktigt att trafiken till Kungsleden inte matas via en vig intill parken norr
om Kungsleden.

Nir det galler vibrationer har dessa inte bedomts utgora nagot problem for den planerade
bebyggelsen.

Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitetsutredningen har kompletterats infér godkannandet, denna visar att omradet
trots Okad trafik kommer klara miljokvalitetsnormerna for luft for partiklar och
kvavedioxid. Dygnsmedelvirdet fér partiklar kommer dock troligtvis att Gverskrida
miljokvalitetsnormens 6vre utvirderingstroskel ndrmast Privatgatan, intll E6, 2030.
Placering av forskolor och skolor bor inte ske i direkt anslutning till detta omrade.
Konsekvenserna jimfért med nollalternativet bedéms som mattliga. Detta for att ett
omrade nira infrastruktur och luftutslipp kommer anvindas for bostider och det stiller
krav pa bevakning och eventuellt framtida atgirder for luftkvaliteten. Om omradet istallet
fortsatte vara verksamhetsomrade skulle inte samma bevakning krivas.

Molndal Stads matningar och berdkningar av luftkvalitet i gatunivd och takniva visar att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvivedioxid och partiklar klaras i hela kommunen. I
gaturumsmiljo dr de mest utsatta vigarna E6:an, som passerar genom Molndal, samt Gamla
Kungsbackavigen som gir parallellt med E6:an.

Utslippen av kviveoxider forvintas minska framéver vilket gor att halterna lings E6an
bedéms reduceras. Trenden for partikelhalter ser idag inte ut att minska lika mycket. Som
eventuella skyddsatgirder kan dubbdick forbjudas pa utvalda gatuavsnitt i framtiden.
Viixtlighet fungerar som naturliga luftrenare och kan ocksa planteras i anslutning till de nya
byggnaderna vilket har visat goda resultat pd att sinka halter av savil kvivedioxid som
partiklar.

Olyckor med farligt gods

Givet forutsittningarna 1 detta skede bedéms de riskreducerande atgirder som foreslas i
riskutredningen kunna sidnka samhillsrisken f6r planomradet till en niva inom den nedre
delen av det sa kallade ALARP-omradet. Samtliga virderingskriterier uppfylls ocksa enligt
Goteborgs fordjupade 6versiktsplan for farligt gods, bdde avseende arbetsplatser och
bostider. Givet att alla rimliga atgirder vidtas bor dirmed risknivan vara tolerabel enligt
definitionen f6r ALARP-omradet.
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Geoteknik

For att 1 detalj bestimma omfattning pa erforderliga stabilitetsatgirder pagar
kompletterande geotekniska undersckningar och berikningar. Dessa kommer bland annat
bestimma utbredningen av omradet med kvicklera samt kontrollmita slinterna och afaran i
kritiska snitt.

D4 den nuvarande stabiliteten dr otillfredsstillande krivs avschaktningar eller andra
stabilitetsh6jande atgirder vid kommande exploatering. Sannolikt kommer en krok av
Molndalsan att krava atgirder redan fore exploateringen, for att sikra stabiliteten i befintlig
situation. En utredning pagar for att finna den mest limpliga atgidrden for att om moijligt
kunna behalla d4n i sitt nuvarande lige. Eventuellt kan belastningsrestriktioner behdva
bestimmas i samband med fortsatt planarbete. Befintliga erosionsskydd i Mélndalsans slint
kommer att ses Over och vid behov rustas upp. En utredning pagar for att se 6ver behovet
av kompetterande erosionsskydd lings Molndalsan.

Under varen 2016 sammanstills den fordjupade geotekniska utredningen och kommer ligga
till grund f6r den kommande detaljplaneringen.

Radon

Vid normalradonmark, som ir fallet i delar av programomradet ska byggnader utforas
radonskyddade enligt Boverkets anvisningar. Ett radonskyddat utférande innebir att golv
och viggar gbrs tita mot marken.

Fororeningar

Platsspecifika forutsittningar for Forsikersomridet har studerats med syfte att utarbeta
torslag till hilsobaserade riktvirden for blandad bebyggelse 1 stadsmiljé. Platsspecifika
riktvirden och atgirdsrekommendationer har tagits fram och ligger till grund for det
fortsatta arbetet. Marken under industribyggnaderna ska undersokas, detta oavsett om
byggnader rivs eller om de renoveras.

Konsekvenserna jamfért med nollalternativet bedoms hir som obetydliga och snarare
positiva. En exploatering av omradet innebdr att markféroreningar som enligt
nollalternativet skulle lamnats nu behéver saneras. Dock finns risken att paverkan pa mark
och grundvatten sker vid byggnation om en olycka skulle intriffa. Fér att omvandlingen
fran industriomrade till ett attraktivt blandstadsomrade ska kunna dga rum boér atgirder
vidtas for att sdkerstilla att inga risker kopplade till férorenad mark och férorenade
byggnader kvarstar.
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Oversvimning och dagvattenrening

Genom de senare arens 6versyn av regleringssystem for Mélndalsan samt arrangemanget
med bypasser f6r hoga floden, parallellt med dn berdknas Gversvimningsrisk, till f6ljd av att
an stiger, inte foreligga. En VA- och dagvattenutredning har tagits fram i samband med
programarbetet. I utredningen konstateras att inga stora férdrojningsatgarder krivs for att
uppna malet att inte 6ka dagvattenflodet till Molndalsan. Krav pa grona tak, f6rdréjning pa
kvartersmark och sa kallade Rain Gardens, ricker for att man ska klara sig utan
dagvattenmagasin. I utredningen konstateras ocksa att féroreningsmingden som sprids via
dagvatten dr mindre med den planerade anvindningen dn nir omradet anvindes som
industrimark, emellertid nas inte onskvirda riktvirdesnivaerna for manga dmnen. Med
rening av dagvattnet fran gatan med hjilp av Rain Gardens samt med rening inne pa
tomtmark 6kar dock méjligheterna att na riktvirdena.

En foérdjupad dagvattenutredning for hela omradet kommer att goras infér kommande
planarbete, denna kommer bl.a. utreda sekundira rinnvigar och hojdsittning av omradet
for att sikra bebyggelsen fran 6versvimning om bypasser skulle fallera.

Solforhallanden

En stor del av planomradet sluttar mot sydvist vilket dr en bra forutsittningar frin
solljussynpunkt. De topografiska forutsittningarna utnyttjas genom att manga gaturum
I6per lings den sydvistliga sluttningen. Pa detta sitt har langa siktlinjer skapats som
mojliggodr ljusa gaturum. Genom att dven formge kvarteren med avtrappning mot sydvist,
tvirs hojdkurvorna, kan solinstrilning till bostider och innergardar underlittas. Kring
industrikirnan, sydost om Molndalsan sluttar marken mot Nordost, vilket ger nagot simre
forutsittningar generellt, men 1 gengild finns bittre forutsattningar att utnyttja kvillssolen
under sommarhalvaret. I nagra kvarter nordvist om 4an finns mojlighet att oppna for
solinstralning under en stor del av dagen. Samtliga kvarter gransar i nagon del till minst en
stor, mer eller mindre 6ppen plats dir solférhallandena dr goda under storre delen av éret.
Strukturen med forhallandevis sma gardar ofta kringbygeda i1 6-8 vaningar kriver
noggranna fortsatta studier gillande programmering och utformning i detaljplanarbetet, f6r
att skapa si god boendemilj6 som mdjligt. De fordelar, fran solsynpunkt, som 6ppningar
mot sydvist kan innebira kan ocksd behdva vigas mot vissa nackdelar fran bullersynpunkt.
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Flera gaturum och storre platser placeras lings med sluttningen i sydvist vilket skapar solbelysta gaturum.
Bilden ovan illustrerar solforhallandens hist- och vardagsjanmning klockan 15:00.

Sociala konsekvenser

En Socialkonsekvensanalys har genomforts, i forsta hand baserad pa strukturplanens
geografiska omrade. Vissa fragestillningar bedoms dock 1 forhallande till ett storre
sammanhang. Slutsatsen dr att strukturplanen kan ge goda forutsittningar fOr variation i
bebyggelse, motesplatser och for trygga och Gverblickbara bostadskvarter. Gatustrukturen
ar overblickbar och orienterbar med en tydlig hierarki. Med en genomtinkt strategi fOr
placering och urval av typer av verksamheter dr forutsittningarna goda for att astadkomma
starka strak 1 omradet. Ett antal konsekvenser och risker fér konsekvenser listas i
utredningen och sammanfattas 6versiktligt nedan. I detta tidiga skede aterstar dock
manga moijligheter och vigval varfor listans punkter ska ses som underlag for prioriteringar
i det fortsatta arbetet.

Topografi och trafik utgér barridrer och utformningen av den nya bron dr viktig for att
sikra tillginglighet och nabarhet for alla grupper. Ocksia andra platser med stora
hojdskillnader bor dgnas extra uppmirksamhet med avseende pa savil fysisk och visuell
tillginglighet. Aven parken vid Villa Papyrus/Korndal utgér en barriir mellan Forsiker och
intilliggande omrade.

Hoga hyror i nyproduktion medfor risk att stadsdelen fiar en homogen boendebefolkning
samt att handels- och verksamhetsutbudet blir ensidigt. Omfattande funktionsblandning
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krivs for att den samlande motesplatsen 1 de gamla byggnaderna ska bli levande hela
dygnet.

Bebyggelsens skala kontrasterar mot omgivande bebyggelse, sirskilt i 6stra och sodra
delarna. Det stiller stora krav pa att gatumiljoer, strik och platser utformas till trygga
attraktiva stadsmiljoer. Gardsytorna ar relativt sma i férhéllande till antalet boende varfor
utemiljéer for barn bor prioriteras. Risk finns att lek- och skolmiljéer inte fir goda
forutsattningar om de inte tilldelas strategiskt viktiga platser tidigt.

Risk finns att vardagens viktiga samband inte prioriteras om de lokaliseras sent i processen.
Skolor och foérskolor, lekmiljéer, service, kultur, verksamheter och handel, busshallplatser,
gang- och cykelstrak bor lokaliseras tidigt. Det dr oklart hur barns utemiljéer anordnas vid
skolor och forskolor. Strukturplanen talar om placering i anslutning till grénomraden vilket
maste analyseras utifrin konsekvenser for boendes och besokares behov av grénomraden.
En sadan analys kan visa pa att det rader brist pa gronska i stadsdelen.

I omradets nordostra del bevaras enbart en av de byggnader som ligger dir stadsdelen
Overlappar riksintresset for kulturmiljé. Mojligheterna att bevara och integrera fler
kulturhistoriskt vardefulla byggnader bor beaktas i fortsatt arbete.

Infor godkiannandet av planprogrammet har flera av de rekommendationer som gors i den
sociala konsekvensanalysen utvecklats b.la

o Tillkommande bro(ar) planeras och gestaltas med fokus pa att gora Forsdker
tillgdngligt och nabart for alla grupper av minniskor. Genom att den/de
gors attraktiv sdrskilt for gang- och cykeltrafikanter fraimjas hilsa och
bilberoende minskar.

o Ytor for rekreation utOkas. En mojlighet dr att prioritera rekreation i
gestaltningen lings forsens vig genom omradet.

o Gang- och cykelstrak integreras med omgivande nitverk av straik och
stadsrum sa att hela omradet upplevs enkelt att na, sirskilt frin vistra
Molndal. Extra uppmirksamhet bor dgnas platser med héjdskillnader.

o Industrigolvets byggnader fir en hog grad av funktionsblandning for att ge
goda forutsittningar for ett rikt stadsliv Gver stora delar av
dygnet/veckan/aret.

o Behovet av utemiljéer for skolor, forskolor och lekmiljder analyseras och
prioriteras utifrain en potentiell konflikt med behov av gréonomriaden for

andra grupper.
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o FPortsatt gestaltningsarbete prioriterar att astadkomma en rik variation och
minsklig skala 1 den stadsmiljo6 som kommer att mota den gdende och
cyklande minniskan. Ett sitt att hantera en storskalig stadsmiljo ar att bygga
med indragna fasader fran vaning tva eller tre.

o Alla mojligheter till multifunktionalitet f6r bade offentliga platser och
byggnader utnyttjas.

o Alternativ fOr att minimera parkeringsyta pa mark och i byggnad ses 6ver.

Ekonomiska konsekvenser

I det hir tidiga skedet ar det omoijligt att med noggrannhet uttala sig om de ekonomiska
konsekvenser ett genomférande av programforslaget skulle innebdra. Utbyggnad av
infrastruktur och allmin plats bekostas av exploatorerna, forfarandet beskrivs mer utforligt
under rubriken Genomforandefragor. Detta giller dven Molndalsans upprustning och
eventuella omliggning. Nir det giller den nya bron 6ver motorvigen och jirnvigen sa ir
utgangspunkten att bron i1 forsta hand ska finansieras genom markférsiljning inom
Forsaker. For Molndals stad uppstir dock kostnader for drift och underhall av nimnda
anldggningar da dessa tas 6ver av staden efter utbyggnad. Med en helt ny stadsdel foljer
ocksa ett antal funktioner i kommunal regi sa som skola, férskola och ett vattentorg med
mera. Forutom drift av sjilva verksamheterna uppstir kostnader for hyra eller kép av
lokaler till dessa. En ny befolkning kommer att flytta in, vilket ger 6kande skatteintikter.
Med ett tillskott pa kanske sa mycket som 3000 bostider inom planomridet, kommer
beskattningsbar forvarvsinkomst Oka patagligt. Utbyggnad av arbetsplatser och service
kommer att bidra till ett utdkat arbetskraftsbehov och fler arbetstillfillen vilket 6kar
attraktiviteten 1 stadsdelen med omnejd. Stills utbyggnaden mot en motsvarande utbyggnad
1 ett mer perifert lage blir slutsatsen att utbyggnaden ar mer ekonomiskt férdelaktig hiar da
nytta kan dras av redan utbyged kollektivtrafik och infrastruktur i anslutning till omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan

Programomradet dr stort och innehaller flera komplexa fragestillningar.
Det pagar ett arbete med att ta fram en limplig etappindelning fér utbyggnad,

etappindelningar paverkar omriadets kommande indelning i detaljplaner vilket kan paverka
16sningar f6r olika fragor, exempelvis f6r hur och var parkeringar och férskolor anordnas.

Planomradet kommer efter att programmet godkints att delas in i flera detaljplaner som
arbetas fram delvis parallellt. Vissa frigor kommer behéva hanteras i en sammanhallen
detaljplaneprocess sasom Molndalsin och kopplingen till miljddomen som kommer
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bedrivas parallellt med planprocessen. Den kulturhistoriskt virdefulla kulturmiljon kommer
ocksa hanteras 1 en och samma detaljplan, dven de omriden som paverkas av
Gotalandsbanan och Forsikersbron kommer hanteras i en ett sammanhang. Start av
detaljplanearbete beriknas till Mars/April 2016.

Genomférandets tider och utbyggnadstakt péaverkas av faktorer som exempelvis
marknadsfaktorer, logistiska hinsyn, gatunitets kapacitet utanfér programomradet, annan
infrastrukturs kapacitet, med mera.

Utbyggnad av nya gator och kvarter planeras kunna pabérjas under 2017. Uppskattningsvis
pagar utbyggnaden av nya kvarter inom Forsaker i cirka 10 4r.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allméinna platser och svarar for utbyggnad av dessa. Kostnader for
infrastruktur pa allmén plats, sa som gator, torg, parker, ny bro éver motorvig och jirnvig
samt ombyggnad av Molndalsan ska tickas av exploateringsbidrag. Slutligt férslag pa
infrastruktur och pa allmin plats kommer att upprittas under detaljplaneskedet. Noggranna
kostnadsberikningar av féreslagna dtgiarder kommer att goras.

Respektive byggherre ansvarar for och bekostar alla atgirder inom kvartersmark sasom hus,
parkeringar, dagvatten m.m.

Under utvecklingsprocessen ska undersokas mojligheten att ha en egen huvudman som
ansvarar for de parkeringsplatser som eventuellt blir gemensamma for flera fastigheter.

Avtal

MolnDala fastighets AB (MFAB) har tecknat samverkansavtal med Molndals stad dir
bland annat kostnader f6r planarbete och utbyggnad av allméinna platser samt principer for

kommande exploateringsavtal regleras.

Exploateringsavtal avseende detaljplanens genomférande ska tecknas mellan MFAB och
Molndals Stad i samband med att detaljplan ska antas. Avtalet ska bland annat reglera
markoverlitelser, utbyggnad och finansiering av allminna anldggningar (inklusive
erforderlig flytt av befintliga ledningar och vigar), parkeringsbehov, gestaltningskrav,
bildande av gemensamhetsanlidggningar, fastighetsbildning m.m. Vid behov ska avtal dven
tecknas med andra fastighetsigare inom planomradet.

MFAB tecknar 1 sin tur genomfbrandeavtal som reglererar forsdljning och
exploateringsvillkor f6r de byggherrar som ska bebygga fastigheter pa kommande
kvartersmark i MFAB:s dgo.
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MFAB ska teckna avtal med Swedegas angiende nedliggning alternativt flytt av befintlig
gasstation.

Molndals stad ska teckna avtal med Trafikverket angaende utredningar, projekteringar och

utbyggnad av ny bro (Forsikerbron) éver motorvig och jarnvag,.

Ekonomi
Molndals Stad bygger ut all allmin plats.

Forsiljning av byggritter inom programomradet férutsitts finansiera all allmén plats (gator,
broar, torg, parker etc.), utredningskostnader, plankostnader, kostnader f6r ombyggnad av
Molndalsan, miljodomar, marksanering samt fastighetskostnader mm. Anslutningsavgifter
for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gillande taxa.

FORTSATT ARBETE

Planprocess

Det dr en kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten enligt
Plan- och bygglagen. Sedan 2:e maj 2011 ér finns inget krav i Plan- och bygglagen pa att
uppritta planprogram. Som del i utvecklingen av Forsdker har ett program dnda tagits fram
for att berérda ska kunna ta stillning till Gvergripande fragor och for att méjliggéra en
bedomning av stadsdelens samlade konsekvenser. Programmet ska ocksid ge forutsig-
barhet vid uppdelning av omridet i flera detaljplaner. Efter genomfoért samrad har
programmet bearbetats till en handling som godkints politiskt och direfter och kan
fungera som stod for de inblandade aktérerna under fortsatt arbete. Planprogrammet har
ingen rittsverkan men ldgger fast principerna for utvecklingen. I nista planeringsskede
upprittas flera detaljplaner dir utbyggnaden regleras i detalj och som har juridisk verkan.
Aven i det skedet kommer samrid att hallas och antagandebeslut for planen/planerna ir
mojliga att préva 1 hégre instans.

Samordning med angransande lagstiftning

Flera atgirder som omnimns i planprogrammet berors av annan lagstiftning dn Plan- och
bygglagen och kriver andra tillstind och handlingar dn detaljplan och bygglov. Mest
patagligt ar kanske att tillstind fOr vattenverksamhet, enligt Miljobalken, kommer att krivas
for planerade atgirder i Molndalsan. Denna process pagar och kommer ga parallellt med
detaljplanearbetet. Vid utbyggnad av ytterligare spar maste en en jarnvigsplan tas fram, i
enlighet med Lagen om byggande av Jirnvdg. (Forstudie f6r Kust- il
Kustbanan/Gétalandsbanan dr framtagen 2010 av davarande Banverket). Utbyggnad av
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jarnvigen ar emellertid en friga som hanteras av Trafikverket och stadens ansvar i samband
med Forsakerplaneringen har inneburit att tillrdckligt utrymme limnats f6r ytterligare spar.
Den nya bro som byggs 6ver jarnvig och motorvig blir en kommunal gata och ansluter
inte till allméin vig. Da atgirden inte innebir byggande av vig i Viglagens mening bedéms
den inte kriva vigplan, dock krivs tillstind for att placera eventuella stéd i vig- och

jairnvigsomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Molndals stad har bl.a. féljande tjanstemin deltagit i arbetet med planprogrammet:

Kristina Bodin Stadsbyggnadsforvaltningen
Ulf Bredby Tekniska forvaltningen

Frida Forsman Stadsbyggnadstorvaltningen
Ulla Hasselqvist Kultur- och fritidsférvaltningen
Gun Kristréom Miljoforvaltningen

Sophia Nilsson Tekniska forvaltningen

Jojo Park Kommunledningsforvaltningen
Bo Rydstrém Stadsbyggnadstorvaltningen
Anna Stjernholm Miljoforvaltningen

Bjorn Winstrand Stadsbyggnadsforvaltningen

Fran exploatorens sida har bla. f6ljande tjainsteman deltagit:

Anders Ohlsson MolnDala fastighets AB
Johanna Hedenskog MolnDala fastighets AB
Sarah Pennycook MolnDala fastighets AB
Eva Edgren MolnDala fastighets AB

Torbjorn Jennerhed MolnDala fastighets AB

Skisser och underlag ir i stor utrickning framtagna av Nyréns arkitektkontor.
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